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1 Vorbemerkungen

Der vorliegende Erlduterungstext ist Bestandteil des Vorentwurfes des Bebau-
ungsplanes ,AutoReiseCenter ARC Bockenem —A7“. Die Unterlagen dienen der
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes , AutoReiseCenter ARC Bockenem —A7“ hat
eine GrolRe von rund 9,5 ha und befindet sich stidostlich von Bockenem zwischen
der B 243 und der BAB 7. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Bockenem,
Flur 5 und umfasst die Flurstlicke 9, 10, 11, 12, 13, 18/5,18/3, 19/1, 20/1, 21/1,
21/2,22/1, 22/2,27/3, 27/5, 27/6, 27/7, 27/12, 27/13, 29/12 (teilweise) 32/15
(teilweise), 72/8 (teilweise), 73/2, 73/19, 73/24, 73/25, 73/26, 74/2 (teilweise),
77/5,77/6 und 78/1.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich die Gebadude eines ehemaligen
Bauernhofes. Der Giberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist durch Ackerflachen
gekennzeichnet.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes 0.M.

1.2 Planungsanlass- und erfordernis

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,AutoReiseCenter ARC Bockenem
—A7" ist die Absicht im Bereich des Plangebietes ein Sonstiges Sondergebiet ,, Au-
tohof” zu entwickeln. Die Stadt Bockenem hat bereits im siidlichen Stadtgebiet
Gewerbeflachen ausgewiesen. Daran anschliefend ist nun die Entwicklung eines
modernen Autoreisecenters geplant. Das noch im Plangebiet bestehende, ehema-
lige Gehoft soll in diesem Zusammenhang abgebrochen werden.

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fiir die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Stadt
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Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der
beabsichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und
1a BauGB Rechnung getragen wird.

Geeignete Festsetzungen sollen Art und Mal3 der kiinftigen Nutzung verbindlich
regeln und eine dem vorhandenen baulichen Umfeld angepasste und geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen/-
malnahmen kompensieren den Eingriff in Natur und Landschaft und werden im
Umweltbericht ermittelt und entsprechend festgesetzt.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel und Zweck des B-Plans besteht darin, die Voraussetzung fir

eine geordnete und standortgerechte Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes

mit der Zweckbestimmung ,Autohof” zu schaffen. In einem Parallelverfahren soll

auch der Flachennutzungsplan gedandert werden.

Ausgewiesen werden sollen entsprechend der benannten Entwicklungsziele im

Einzelnen:

e Sonstiges Sondergebiet gemalk § 11 BauNVO

e Strallenverkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

e Griunflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mit dem Bebauungsplan sollen die ggf. entstehenden Probleme, die durch die

neue Nutzung ausgel6st werden, in gerechter Abwagung der 6ffentlichen und

privaten Belange gegeneinander und untereinander im Hinblick auf ein nachhalti-

ges Gesamtkonzept gelost werden. Dazu werden u.a. im Rahmen der Umweltpri-

fung die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiitern gepruft und erfor-

derliche MaBnahmen zur Sicherstellung der Vertraglichkeit festgelegt.

1.4 Beschreibung des Vorhabens

Im Plangebiet ist die Anlage eines Autoreisecenters geplant. Errichtet werden
Parkplatze fur LKWs (liberwiegend bewacht) und PKWs, ein Hotel mit maximal 79
Zimmern, eine LKW-Waschanlage, eine Tankstelle, sowie gastronomische Einrich-
tungen. Weiterhin ist ein Verkaufsmarkt fur regionale Produkte angedacht. Zu-
satzlich sollen Griinflichen angelegt werden. Derzeit gibt es auch noch Uberle-
gungen fir die Errichtung einer Spielhalle.

ErschlieBung

Das Sonstige Sondergebiet wird Gber eine Verkehrsflache an die B 243 angebun-
den, welche der Autobahnanschlussstelle gegeniiberliegt. Zur Verkehrsregelung
soll ein Kreisel angelegt werden.

1.5 Rechtsgrundlagen

Grundlage des Verfahrens sind insbesondere die folgenden Gesetze und Ver-

ordnungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Stadt
Land
BREHM
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e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S.
338)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. 1, S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. I S. 3434)

1.6 Griinordnungsplanung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die zugehorige Konfliktdarstellung und Darstellung der
erforderlichen Eingriffskompensation erfolgen in einem Griinordnungsplan, der
zum Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet wird.

1.7 Umweltbericht

Gemals § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die vorliegende
Unterlage dient freilich der friihzeitigen Unterrichtung gemaR der §§ 3 Abs.1 und
4 Abs. 1 BauGB. In diesem Rahmen werden die beteiligten Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung zu dulBern. Der in dieser Unterlage enthal-
tene Umweltbericht kann daher keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben. Die
vollstandige Umweltpriifung wird erst zum Entwurf des Bebauungsplanes vorge-
legt, beziehungsweise gesonderter Bestandteil der Begriindung.

1.8 Artenschutzbeitrag

Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ist nachzuweisen, dass das Vorhaben
aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig ist. Im Rahmen eines Artenschutzbeitrags
(ASB) ist deshalb zu priifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Arten-
schutzrechtes (hier §§ 44, 45 BNatSchG) in Einklang steht. Die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG kénnen zwar nicht bereits durch
den Bebauungsplan, sondern erst durch die Umsetzung eines bauplanungsrecht-
lich zulassigen Vorhabens gefahrdet sein. Allerdings sind Bauleitplane, die recht-
lich uniberwindlichen Hindernissen ausgesetzt sind, nicht realisierbar und daher
nicht "erforderlich" i.S.d § 1 (3) BauGB und somit nichtig. Insoweit ist bereits im
Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsbe-
stdande des § 44 (1) BNatSchG einer Realisierung des Vorhabens entgegenstiinden.
Der Artenschutzbeitrag wird als gesonderter Teil zum Entwurf des Bebauungspla-
nes erarbeitet.

1.9 Verfahrensiibersicht

Nachfolgende Aufstellung wird im laufenden Verfahren fortgeschrieben.
e In der Ratssitzung der Stadt Bockenem am 23.04.2018 wurde die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen.
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2 Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte Gibergeordneter Planungen, die im
Bebauungsplan zu bericksichtigen sind, wiedergegeben.

2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Die Landesregierung hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung iiber
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die
gednderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Veroffentlichung im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S.
26) in Kraft getreten.

GemaR der Karte zum Landes-Raumprogramm Niedersachsen sind durch die Pla-
nung keine Ziele der Raumordnung betroffen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fiir den Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes eine Flache fir die Landwirtschaft dar. Der Flachennut-
zungsplan wird daher im Parallelverfahren angepasst.

2.3 Schutzausweisungen

Die im Norden des Plangebietes verlaufende Beffer ist Teil des Landschaftsschutz-
gebietes ,Nettetal”.

2.4 Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des sonstigen Sondergebietes ist durch die B 243
gesichert.

Eine Abfrage der an das Plangebiet anliegenden Leitungen hinsichtlich Trinkwas-
ser, Stromversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt im weiteren Planverfah-
ren.

Die Entsorgung von haushaltsdahnlichen Abfallen obliegt dem o6ffentlich rechtli-
chen Entsorgungstrager.

2.5 Denkmalschutz

Derzeit sind im Plangebiet keine denkmalgeschiitzten Gebdude oder Flachen be-
kannt.
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3  Festsetzungen

3.1 Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet werden die Flachen als ,,Sonstiges Sondergebiet “ gemaR § 11
BauNVO festgesetzt. Die unter 3.2.1 aufgefiihrten Textfestsetzungen definieren
die fur das Sonstige Sondergebiet zuladssigen, ausnahmsweise zuldssigen und un-
zuldssigen Nutzungen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.
Die Uberschreitungsméglichkeit fiir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 wird
nicht eingeschrankt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zur Begrenzung der Gebadudestandorte werden Baufenster - mit Baugrenzen -
definiert und vermasst (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Da im Normalfall nur Gebaude mit
Langen bis 50 m zuldssig waren, wird fiir das sonstige Sondergebiet eine abwei-
chende Bauweise mit Gebaudeldngen bis zu 80 m bestimmt (siehe auch Textfest-
setzung 2).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Um die verkehrliche Anbindung zu gewéhrleisten werden Im Plangebiet 6ffentli-
che Verkehrsflachen festgesetzt. Dazu zahlt auch eine Wegeverbindung zum Orts-
teil Mahlum, die im nérdlichen Plangebiet entlangfihrt.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

Dazu zdhlen ein geplantes Regenriickhaltebecken fir die Niederschlagswasser aus
dem geplanten Autoreisecenter im Nordwesten des Plangebietes, eine vorhande-
ne Abwasserpumpstation im norddstlichen Plangebiet sowie eine ebenfalls vor-
handene Regenwasserbehandlungsanlage im nérdlichen Plangebiet, welche der
Bundesautobahn zugeordnet ist.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden Griinflachen festgesetzt. Diese dienen der Einbindung des
geplanten Autoreisecenters in die umgebende Landschaft.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Gewasserlauf der Beffer, welche das nérdliche Plangebiet quert, wird als
Wasserflache festgesetzt. An der Briicke, wo der Weg nach Mahlum das Gewasser
quert, wird als Gberlagernde Festsetzung ein allgemeines Geh- und Fahrrecht be-
stimmt (siehe auf Textfestsetzung 7).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In teilweiser Uberlagerung der Griinflichen werden Flachen fiir Kompensations-
malnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgesetzt.
Diese MalRnahmen sehen vor allem flachenhafte Bepflanzungen vor, die in der
Textfestsetzung 5 ndher bestimmt werden.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 25b
BauGB)

Stadt
Land
BREHM
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Im nordlichen Plangebiet wird erhaltenswerter Geholzbestand festgesetzt. Dabei
handelt es sich um einen Geholzstreifen entlang der Beffer sowie um StralRen- und
Einzelbdume.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Beffer ist Teil des Landschaftsschutzgebietes , Nettetal”. Dabei handelt es sich
um ein landesgesetzliches Schutzobjekt, das nachrichtlich im Bebauungsplan dar-
gestellt wird.

3.2 Textliche Festsetzungen

Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinaus werden die folgenden textlichen
Festsetzungen getroffen:

1. Im sonstigen Sondergebiet ,Autoreisecenter” sind zuldssig (§ 11 Abs. 2 BauN-

VO):

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit maximal 79 Zimmern

e Schank- und Speisewirtschaften

e Tankstellen inklusive Tankstellenshops bis 100 m? Verkaufsfléche

e Wartungs-, Reparatur- und Reinigungsanlagen fiir Kraftfahrzeuge

o Stellplitze

e Vergniigungsstdtten

e Anlage und Betrieb eines Handelsunternehmens fiir Lebensmittel ein-
schliefilich der dem Betrieb dienenden Haupt- und Nebenanlagen mit einer
Gesamtverkaufsfliche von maximal 799 m?

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-

nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-

ordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Erlduterung:

Zu den zuldssigen Einrichtungen zahlen Parkplatze flir LKWs (liberwiegend be-

wacht) und PKWs, ein Hotel mit maximal 79 Zimmern, eine LKW-Waschanlage,

eine Tankstelle, sowie gastronomische Einrichtungen. Weiterhin ist ein Verkaufs-

markt fiir regionale Produkte angedacht. Derzeit gibt es auch noch Uberlegungen

fiir die Errichtung einer Spielhalle.

Da der tUberwiegende Teil der geplanten Einrichtungen einen 24-Stunden Betrieb

gewahrleisten muss, sind im Baugebiet einzelne Wohnungen fir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahms-

weise zuldssig.

2. Im sonstigen Sondergebiet "Autoreisecenter"” wird abweichende Bauweise fest-
gesetzt, wobei Gebdudeldngen bis 80 m zuldissig sind (§ 22 BauNVO).
Erlduterung:

Da im Normalfall nur Gebaude mit Langen bis 50 m zuldssig waren, wird fiir das
sonstige Sondergebiet eine abweichende Bauweise mit Gebdudeldngen bis zu 80
m bestimmt.

3. Im sonstigen Sondergebiet "Autoreisecenter" darf die zuldssige Grundfiéiche
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfléchen nur bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,8 iiberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB).
Erlduterung:
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Hiermit wird bestimmt, dass die Bauflachen des sonstigen Sondergebietes nur bis
zu 80 % Uberbaut werden diirfen. Dieses entspricht der Kappungsgrenze der
BauNVO. Damit soll sichergestellt werden, dass die Flache des Autoreisecenters
mit Griinflachen gegliedert werden kann.

4. Die maximal zuldssige Firsth6he von Gebduden im sonstigen Sondergebiet , Au-
toreisecenter” wird mit 15 m iiber Geléndeoberkante bestimmt. In der Fliche @
ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer Héhe von maximal 40 m (iber Ge-
ldndeoberkante zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Erlduterung:

Hiermit wird die maximal zuldssige Hohe von Bauwerken bestimmt. Zu Werbe-
zwecken soll es moglich sein, innerhalb des zentralen Kreisverkehrs einen bis zu
40 m hohen Werbepylon zu errichten.

5. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind fldchige Laubgehélzanpflanzungen
mit mindestens 1 Baum pro 100 m? der Pflanzliste 1 und mindestens 1 Strauch pro
1,5 m? der Pflanzliste 2 anzulegen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Bdume sind vorhandene Béume einzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
Erlduterung:

Damit werden die geplanten Gehdlzpflanzungen in den Griinflichen naher be-
stimmt. Es soll gewahrleistet werden, dass sich ein flichenhafter Geholzbestand
entwickeln kann.

6. Die Flidche ABCDA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Erlduterung:

Hiermit wird der Zweck der entsprechenden zeichnerischen Festsetzung naher
bestimmt.

3.3 Pflanzlisten

An Pflanzqualitaten werden empfohlen:
Baume: Hochstamm, Stammbusch oder Heister, 4 x v., StU 18-20,
Straucher: verpflanzt, 100-150

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeilRdorn

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Straucher

Cornus sanguinea Bluthartriegel
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Corylus avellana Hasel

Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Vorgabe von Pflanzqualitaten soll die Anwachsfahigkeiten der zu pflanzenden
Geholze verbessern. Die Vorgabe von Arten soll hingegen sicherstellen, dass hei-

mische Arten verwendet werden.

3.4 Flachenzusammenstellung

Flachenfestsetzungen

Flache in m?

Sonstiges Sondergebiet 54.005
Verkehrsflachen 10.447
Flachen fir die Abwasserbeseitigung 7.723
Grinflachen 21.130
Wasserflachen 1.413
Plangebiet gesamt 94.718
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4  Auswirkungen des Bebauungsplanes

4.1 Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur

Raumordnerische und stadtebauliche Konflikte werden durch das Bauvorhaben
voraussichtlich nicht ausgel6st. Freilich entsteht mit dem geplanten Autoreise-
centrum direkt an der BAB-Anschlussstelle Bockenem eine relativ groRe Baufla-
che, die allerdings keinen Anschluss an die Siedlungsflachen von Bockenem hat.
Dies liegt allerdings im Wesen des Vorhabens, welches funktional der Autobahn
zugeordnet ist.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die von den Darstellungen
des aktuellen Flachennutzungsplans abweichen. Der Flachennutzungsplan wird
daher im Parallelverfahren angepasst.

4.2  Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die zu erwartenden Konflikte mit Natur und Umwelt resultieren aus Einwirkun-
gen, welche im Zuge der Umsetzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
bau-, anlagen- und betriebsbedingt auftreten und als Eingriffe zu betrachten sind.
Baubedingte Einwirkungen, wie z.B. Baufahrzeugverkehr und Baustellenlarm tre-
ten nur zeitweise wahrend der Bauphase auf. Anlagenbedingte Einwirkungen, wie
die Versiegelung von Vegetationsflachen sind dagegen meist dauerhafter Art.
Betriebsbedingte Einwirkungen schlieRlich treten dann auf, wenn wie im vorlie-
genden Fall die neu angelegten Bereiche genutzt werden kdnnen.

Die Darstellung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren
erforderliche Kompensation flieRen in den Bebauungsplan bzw. den Teil ,Umwelt-
bericht’ ein. Etwaige Auswirkungen hinsichtlich des Artenschutzes werden im
Artenschutzbericht thematisiert und flieken sowohl in den Griinordnungsplan als
auch in den Umweltbericht ein, welche zum Entwurf des Bebauungsplanes erstellt
werden.

4.3  Wirtschaftliche und soziale Auswirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen den Bau und Betrieb eines
Autoreisecenters mit Nebenanlagen. Da diese Investition dem Bedarf fur derartige
Anlagen folgt, ist davon auszugehen, dass das ARC wirtschaftlich betrieben wer-
den kann.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind voraussichtlich keine nachtei-
ligen Auswirkungen zu erwarten, die soziale MaRnahmen gemaf §180 BauGB
erforderlich machen.

4.4 Finanzielle Auswirkungen

Dem Investor des Plangebietes und den spateren Bauherren entstehen Kosten fiir
Planung, Bau und ErschlieBung der geplanten Bebauung.
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll
Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben betroffen werden
kdénnen.

Die vorliegende Unterlage dient gemaR der §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB der
frithzeitigen Unterrichtung. In diesem Rahmen werden die beteiligten Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert, sich zum erforderlichen
Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Eine vollstandige
Umweltprifung wird daher erst zum Entwurf des Bebauungsplanes vorgelegt,
beziehungsweise gesonderter Bestandteil der Begriindung.

5.1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das wesentliche Ziel und Zweck des B-Plans besteht darin, die Voraussetzung fir

eine geordnete und standortgerechte Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes

mit der Zweckbestimmung ,,Autohof” zu schaffen. In einem Parallelverfahren soll

auch der Flachennutzungsplan gedandert werden.

Ausgewiesen werden sollen entsprechend der benannten Entwicklungsziele im

Einzelnen:

e Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO

e Strallenverkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

e Griunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mit dem Bebauungsplan sollen die ggf. entstehenden Probleme, die durch die
neue Nutzung ausgeldst werden, in gerechter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander im Hinblick auf ein nachhalti-
ges Gesamtkonzept gelost werden.

Umfang des Vorhabens
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 94.718 m?, welche sich im Hinblick auf
die Flachenfestsetzungen wie folgt zusammensetzt:

Flachenfestsetzungen Flache in m2
Sonstiges Sondergebiet 54.005
Verkehrsflachen 10.447
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 7.723
Grinflachen 21.130
Wasserflachen 1.413
Plangebiet gesamt 94.718

5.1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen

Fachgesetze
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Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzglter allgemeine Grundsatze und
Ziele formuliert, die fir die relevanten Schutzgiiter Beriicksichtigung finden mus-
sen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen
und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine
besondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope als
Lebensstéatte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Be-
riicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggfs.
weiterzuentwickeln.

Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umweltschutzziele sind u.a.:

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.
I'S. 2808)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. |1 S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S.
338)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1063)

e Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in der Fassung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. I S. 2193)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Fachplanungen
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Die Landesregierung hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung iiber
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die
geanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Veroffentlichung im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S.
26) in Kraft getreten.

GemaR der Karte zum Landes-Raumprogramm Niedersachsen sind durch die Pla-
nung keine Ziele der Raumordnung betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fiir den Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes eine Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Schutzausweisungen

Die im Norden des Plangebietes verlaufende Beffer ist Teil des Landschaftsschutz-
gebietes ,Nettetal”.

5.2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine schutzgutbezogene
Bestandsbeschreibung und -bewertung gemal} den Vorgaben in §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Es wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes, d.h. Mensch ein-
schliefSlich menschlicher Gesundheit, Tiere und Pflanzen sowie biologische Viel-
falt, Wasser, Boden, und Fliche, Klima/Luft, Landschaft, Kulturgiter und sonstige
Sachgliter sowie deren Wechselwirkungen, beschrieben und auf die eventuell
vorhandenen Vorbelastungen eingegangen. AnschlieRend erfolgt eine Bewertung
der im Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden (positiven und negativen)
Auswirkungen auf die Umwelt. Dabei kdnnen sowohl zeitlich begrenzte als auch
dauerhafte Folgen fiir die einzelnen Schutzgiiter entstehen.

5.2.1 Schutzgut Klima und Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Béden oder der
Bau von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache
selbst als auch auf das der angrenzenden Flachen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Lokalklimatische Verhdltnisse

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu
gehoren insbesondere das Relief, die Vegetation, Gewasser und Bebauung. Nach
ihrem Entstehungsraum ist das Plangebiet lokalklimatisch dem Freilandklima zu-
zuordnen. Acker und Wiesenflachen gelten als Kaltluftentstehungsgebiete und
wirken dadurch klimatisch entlastend.

Das Klima im Plangebiet wird durch folgende Werte beschrieben:

e Jahresmitteltemperatur: 9,0 °C

e Temperatur: 15°C Sommer
4°C Winter

e Jahrlicher Niederschlag: 753 mm

e Verdunstung: 538 mm

433 mm Sommer
104 mm Winter
http://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/?TH=510#).

Vorhandene Beeintrachtigungen

Im Untersuchungsraum sind aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur BAB 7
erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich der Luftqualitdt zu erwarten. Klimatische
Beeintrachtigungen sind nicht bekannt.

Bewertung des Schutzgutes Luft
Das Plangebiet wirkt aufgrund der Offenflachen als klimatischer Ausgleichsraum.
Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen
Durch den zu erwartenden temporaren Bauverkehr kommt es zu keiner erhéhten
Immissionsbelastung.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflachen zu Gberwiegend
bebauten Flichen mit kleinklimatischen Anderungen zu rechnen. Das Warmespei-
chervermégen wird durch die geplanten Anlagen und die damit verbundene Ver-
siegelung bzw. den Verlust von Griin- und Freiflachen erhéht. Somit strahlen die
baulichen Anlagen starker in die Umgebung zuriick.

Weiterhin werden die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion durch
den Verlust von Griinflachen gemindert. Demzufolge kommt es im Bereich des
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Mikroklimas zu einem Anstieg der lokalen Temperaturen. Auch durch die veran-
derten Licht- und Schattenverhaltnisse in Folge der Errichtung von Gebauden
kann es zu kleinrdumigen Temperaturveranderungen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der dauerhafte Betriebsverkehr wird voraussichtlich die Luftbelastung erhéhen.
Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens aus
Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen sind aufgrund der geringen
GroRe des Plangebietes nicht zu erwarten.

5.2.2 Schutzgut Fldche und Boden

GemaR Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Der Boden im Bereich des Plangebietes besteht zum tiberwiegenden Teil aus Pa-
rabraunerde (Typ L3) und im nérdlichen Bereich aus Kolluvisol unterlagert von
Gley (Typ GA4) (siehe Abbildung 2). Die Parabraunerde befindet sich im Verbrei-
tungsgebiet fluviatiler und glazifluviatiler Sedimente. Der nordliche Bereich be-
findet sich im Lossverbreitungsgebiet. Das Plangebiet weist bodenkundliche
Feuchtstufen zwischen mittel frisch bis stark frisch auf. Im Bereich der Beffer ist
der Boden als schwach feucht eingestuft.
(http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=5104#)
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Abb. 2: Bodentypen im Plangebiet

Bodengiite
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Hinsichtlich der Bodengiite sind im Plangebiet Acker- und Bodenzahlen von 70 bis
79 (Acker) und 42 (Griinland) zu erwarten. Die Bodenfruchtbarkeit wird mit
»hoch” bis ,,duRerst hoch” bewertet. (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=510#).

Altlasten
Im Plangebiet sind derzeit keine Altablagerungen beziehungsweise Altlasten be-
kannt.

Kampfmittel
Im Plangebiet sind nach bisherigen Erkenntnissen keine Kampfmittelverdachtsfla-
chen bekannt.

Bodendenkmale
Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Boden im Plangebiet sind zwar unbefestigt, doch handelt es sich um intensiv
genutzte Ackerstandorte. Die Béden vor Ort sind somit bereits anthropogen tber-
formt.

Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden ist im Norden als
hoch (Nr. 1), im Osten als sehr hoch (Nr. 2) und im Gberwiegenden Teil des Plan-
gebietes als mittel (Nr.3) bewertet worden (siehe Abbildung 3).

™~ D=4 Sy, S
\\ I \I = \/ -
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Abb. 3: Standortabhangige Verdich\tungsempfindlichkeit der Béden

Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in den Boden-
haushalt vorbereitet. Die geplanten Versiegelungen bewirken den Verlust der
natiirlichen Bodenfunktionen. Der Boden kann dann weder als Standort fir Tiere,
Pflanzen und andere Organismen noch als Filter, Puffer und Transformator wir-
ken.

Baubedingte Auswirkungen
Durch das Vorhaben wird es baubedingt zu einer Verdichtung, Verformung und
Versiegelung des Bodens im tiberwiegenden Teil des Plangebietes kommen. Be-
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lebter Oberboden (Mutterboden) ist zu schiitzen; er wird regelmaRig beim Bau-
beginn abgetragen und ist an geeigneter Stelle wiederzuverwerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Da die geplanten baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Ein-
griffswirkungen auf das Schutzgut Boden sehr unterschiedlich sind, kénnen diese
entsprechend qualifiziert werden. So fiihrt — im Gegensatz zu einer asphaltierten
Flache - die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens in Erdbauweise nur zu einem
teilweisen Funktionsverlust. Die am Ende ermittelte Flache stellt daher den tat-
sachlich erforderlichen Kompensationsumfang dar.

Die Anlage von Verkehrswegen, Parkplatzen und Fundamenten fiir Gebaude wird
zu einem Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und -strukturen fiihren.

Zum Bebauungsplan-Entwurf wird ein Griinordnungsplan erstellt, im Rahmen
dessen eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden erfolgt. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand wird ein Kompensationsdefizit entstehen, welches
im Plangebiet nicht durch Entsiegelungs- und KompensationsmaRnahmen ausge-
glichen werden kann. Daraus folgt das Erfordernis von Kompensationsmafinah-
men auBerhalb des Plangebietes.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.2.3 Schutzgut Wasser

GemaR Wasserhaushaltsgesetz sind unter anderem oberirdische Gewasser und
das Grundwasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als nutzbares Gut zu schiit-
zen. Jeder ist verpflichtet, beim Einwirken auf ein Gewasser die dem Umstand
entsprechende Sorgfalt anzuwenden, damit eine Verunreinigung des Wassers
oder eine andere nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften verhindert wird.
Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewas-
serdkologie und des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 51-100 mm/a. Die Grundwasserstufe
liegt im Bereich der Ackerflachen bei GWS 7 / grundwasserfern, mit einem mittle-
ren Grundwasserhochstand (MHGW) von > 20 dm und einem mittleren Grund-
wassertiefstand (MNGW) von > 20 dm. Im Bereich des Gewasserlaufes der Beffer
Ist mit einer Grundwasserstufe von GWS 3 / mittel zu rechnen. Hier liegt der mitt-
lere Grundwasserhochstand (MHGW) bei <= 4 dm und der mittlerere Grundwas-
sertiefstand (MNGW) zwischen > 8 - 13 dm.
(http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=5104)

Es ist keine Trinkwasserschutzzone ausgewiesen.
Oberfldchengewdsser

Im noérdlichen Plangebiet durchflieSt die Beffer das Plangebiet.
Bewertung des Schutzgutes Wasser

Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Bodensubstrate wird im liberwiegen-
den Teil des Plangebietes als ,mittel” und im slidostlichen Teil als ,,gering” bewer-
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tet (siehe Abbildung). Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als
»mittel” eingestuft. (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=510#)
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Abb. 4: Durchldssigkeit der oberflaichennahen Gesteine

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind regelmafRig Bestimmungen einzuhalten, die eine Be-
eintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes z.B. durch Verschmutzungen verhin-
dern sollen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Bebauung von Freifldchen fiihrt zu deren vollstéandiger oder teilweiser Versie-
gelung, so dass die Versickerung der Niederschlage vollstandig unterbunden oder
eingeschrankt wird. Dies hat zur Folge, dass eine Anreicherung des Grundwassers
eingeschrankt wird und die Menge des oberflachig abgeleiteten Wassers zu-
nimmt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Verunreinigungen des Grundwassers sind regelmaRig nicht zu
erwarten.

5.2.4  Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und

Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Die Pflanzendecke pragt in hohem Male das Erscheinungsbild einer Landschaft
und erfillt wichtige 6kologische Funktionen. Kenntnisse tiber die derzeitige Vege-
tation lassen weitgehende Riickschliisse auf die aktuelle Umweltqualitat zu. Der
Grad der Naturnahe ist ein geeigneter Anhaltspunkt fir die Beurteilung der land-
schaftsokologischen Bedeutung von Vegetationsflachen. Aber auch extensive
Nutzflachen tGibernehmen oft sehr wichtige Funktionen im Landschaftshaushalt.
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Potentielle natiirliche Vegetation

Die Pflanzengesellschaft, die sich ohne die Einwirkung des Menschen unter regu-
laren Klimabedingungen auf einem Standort als Klimaxgesellschaft einstellt und
die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt
befindet, wird als potentielle natlirliche Vegetation bezeichnet. Es handelt sich
dabei um ein gedankliches Hilfskonstrukt, das dazu dienen soll, die Naturnahe
einer tatsachlich vorhandenen Vegetation eines Gebietes zu bewerten bei der
Planung von NaturschutzmalRnahmen eine moglichst naturnahe Pflanzenauswahl
zusammenzustellen, die im Idealfall ohne Pflege am Standort (iberlebt und sich
weiter entwickeln kann bei der Gestaltung von Garten und Griinanlagen eine
moglichst naturnahe Pflanzenauswahl zusammenzustellen, die die 6kologischen
Funktionen der Flache verbessert.

Die potentielle natirliche Vegetation einer Gegend abstrahiert von den momen-
tanen, wandelbaren menschlichen WirtschaftsmaRnahmen und gibt das natdrli-
che Potential der heutigen Landschaft wieder [WILMANNS 1984].

Die natrlichen Pflanzengesellschaften sind gute Indikatoren fiir die heutigen abi-
otischen Umweltbedingungen standortlich einheitlicher Flachen. Ohne die fla-
chendeckenden und dauerhaft einwirkenden Landschaftsveranderungen durch
den Menschen bestiinde die natiirliche Vegetation im Gebiet aus einer geschlos-
senen Walddecke.

Im Bereich des Plangebietes wiirde sich entsprechend der 6rtlichen Standortver-
héltnisse ein Waldmeister-Buchenwald des Hiigel- und Berglandes entwickeln.
Charakterarten sind der Waldmeister (Asperula odorata) und die Rotbuche (Fagus
sylvatica) [NLO 2003].

Reale Vegetation / Biotoptypen

Die Biotope des Plangebietes wurden im Mai und Juli 2018 kartiert. Flr die Ein-
ordnung wird der Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen [NLWKN
2018] verwendet.

Abb. 5: Blick nach Osten entlang Mahlumer Str. Abb. 6: Baumbestande im nordlichen Plagebiet

L 3 '_‘, AE X
k nach Norden entlang der BAB7

Abb. 7: Blick auf den ehemaligen Bauernho ' Abb.8: Blic
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M3aRig ausgebauter Bach mit organischem Substrat (FMO)
Im Norden des Plangebietes verlauft die Beffer; diese ist ein Nebenfluss der Nette.
Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SX2)

Nordostlich des ehemaligen Gehoftes liegt ein kleines Stillgewasser. Ein ausge-
pragter Staudensaum fehlt.

Acker (A)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist durch intensiv genutzte Ackerflachen
gepragt.

Sonstige Weidefldche (GW)

Das ehemalige Gehoft ist von Griinland umgeben, das derzeit als Weideland ge-
nutzt wird.

Autobahn/ SchnellstraBe (OVA)
Ostlich des Plangebietes verlduft die BAB 7, welche asphaltiert ist.
StraBe (OVS)

Im Norden befinden sich befestigte Wege, welche zum ehemaligen Bauernhof, zu
den Regenbehandlungsbecken der BAB 7 sowie nach Mahlum fihren.

Ruderalflur frischer Stadtorte/Kleiner Miill- und Schuttplatz (URF/OSM)

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich eine Schuttlagerflache, die mit einer
Ruderalflur Gberwachsen ist. An Pflanzenarten finden sich hauptsachlich Graser,
wie Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Land-Reitgras (Calamagrostis
epigeios), sowie Beifuss (Artemisia vulgaris), Brennnessel (Urtica dioica) und Klett-
kraut (Galium aparine).

Landlich gepragtes Gehoft (ODL)

Im nordlichen Bereich befindet sich ein ehemaliger Bauernhof mit Wohnhaus und
Nebengebauden. Dieser ist von Griinflichen umgeben.

Sonstige wasserbauliche Anlage (OW2)

Hierbei handelt es sich um 2 Regenwasserbehandlungsanlagen, welche funktional
der BAB 7 zugeordnet sind. Eine Anlage befindet sich innerhalb des Plangebietes;
die andere liegt auRerhalb am nérdlichen Rande der Mahlumer StraRe

Allee/Baumreihe (HBA)

Entlang der Mahlumer StraRe, der abzweigenden StralRe zu den Regenbehand-
lungsbecken sowie der B 243 verlaufen Baumreihen. Bei den Baumarten handelt
es sich hauptsachlich um Spitzahorne, sowie Eichen und Linden.

Tierwelt

Eine ausflhrliche Erfassung und Bewertung des Bestandes bzw. des Standortpo-
tenzials der ortlichen Tierwelt wird im Rahmen eines Artenschutzbeitrages durch-
gefiihrt, welcher zum Entwurf erbarbeitet wird [Stadt Land Brehm 2018(a)].

Es haben bereits Untersuchungen zum Feldhamster sowie zu Vogeln und Amphi-
bien stattgefunden. Die Untersuchung zu den Feldhamstern lauft noch bis ins
Friithjahr 2019. Eine Kartierung der Fledermause findet ebenfalls im Frithjahr 2019
bis Ende Juli 2019 statt. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden zum Entwurf
des Bebauungsplanes in Form von Gutachten mit ausgelegt und evtl. notwendige
Malnahmen festgesetzt.
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Bewertung des Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an moglichst einfa-

chen und fachlich allgemein anerkannten Kriterien. Es handelt sich im Einzelnen

um:

Naturndhe

e Grad der Veranderung von Vegetation und Fauna im Vergleich zu nicht
anthropogen beeinflussten Flachen: je geringer der anthropogene Einfluss
desto héher der Wert.

Gefihrdung

e Rickgang des Biotoptyps in Niedersachsen

Lebensraumfunktion fiir gefédhrdete Arten

e Anteil gefahrdeter Arten an der Gesamtheit aller vorkommenden Arten

Trittsteinfunktion

e Biotopstruktur, die Arten Lebensraum in einer ansonsten lebensfeindli-
chen Umgebung bietet. Trittsteine ermoglichen Arten, grofRere Strecken
zu Uberwinden und Verbindungen zwischen entfernten Populationen zu
erhalten.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

e Die Fahigkeit eines Biotops, sich nach einer Zerstorung zu regenerieren
beziehungsweise die Mdglichkeit, einen Biotop an anderer Stelle wieder
zu entwickeln. Der Zeitaspekt ist in beiden Fallen von erheblicher Bedeu-
tung. Unterschiedliche Standortfaktoren spielen fiir die Moéglichkeit einer
Wiederherstellbarkeit eine entscheidende Rolle.

Naturnéhe

e Die Biotoptypen des Plangebietes werden als maRig naturnah eingestuft.
Es handelt sich um anthropogen veranderte Standorte, die aufgrund der
ortlichen (intensive Landwirtschaft) sowie angrenzenden Nutzungen (Au-
tobahn/BundesstralRe) relativ starker Stérungen ausgesetzt sind.

Gefédhrdung
Die vorhandenen Biotope werden in ihrer Auspragung als nicht gefahrdet einge-
stuft.

Lebensraumfunktionen
Potentielle Lebensraumfunktion fiir gefahrdete Arten bietet die Vegetation, de-
ren Vielfalt und Struktur vor Ort indes als gering anzusehen sind.

Trittsteinfunktion
Die Lage inmitten einer weitldufigen Ackerflache mindert die Funktionen der ortli-
chen Biotope als Trittstein und fiir den Biotopverbund.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Die Regenerierbarkeit des liberwiegenden Teils des Plangebietes ist unter ver-
gleichbaren Standortverhaltnissen kurzfristig gegeben. Demgegeniber ist der
Baumbestand je nach Alter nur mittel- bis langfristig regenerierbar.

Insgesamt werden die Biotope des Plangebietes als maRig wertvoll eingeordnet.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen,
die fur eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus. Dort wird wahrend der Bau-
phase in der Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der
Untergrund mit schweren Baumaschinen befahren und verdichtet; die vorher
vorhandenen Lebensrdaume werden also durch die Bebauung zerstort.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Gebauden, Nebenanlagen und StraRen kommt es zum
Verlust von Vegetationsflachen. Der Eingriff erfolgt in erster Linie im Bereich von
Ackerflachen. Neu geschaffen werden Griinanlagen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tierwelt

Ausfiihrliche Informationen dazu werden zum Entwurf des Bebauungsplanes im
Artenschutzfachbeitrag ausgefiihrt [Stadt Land Brehm2018(a)].

5.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

GemadR dem Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schonheit, auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu sichern.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Als Bewertungsmalistabe fiir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und Erho-
lungsqualitdt werden, in Anlehnung an die Naturschutzgesetze des Bundes (vgl.
BNatSchG § 1 Abs. 1), die Vielfalt, die Eigenart und die Naturndhe der Landschaft
zugrunde gelegt.

Landschaftsbild und Erholungsnutzung stehen in engem Zusammenhang mitei-
nander. Das Erlebnis- und Erholungspotential einer Landschaft wird danach beur-
teilt, inwieweit die Landschaft die Bedirfnisse der Erholungssuchenden nach Ru-
he, Entspannung, visuellem Genuss und Bewegung befriedigen kann.

Die naturrdumliche Lage und seine aktuelle Nutzung bestimmen im Wesentlichen
das Landschaftsbild des Plangebietes und seiner Umgebung. Innerhalb der natur-
raumlichen Gliederung befindet sich das Plangebiet in der historischen Landschaft
Ambergau, die Teil der naturrdumlichen Einheit im Innerstebergland ist.

Beim Ambergau handelt es sich um ein beckenartiges Tal, welches aufgrund der
fruchtbaren Boden durch weitreichende Ackerflachen gepragt ist [BfN 2018].

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von Ackerflachen, welche durch StraRen
abgegrenzt werden. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zudem
ein ehemaliger Bauernhof sowie die Beffer. Im Norden und Siiden entlang der
StraBen verlaufen Baumreihen

Landschaftsgebundene Erholungsnutzung findet im Plangebiet derzeit nicht statt,
da die Flachen zum liberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild

Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe wird das Landschafts-
bild als geringwertig eingestuft.
Der Untersuchungsraum (bt keine Erholungsfunktion aus.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen treten vor allem in Form von Bauarbeiten und
Baustellenverkehr auf.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die geplanten baulichen Anlagen
zu erwarten, da sich das Landschafts- bzw. Ortsbild durch neue Gebaude, Neben-
anlagen und ErschlieBungsstraRen verandern wird. Die baulichen Veranderungen
in Folge des Bebauungsplanes werden zu einer baulichen Verdichtung des Plange-
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bietes und - zunachst - zur Beseitigung einiger Baum- und Strauchbestdnde fiih-
ren. Der Baumbestand entlang der angrenzenden StralRen soll allerdings weitge-
hend erhalten bleiben. Die geplanten BegriinungsmaRnahmen entlang des Plan-
gebietsrandes konnen sich jedoch eingriffsmindernd auswirken.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.2.6 Schutzgebiete

Die im Norden des Plangebietes verlaufende Beffer ist Teil des Landschaftsschutz-
gebietes , Nettetal”.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaolo-
gische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden konnte. Als relevante Kultur- und Sachgiter werden hier bauli-
che Anlagen, Platze, Parkanlagen oder andere Freiraumgestaltungen, Baudenkma-
le und Bodendenkmale betrachtet.

Im Plangebiet sind bisher keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter betroffen, wenn
man vom ehemaligen Gehoft absieht, dass jedoch keinen Denkmalschutzstatus
hat.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von Bo-
dendenkmalen (Materialfunde, Bodenverfarbungen) einstellen, sind die Arbeiten
einzustellen, der Verdacht zu klaren und die eventuellen Funde zu sichern. Eingrif-
fe in das Schutzgut werden auf diese Weise vermieden. Weitere Konflikte entste-
hen durch die Planung nicht.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das ehemalige Gehoft im Norden des Plangebietes soll abgebrochen werden.
Gleichzeitig werden mit der Errichtung baulicher Anlagen fiir das Autoreisecenter
neue Sachglter geschaffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
-nicht zu treffend-

5.2.8 Schutzgut Mensch

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiiter erfolgten auch
aus anthropozentrischer Perspektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes
insgesamt an den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird daher auf die genannten Abschnitte verwiesen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmis-
sionen, Lairmimmissionen, Erschiitterungen, zu berticksichtigen. Grundsatzlich
sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend § 1
BauGB zu erfillen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung
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Auf die im Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische und bioklimatische
Situation wurde bereits in Kapitel 5.2.1 (Schutzgut Klima/ Luft) hingewiesen.
Landschaftsgebundene Erholungsnutzung ist kaum moglich beziehungsweise stark
eingeschrankt (s. Kapitel 5.2.5, Orts- und Landschaftsbild).

Aufgrund der Nahe zu Autobahn A7 und B243 ist im gesamten Plangebiet mit
erhohten Larmpegeln zu rechnen.

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Im Plangebiet findet derzeit keine Erholungsnutzung statt. Die Wohnnutzung ist
aufgrund der hohen Larmbelastung stark eingeschrankt. Gleichwohl sind die im
Plangebiet genutzten Landwirtschaftsflachen aufgrund ihrer hohen Bodengitite
vermutlich besonders ertragreich.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass alle Schutzgiter und Untersu-
chungsgegenstande vor dem Horizont der Interessen und vor dem Blickwinkel des
Menschen aus geprift werden.

Baubedingte Auswirkungen

Das Vorhaben fiihrt baubedingt zu Emissionen aus KFZ-Verkehr (z.B. Larm und
Abgase), die sich direkt auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen, wenn-
gleich diese nur liber einen begrenzten Zeitraum erfolgen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen sind in der Form zu erwarten, dass aufgrund der
auf dem ARC-Gelande geplanten Nutzungen die jetzige landwirtschaftliche Nut-
zung wegfallt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen lassen erwarten, dass es bei einer Bebauung
des Plangebietes zu einer hoheren Verkehrsbelastung im Plangebiet sowie an den
An- und Abfahrtswegen kommen wird.

5.2.9 Wechselwirkungen - /Kumulationswirkung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zu Uberpriifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und
abiotischen Faktoren, den Schutzgiitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgitern.
Die schutzgutbezogene Beriicksichtigung von 6kosystemaren Wechselwirkungen
erfolgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskrite-
rien Gber die Funktion der Schutzglter. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
die schutzgutbezogene Erfassung bereits Informationen tiber die funktionale Be-
ziehung zu anderen Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit
werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwir-
kungen erfasst.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu neben dem Ertrag auch die Speicherung von Nie-
derschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss,
wahrend die Versickerung unterbunden wird. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Die besonderen Nutzungsbedingungen im Plangebiet fiihren im Verhaltnis der
betrachteten Schutzgiiter zu einem besonderen Gewicht der anthropogenen Ein-
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flisse. Folgende Tabelle stellt die potentiellen Wechselwirkungen der Schutzgtliter
dar:

Beeintrachtigung von Potenzielle Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch keine

Tiere und Pflanzen sowie biologische . Nahrungsgrundlage / Lebensraum / Schutz
Vielfalt (Tiere)

e  Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz (Pflanzen)
. Bodenbildung, Nahrstoff- und Schadstoff-
entzug, Erosionsschutz (Boden)
Wasser (Grundwasserneubildung) e Versiegelung von Flachen (Mensch)
e Lebensraum / Nihrstoffversorgung (Tiere
und Pflanzen)
Flache und Boden (Versiegelung, Inan- . Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflan-
spruchnahme) zen)
e Lebensraum / Nihrstoffversorgung (Tiere
und Pflanzen)
° Retentionsvermogen, Grundwasserstand

(Wasser)
Klima/ Luft (kleinklimatische Verdnde- e Lebensraum (Tiere und Pflanzen)
rungen) e Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflan-
zen)
Orts- und Landschaftsbild (Veranderung . Lebensraumstrukturen (Tiere und Pflanzen)
Landschaftsbild) e Landschaftsbild (Mensch)
Kulturglter und sonstige Sachgiter . Nahrungsgrundlage/ Lebensraum/ Schutz

(Mensch, Tiere und Pflanzen)
e  klimatische und lufthygienische Funktionen
(Klima/ Luft)

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
GemadR Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe ff BauGB sind kumulative Wirkungen bei der
Beurteilung der Auswirkungen zu berticksichtigen.

Weiter westlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 01-18 ,Ge-
werbepark”. Die westliche Baugrenze des Plangebietes liegt etwa 450 m von der
Ostlichen Baugrenze des Bebauungsplanes ,Gewerbepark” entfernt. Auswirkun-
gen durch das angrenzende Gewerbegebiet sind zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht zu erwarten.

5.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf dieser Grundlage im Verzicht
auf die Planung oder in der Anderung des NutzungsmaRes.

5.3.1 Standortalternativen

Aus den oben genannten Griinden werden Standortalternativen zum B-Plan nicht
vorgelegt.

5.3.2 Konzeptalternativen

Im Rahmen der Vorarbeiten zum Bebauungsplan wurden stadtebauliche Konzepte
erarbeitet und diskutiert. In Abstimmung mit dem Auftraggeber und der Gemein-
de wurde ein Vorzugskonzept (Stand 16.10.2018) gewahlt.

5.4 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfille
und Katastrophen

Durch das Vorhaben sind derzeit keine Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle und Katastrophen) zu erwarten.
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