TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
sind ausgeschlossen (gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Die durch OK festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen
bemisst sich nach der H6he der Oberkante der Dachhaut der
Hauptbaukdrper, an der Bergseite gemessen, entsprechend
§ 5 (9) NBauO uber gewachsenem Gelande vor Baubeginn
(gemaR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. Innerhalb der nicht (berbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen (auch
besonderer Zweckbestimmung) liegen, sind Garagen,
Carports und Nebenanlagen mit Ausnahme von
Einfriedungen als Hochbauten unzulassig (geman § 23 (5)
BauNVO)

4. Die maximal zulassige Regenwasserabflussmenge wird auf
5 I/s je 1.000 m? versiegelter Baugrundstiicksflache begrenzt.
Das dartber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundstlicken zwischenzuspeichern und lber einen
Abflussbegrenzer an den Regenwasserkanal abzugeben.
Das erforderliche Riickhaltevolumen betragt 2,0 m? je 100 m?
versiegelter Flache und ist Uber den Entwasserungsantrag
nachzuweisen.

Fir die 6ffentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem
Versiegelungsgrad der Spitzenablauf durch geeignete
RickhaltemaRnahmen soweit zu reduzieren, wie er dem
Wert des unbefestigten Gelandes entspricht.

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher einschliellich
solcher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer
Neigung von bis zu 10° sind zu begriinen.
Eingangstberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone,
Solar-/Photovoltaikanlagen, Wintergéarten und
Terrassentberdachungen sind hiervon ausgenommen
(gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

6. Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit den
fossilen Brennstoffen Heizdl, Kohle oder Gas betrieben
werden, sind unzuléssig (gemal § 9 (1) Nr. 23a BauGB).

7. Innerhalb der Flache flir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige
Pflanzung aus standortheimischen Laubstrauchern
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Die Stréucher
sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm, zu
pflanzen. Bauliche Anlagen mit Ausnahme von transparenten
Einfriedungen (siehe Ortliche Bauvorschrift § 3) sind
unzulassig (gemaf § 9 (1) Nrn. 10, 25a und b BauGB).

8. Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgréfie ist mindestens
ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm
(gemessen in 1 m Héhe Gber dem Boden) einschliellich
Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit auf demselben Grundstlick zu ersetzen
(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

9. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes
seinen Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden.
Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstlickseigentimer spatestens in der Gbernachsten auf
den Beginn der Baumafnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1. GemaR § 9 (2) NBauO: Die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstiicke missen Griinflachen sein, soweit sie nicht
fur eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.
(gemaR § 9 (6) BauGB)

2. Gemal § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen
dirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers
nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung
haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum
Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit
die Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder
ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen
kdénnen, genutzt werden.

(gemaR § 9 (6) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 01-22 ,UImenallee 11" der Stadt Bockenem.

§ 2 Dachneigungen
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20° - 45°

zulassig. Eingangsuliberdachungen, Hauseingangstreppen,
Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und
Terrassentberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb von Flachen flr das Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
(1) Nr. 25a BauGB sind nur als Hecken aus lebenden
Laubgehdlzen sowie als transparente Zaune wie
Maschendrahtzdune und Knotengeflechtzaune zulassig.

§ 4 Freileitungen
Freileitungen mit Ausnahme derim § 1 (2) Nr. 3 NBauO

genannten Leitungen sind unzulassig.

§ 5 Stellplatze
Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick

mindestens zwei Stellplatze anzulegen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geadndert worden ist.
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012, die zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) geandert
worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz  vom 17. Dezember 2010,
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S.
588) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Friedhof
StralRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite
3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Bockenem diesen Bebauungsplan Nr. 01-22 "Ulmenweg III", bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Planunterlage

Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000

Kartengrundlage:
Gemarkung: Bockenem Flur: 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Antragsnummer: 056-L4-169-2022, Stand vom 27.8.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den

LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hildesheim

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Dezember 2022

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
offentlich ausgelegen.

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaR 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und
mit einer verklrzten Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Teilplanaufhebung und die Begriindung haben vom bis
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

[\
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister
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Verr ings- und Katasterverwaltung,

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Ubersichtsplan

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
worden.

ortsliblich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan, ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenlber der Stadt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

BOCKENEM
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PLANZEICHENVERORDNUNG 1990
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB
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