STADT BOCKENEM Bockenem, 05.07.2022

Der Burgermeister

Bekanntmachung

der erneuten offentlichen Auslegung
gemal § 4 a Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 15-03 "Befferberg-West", Stadtteil Schlewecke

Die Stadt Bockenem stellt den Bebauungsplan 15-03 "Befferberg-Wert", Stadtteil Schlewecke, im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB durch. Auf Anregung des Landkreises Hildesheim sind aufgrund der Planaufstel-
lung im 13-b-Verfahren ausnahmsweise zulassige Nutzungen auszuschlieR3en.

Der Bebauungsplanentwurf liegt deshalb mit Begrundung in der Zeit vom

13. Juli 2022 bis 26. Juli 2022

erneut im Bauamt der Stadt Bockenem, Buchholzmarkt 1, (Zimmer 13), 31167 Bockenem, offentlich zur Ein-
sichtnahme aus. Die Planunterlagen kénnen auBerdem unter

http://www.bockenem.de/bockenem/bekanntmachungen.html
heruntergeladen werden.

Stellungnahmen kénnen innerhalb dieser Frist bei der Stadt Bockenem wahrend der alilgemeinen Sprechzeiten
der Stadtverwaltung abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Be-
schlussfassung uber den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben. Antrage nach § 47 Verwaltungsgerichtsord-
nung (VwGO) sind unzulassig, soweit damit Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten textlichen Festsetzungen Nr. 1 abgegeben werden. Die Dauer
der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme werden auf 2 Wochen verkurzt.

Der Planbereich befindet sich am studwestlichen Ortsrand Schleweckes westlich der Straf3e ,Befferberg” und ist
auf der anliegenden Ubersichtskarte dargestellt, die Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Allgemeine Sprechzeiten sind:

Montag bis Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr,
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
jeden ersten Samstag im Monat 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauBG ohne
Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Von der Umweltpru-
fung kann abgesehen werden, da keine Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinsch. Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Kerstin Warnecke

Allgemeine Vertreterin des Burgermeisters S

Geltungsbereich —

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MaBRstab 1:5000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7
/WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmafy

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

OK9,0m Oberkante als Hochstmalf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

H private Grinflache - Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

/ [ ——nicht tiberbaubare Flache
— ———bebaubare Flache

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
" [o0-GRENEE Ortsdurchfahrtsgrenze

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten des Ver-
sorgers der Wasserleitung zu belastende Flachen

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.4.2022 (BGBI. | S. 674)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.11.2021 (Nds. GVBI. 739)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. S.
700)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen
sind ausgeschlossen (gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Héhe
der Oberkante der Dachhaut der Hauptbaukérper, an der Bergseite gemessen,
entsprechend § 5 (9) NBauO (iber gewachsenem Gelénde vor Baubeginn (geman
§§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. Innerhalb der nicht iberbaubaren Flachen, die zwischen Uiberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen (auch besonderer Zweckbestimmung) liegen, sind Garagen, Carports
und Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen als Hochbauten unzuldssig (gemafn
§ 23 (5) BauNVO)

4. Die maximal zuldssige Regenwasserabflussmenge wird auf 5 I/s je 1.000 m? versiegelter
Baugrundstiicksflache begrenzt. Das darliber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist
auf den Baugrundstlicken zwischenzuspeichern und tber einen Abflussbegrenzer an den
Regenwasserkanal abzugeben.

Das erforderliche Riickhaltevolumen betrégt 2,0 m® je 100 m? versiegelter Flache und ist
Uber den Entwasserungsantrag nachzuweisen.

Fur die 6ffentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem Versiegelungsgrad der
Spitzenablauf durch geeignete Rickhaltemaflinahmen soweit zu reduzieren, wie er dem
Wert des unbefestigten Gelandes entspricht.

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher einschlieBlich solcher von Garagen, Carports und
Nebenanlagen mit einer Neigung von bis zu 10 ° sind zu begriinen.
Eingangstberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, Solar-/Photovoltaikanlagen,
Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind hiervon ausgenommen (gemaf
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

6. Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit den fossilen Brennstoffen Heizdl,
Kohle oder Gas betrieben werden, sind unzuldssig (gemaf , 9 (1) Nr. 23a BauGB).

7. Je angefangene 500 m? BaugrundstlicksgroRe ist mindestens ein Obstbaum (altbewahrte
regionale Stein- und Kernobstsorten) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm (gemessen in 1 m Héhe lber dem Boden)
einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen. Die dauerhafte Erhaltung bzw. der Ersatz
in gleicher Stlickzahl bei Abgangigkeit ist zu (gemafR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine insgesamt 4 m breite, zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Strauchern (beispielhafte Artenliste sieche Umweltbericht)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und
Qualitat zu ersetzen. Der Reihenabstand muss 1,5 m und der Abstand der Pflanzen
untereinander in den Reihen ebenfalls jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind als
zweimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 - 100 cm, zu pflanzen. Niedriger wachsende
Straucharten sind in der westlichen, der Offenlandschaft zugewandte Pflanzreihe zu
setzen. Bauliche Anlagen mit Ausnahme von transparenten Einfriedungen (siehe Ortliche
Bauvorschrift § 3) sind unzulassig (gemaf § 9 (1) Nrn. 10, 25a und b BauGB).

9. Anpflanzungen und MalRhahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten, Griinflachen und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete
durch den jeweiligen Grundstlickseigentliimer spatestens in der Uibernachsten auf den
Beginn der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode ( (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemaR § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1. GemaR § 9 (2) NBauO: Die nicht berbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen
Grunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.
(gemal § 9 (6) BauGB)

2. GemalR § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die
Zu- und Abfahrten von Garagen dirfen, wenn die Versickerung des
Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung
haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil
versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die Flachen fiir das Warten von Kraftfahrzeugen
oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen kdnnen, genutzt werden.
(gemaR § 9 (6) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaR § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13-05 ,Befferberg - West"
der Stadt Bockenem.

§ 2 Dachneigungen
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20° - 45° zulassig.

Eingangstiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
vortretende Gebdudeteile, wenn die Gebdudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen Auflienwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen,
Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nur als Hecken aus lebenden
Laubgehdlzen sowie als transparente Zdune wie Maschendrahtzdune und
Knotengeflechtzaune zulassig.

§ 4 Freileitungen
Freileitungen mit Ausnahme derim § 1 (2) Nr. 3 NBauO genannten Leitungen sind

unzulassig.

§ 5 Stellplatze
Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens zwei Stellplatze

anzulegen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bockenem diesen Bebauungsplan Nr. 13-05
"Befferberg - West", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als
Satzung beschlossen.

Bockenem, den
Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Bockenem, den

Siegel

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Schlewecke Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nieder-sachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2021
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Antragsnummer:
L4-302/2021, Stand vom 01.01.2022).

Hildesheim, den
Siegel

- Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hildesheim -

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Januar 2022

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bockenem, den
Siegel

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am
__ dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § 3 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bockenem, den
Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bockenem hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a (bei beschleunigten Verfahren) BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegenuber der Stadt Bockenem unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).
Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13-05 ,Befferberg -
West® in Schlewecke beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am stidwestlichen Ortsrand Schleweckes westlich der Strafle
.Befferberg®.

Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fiir den Landkreis
Hildesheim ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bestandteil eines erheblich
groRerflachigen Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft. In Vorsorgegebieten sind
Planungen und MalRnahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt werden, aber sie sind einer Abwagung durch die
Kommune zuganglich.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fir den Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes bislang eine Flache fur die Landwirtschaft dar.

Auf Grundlage der im diesem Bebauungsplan formulierten Planungsziele wird der
Flachennutzungsplan gemaf 88 13b Satz 1 in Verbindung mit 13a (2) Nr. 2 BauGB einer
Berichtigung unterzogen, und es wird zukinftige eine Wohnbauflache dargestellt.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan sowie die Berichtigung
werden im Folgenden jeweils im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft

Hierzu auf den Umweltbeitrag verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten Mextorf,
Hessisch-Oldendorf, erarbeitet wurde, und der dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil
beigefugt wird. In ihm wird der Zustand von Natur und Landschaft ausfihrlich beschrieben.

Denkmalpflege

Der Landkreis Hildesheim weist darauf hin, dass aufgrund der siedlungstopografisch
gunstigen Lage am westlichen historischen Ortsrand von Schlewecke und der Lage zur
Nette aus denkmalfachlicher Sicht arch&ologisch relevante Funde und Befunde nicht
auszuschlieRen seien. Daher werde auf die Genehmigungspflicht jeglicher Erdarbeiten hin-
gewiesen. Es wird fur den Bauherrn in zeitlicher und finanzieller Hinsicht eine zeitnahe
archaologische Vorabuntersuchung in Form von Sondageschnitte von 4 m Breite in einem
Abstand von 20 m zueinander durch eine Grabungsfirma empfohlen. Diese Vorunter-
suchung unterliege der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1: 5.000

D Umgrenzung des Berichtigungsbereiches




Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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3.1

3.2

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

In diesem Bereich soll unter Nutzung der ErschlieBungsfunktion der direkt angrenzenden
StralRe ,Befferberg” eine Erweiterung der Ortslage Schleweckes erfolgen, um den 6rtlichen
Bedarf an Wohnbaugrundstiicken decken zu kdnnen. Eine besser geeignete Flache ist in
Schlewecke insbesondere auch innerhalb der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nicht vorhanden, zumal die Nutzung der Stral3e ,Befferberg” ermdglicht, dass ohne weiteren
StraRenbau und damit in besonders flachensparender Weise Bauland zur Verfigung
gestellt werden kann.

Im vorliegenden Fall soll der Versorgung der ansassigen Bevdlkerung mit Wohnbauland
der Vorrang vor der Vorsorgefunktion fur die Landwirtschaft eingeraumt werden. Da das
laut RROP in der Abwagung zu beriicksichtigende Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft
mit Ausnahme der Ortschaften fast den gesamten Ambergau umfasst, wird davon
ausgegangen, dass der Geltungsbereich dieses vergleichsweise sehr kleinen Baugebietes
die Vorsorgefunktion fir die Landwirtschaft insgesamt nicht wesentlich beeintrachtigt.

Bei 534 Einwohnern (Stand 1.1.2022) ergibt sich nach der Begrindung des Regionalen
Raumordnungsprogramms ein Bedarf von 16 Baugrundstiicken fur die kommenden 10
Jahre. Grol3ere Freiflachen im Ortsinneren werden als hofnahe Weiden genutzt und stehen
fir eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Derzeit stehen vier Baullicken seit langerem fir
eine Bebauung an, werden aber von den Eigentiimern nicht entsprechend genutzt. Weitere
bebaubare Flachen in der Ortslage stehen nicht zur Verfugung, weil sie im Zusammenhang
mit der angrenzenden Bebauung in einheitlicher Weise genutzt werden. Es wird somit von
einem Bedarf von 12 Grundstlicken ausgegangen. Bei einer Grundstiicksflache von jeweils
600 m? ergibt sich daraus ein Flachenbedarf von 7.200 m? Nettobauland. Das entspricht in
etwa der Flache, die hier als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wie es dieser Ortsrandlage angemessen
ist.

Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit Heizdl, Kohle oder Gas betrieben
werden, sind ausgeschlossen, weil eine zuséatzliche Belastung der Luftqualitéat im Ort durch
die Folgen der Bebauung im Sudosten der Ortsmitte und damit in der Hauptwindrichtung
vermieden werden soll. Im § 1 (6) Nr. 7 BauGB wird unter dem Buchstaben e gefordert,
dass Emissionen zu vermeiden sind, und dass geméaf dem Buchstaben h die bestmdgliche
Luftqualitat in Gebieten, in denen bestimmte Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden, erhalten wird. Das hat die Stadt Bockenem dazu veranlasst, fur ihr Gebiet bei der
Ausweisung neuer Baugebiete die Verwendung fossiler Brennstoffe bei der Heizung und
Energiegewinnung weitgehend auszuschlieBen und ebenfalls zugunsten des Klima-
schutzes die Nutzung der Sonnenenergie fur Hauser festzuschreiben.

Durch die Anwendung des 8 1 (6) Nr. 7 BauGB Buchstabe f, der solche Bestimmungen
ausdricklich zulasst, kann durch die damit verbundene Verminderung des CO.-Ausstosses
durch MalRnahmen im Stadtebau der Forderung des § 1 (5) BauGB entsprochen werden,
dem Klimawandel entgegenzutreten.



3.3

3.4

Dieses stadtebauliche Ziel wird unterstitzt, weil durch die Nutzung der solaren Strahlungs-
energie die Nutzung anderer, im Besonderen der fossilen Energietrager ersetzt werden
kann. Es handelt sich bei der genannten gesetzlichen Regelung um ein allgemeines
stadtebauliches Ziel, das durch die Planung fir dieses Baugebiet dementsprechend
umgesetzt werden soll. Insofern besteht das Konzept der Stadt Bockenem darin den
stadtebaulichen Zielen des Baugesetzbuches in dieser Hinsicht zu folgen. Dass dies fiir die
Bauherrn unzumutbar ware, kann so nicht festgestellt werden. Die geforderte schlissige
stadtebauliche Begriindung ergibt sich somit unmittelbar aus den klimapolitischen Zielen
der Bundes- und Landesregierungen und daraus folgend aus dem Baugesetzbuch. Auf-
grund der Ausrichtung des Baugebietes wird eine annahernd in Ost-West- bzw. Nord-Sud-
Richtung verlaufende Stellung der baulichen Anlagen fir Hauptgeb&aude praktisch vor-
gegeben, die jeweils die bestmdgliche Nutzung der solaren Strahlungsenergie unterstiitzt.

Nachrichtlich wird dargestellt, dass nach der Niedersachsischen Bauordnung so genannte
Schottergarten unzulassig sind und dass Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen und
Garagen in wasserdurchlassiger Bauweise anzulegen sind.

Das Mal3 der baulichen Nutzung erméglicht eine flachensparende Bebauung. Durch die
Begrenzung der Gebaudehdhen soll eine der Ortsrandlage angepasste Bebauung
entstehen.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise zugelassen, in der je nach Lage und Bedarf verschiedene
Gebéaudetypen entstehen kdnnen.

Die Baugrenzen konnen weitgehend grof3ziigig gehalten werden; ein stadtebaulicher
Anlass fir ihre Einschrankung besteht nicht. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache
entlang der offentlichen Stral3enverkehrsflache werden Hochbauten ausgeschlossen, um
zu vermeiden, dass der Offentliche Raum gestalterisch ,eingemauert” wird. Stattdessen
sollen Vorgarten zur Gestaltung des 6ffentlich erlebbaren Raumes auch Uiber die eigentliche
Verkehrsflache hinaus beitragen kénnen.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt direkt von der StralRe ,Befferberg“ aus. Weiterer
Verkehrsflachen sind zur ErschlieRung nicht erforderlich.

Zufahrten zu der sudlichen Hausgartenflache werden ausgeschlossen, um den Verkehr auf
der Kreisstralde ,Befferberg®, die hier auRerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt verlauft,
nicht zu beeintrachtigen. Die gesetzliche Bauverbotszone von 20 m vom Fahrbahnrand gilt
nach § 24 (6) NStrG nicht; gleichwohl werden die Bestimmungen der Bauverbotszone hier
beachtet und tibernommen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der freien
Strecke nicht zu beeintrachtigen.

Stellplatze und ihre Zufahrten auf den Baugrundsticken missen nach der
Niedersachsischen Bauordnung in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt werden.

Die Buslinie 35 der Regionalverkehr Hildesheim GmbH verbindet mit ihrer ca. 400 m bis
600 m entfernten zentralen Haltestelle Schlewecke mit dem Bahnhof in Derneburg bzw. mit
der Kernstadt Bockenem und dartber hinaus dem Bahnhof Seesen. Zur Grundschule in
Holle verkehrt dartiber hinaus ein Schulbus.
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Grin

Die grunbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus den Vorschlagen im Umweltbeitrag,
der dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefugt wird.

Einzelne Pflanzenarten, die im Umweltbeitrag als Beispiele zur Verwendung vorgeschlagen
sind, werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Es gibt erheblich mehr Arten, die die
landschaftspflegerischen Voraussetzungen erfillen, als hier festgesetzt werden kdnnten.
Eine Einschrankung auf weniger Arten mit dem Ergebnis, dass andere Arten, die dieselben
Voraussetzungen erfillen, nicht verwendet werden durften, wére nicht zu begrinden.

Im Sitiden des Planbereichs wird eine private Grinflache fir Hausgéarten vorgesehen, die
zur Gestaltung des sudostlichen Ortsrands beitragen soll.

Flachdéacher sowie flach geneigte Dacher sollen begriint werden, weil dadurch das stadte-
bauliche Bild erheblich verbessert werden kann. Dartiber hinaus kann Regenwasser auf
einem begriinten Dach besser zurlickgehalten werden als auf einem unbegriinten Dach, so
dass die Vorflut entlastet wird. Weiterhin tragt eine Begriinung zur Isolierung des Dachs
bei, so dass Heiz- bzw. Kiihlenergie eingespart werden kann. Dies ist ein, wenn auch
natirlich kleiner, Beitrag, um dem Klimawandel entgegenzutreten, wie es im § 1 (5) BauGB
ausdricklich gefordert wird. Die Begrinung und die Pflicht zum Einbau von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie schliel3en sich technisch nicht gegeneinander aus.

So genannte Schottergarten sind nach der Niedersachsischen Bauordnung unzulassig; dort
wird festgelegt, dass freie Baugrundstiicksflachen als Grinflachen anzulegen sind.

Die im KreisstraRengrundstiick vorhandenen Baume sollen nicht als zu erhalten festgesetzt
werden, weil in die hoheitliche Zustandigkeit der Stral3enbaubehérde nicht eingegriffen
werden soll.

Immissionsschutz

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass von der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung Emissionen ausgehen, die sich aber auf die Ubliche
Flachennutzung beschrénken und zeitlich begrenzt sind. Mdgliche tierhaltungsbedingte
Emissionen aus der alten Ortslage seien kaum vorhanden und dirften das im Plangebiet
ortslibliche und tolerierbare Mal3 an Immissionen somit nicht Gbersteigen. Auch sei hier
bereits die schon bestehende Wohnbebauung zu beachten.

Von der Kreisstraf3e sind aufgrund der geringen Belastung keine unzulassigen Immissionen
zu erwarten.

Ortliche Bauvorschrift

Es werden Bereiche zulassiger Dachneigungen vorgeben, weil dies den 6rtlichen
Gestaltungsmerkmalen der hergebrachten Bauweise in Schlewecke entspricht. Dies gilt
allerdings nur fur Hauptgebaude; fur alle anderen Anlagen wére eine solche Forderung
unangemessen.

Einfriedungen innerhalb von Anpflanzflachen sollen tber einer bestimmten Hohe nur in
transparenter Bauweise zulassig sein, weil anderenfalls die gestalterische Wirkung des
anzupflanzenden Grins auf die Umgebung verhindert wirde.
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Freileitungen sind unzuléssig, weil sie sonst neben der Bebauung und der Begriinung als
drittes dreidimensionales Element die Gestaltung des stadtebaulichen Raumes beeintrach-
tigen konnten.

Es wird eine Mindestanzahl von Stellplatzen je Wohneinheit festgelegt, weil sonst eine zu
hohe Belastung der ErschlieSungsstral3en mit parkenden Fahrzeugen zu erwarten ware,
fur die das ErschlieBungssystem nicht ausgelegt ist. Anderenfalls missten die Verkehrs-
flachen zulasten des Nettobaulandes vergrofiert werden. Damit wirde die Versiegelungs-
rate steigen und das verbleibende Bauland teurer werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Hinweise darauf, dass eine ausreichende L&schwasserversorgung grundsatzlich nicht
sichergestellt werden kdnnte, liegen nicht vor.

Das anfallende Oberflachenwasser ist so zu beseitigen, dass eine zusatzliche Belastung
der Vorflut auch zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann. Neben einer Versickerung
kann dies auch durch Rickhalteanlagen auf den Privatgrundsticken erfolgen.

Die entlang der StralRe ,Befferberg” verlaufende Trinkwasser-Transportleitung wird in ihrer
Lage dargestellt.
Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine GrofRe von ca. 1,1404 ha

davon sind:

Allgemeine Wohngebiete 0,7113 ha
Verkehrsflache 0,3450 ha
private Grunflache — Hausgéarten 0,0841 ha

Diese Begrindung gemaf § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den

Siegel

Birgermeister



