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0o ZUSAMMENFASSUNG

Ausgangssituation

Lagefaktoren

Die attraktive naturraumliche Lage in der Mitte eines einheitlichen historischen Siedlungs- und
Kulturraumes, des Ambergaus, und die sehr gute Anbindung an das nahe Oberzentrum Hil-
desheim und das Mittelzentrum Seesen und die dortigen Einkaufs- und Arbeitsmaoglichkeiten
machen Bockenem zu einem attraktiven Wohnort.

Demografische Entwicklung und Haushaltsstruktur

Die Bevolkerung der Gesamtstadt ist dennoch in den letzten 15 Jahren um 1.345 oder gut 11%
kontinuierlich geschrumpft'. Die Bertelsmann Stiftung geht in ihrer Prognose fir 2009 bis
2030 von weiteren 10% Bevdlkerungsverlust aus und erwartet dann eine Bevdlkerungszahl von
9,870 Menschen’, Gleichzeitig sinkt der Anteil an jungen und steigt der Anteil an &lteren Men-
schen. Mehr als ein Drittel der Bevdlkerung Bockenems wird 2030 mindestens 65 Jahre alt
sein. Besonders problematisch erscheinen die Verluste in der Altersgruppe 18 bis 21 Jahre. Po-
tenziale scheinen im Zuzug alterer Menschen zu liegen, hier werden Wanderungsgewinne ver-
zeichnet.

Zum Stichtag 08.04.2014 weist die Statistik fur die Kernstadt 59,1% Einpersonenhaushalte
aus, dltere Menschen pragen das Stadtleben. Eine Anpassung auf diese veranderte Nachfra-
gesituation erfordert bauliche und wohnungsmarktpolitische Investitionsansatze. Innovative
Ansatze zur Anpassung und Vermarktung des wertigen Gebaudebestandes sind im Hinblick
auf die technische Gebaudeausstattung, die energetische Qualitat und die Wohnanforderun-
gen alterer Nutzer gefordert.

Wirtschaft

Der Wandel zu einer wissensbasierten Wirtschaft und Gesellschaft spiegelt sich in der Wirt-
schaftsstruktur Bockenems bisher noch nicht ausreichend wider. Die Bestatigung des Meteor-
Standortes fur Forschung und Entwicklung weist jedoch in die richtige Richtung. Eine engere
Verzahnung mit dem Wissenspotenzial der nahen Universitaten in Hildesheim und Hannover
kdnnte weitere Potenziale frei setzen. Die hohe Attraktivitat insbesondere der Kernstadt als
Wohnstandort fur den dritten Lebensabschnitt bietet weitere Entwicklungsméglichkeiten im
dritten Wirtschaftssektor - den Sozial- und Gesundheitsdiensten.

Die Kaufkraftkennziffer liegt 2011 deutlich unter dem Durchschnittswert des Landkreises so-
wie den Werten anderer Kommunen in der Region.” Nachfragepotenzial und Kaufkraftvolu-
men sind in Bockenem eher begrenzt. Der Einzelhandelsumsatz in der Stadt Bockenem liegt
deutlich unter dem vorhandenen Nachfragepotenzial.*

Der Ortskern ist entsprechend seiner historisch gewachsenen raumlich-funktionalen Stadt-
struktur raumlicher Einzelhandelsschwerpunkt. Die CIMA empfiehlt den Erhalt dieses Schwer-
punktes und eine Anpassung an die Standortanforderungen des modernen Einzelhandels’,

' Quelle: Angaben der Stadt Bockenem, 03/2014

* Quelle: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
* Quelle: Einzelhandelskonzept fur die Stadt Bockenem, CIMA 2012

* Ebenda

° Ebenda
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Soziale Infrastruktur

Die Kinderbetreuung wird in der Kernstadt Bockenem durch verschiedene Trager sichergestellt
und umfasst Krippe, Kindergarten und Hort. Die Einrichtungen sind ausgelastet. Die Betreu-
ungsquote liegt mit 7,3% der unter 3jahrigen Kinder und 80% der 3 bis 5jahrigen unter dem
Landesdurchschnitt von 14,4% bzw. 88,6%".

Die niedrigen Geburtenraten werden sich unmittelbar auf die Nachfrage nach Kinderbetreu-
ungsplatzen auswirken. Durch die gesamtgesellschaftlich ausgeldsten Veranderungen in Bezug
auf das Wirtschafts- und Arbeitsleben werden Krippenplatze und auch Ganztags-
Kindergartenplatze jedoch verstarkt nachgefragt werden. Es ist davon auszugehen, dass die in
Bockenem realisierte U3-Betreuungsquote den Bedarf noch nicht ausreichend bedient.

In der Kernstadt gibt es eine dreizligige verlassliche Grundschule mit Hort; die Oberschule Bo-
ckenem mit offenem Ganztagsangebot ist in den hdheren Klassen noch funfzigig, in den
jungsten Jahrgangen jedoch nur noch dreiztigig. Schulen des Sekundarbereichs Il finden sich in
Seesen (Gymnasium), Hildesheim (Gymnasium und Berufsbildende Schulen) und Bad Salzdet-
furth (1GS). Die Schullandschaft bleibt von den Folgen des demografischen Wandels nicht un-
berthrt. Eine abgestimmte Schulentwicklungsplanung sollte das Ziel des Erhalts der vorhan-
denen Angebote, Grundschule und Oberschule, haben, um die Attraktivitat des Wohnstan-
dortes Kernstadt Bockenem zu sichern.

Neben Kinderkrippe, Kindergarten, Schule und Hort bietet die Kernstadt mehrere erganzende
Familienhilfestrukturen, die fur das gemeinschaftliche Miteinander von nicht zu unterschat-
zender Bedeutung sind. Ihre Aktionen wirken sich positiv auf das Gemeinwesen aus und tra-
gen als weicher Standortfaktor erheblich zur Attraktivitat der Stadt bei.

Der Anteil der Uber 80jahrigen wird sich, Prognosen zufolge, bis 2030 nahezu verdoppeln. Heu-
te sind im gesamten Stadtgebiet bereits 800 Personen 70 Jahre und alter. Ein quantitativer
Ausbau des Angebotes an Altenheim-Pflegeplatzen erscheint jedoch aufgrund der bestehen-
den Angebote dennoch nicht erforderlich. Erheblicher Anpassungsbedarf besteht jedoch im
Hinblick auf altersgerechte Wohnungen, die dem Wunsch nach Selbstbestimmtheit auch in
der dritten Lebensphase gerecht werden. Insbesondere die historische Kernstadt kénnte durch
einen altersgerechten Umbau und Ausbau des Wohnungsbestandes profitieren.

Technische Infrastruktur

Die Stadt verfugt Uber ein ausgedehntes leitungsgebundenes Infrastrukturnetz, das den An-
forderungen genugt. Ein Bedarf zum Ausbau des Netzes besteht vor dem Hintergrund der
Bevolkerungsprognose nicht. Sanierung und Instandhaltung des Kanal- und Leitungsnetzes
sind jedoch drangende Aufgaben der Stadt, die angesichts einer sinkenden Zahl der Nutzer des
Leitungsnetzes zu einer problematischen Kostenlage fuhren kénnen. Disperse Entdichtungen
im Siedlungsbereich mussen fruhzeitig erkannt und insbesondere beim Infrastrukturneubau
berUcksichtigt werden.

In der Verfugbarkeit moderner Kommunikationstechnologie (Datenversorgung) liegt fur Bo-
ckenem ein wichtiger Ansatzpunkt, sich im Wettbewerb mit anderen Kommunen zu behaup-
ten. Hier besteht weiterer Ausbaubedarf.

° Quelle: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
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Leerstandsproblematik

Die Altstadt zeigt sich nach der Analyse als Bereich mit hoher Leerstandsproblematik, der
durch eine hohe Anzahl bestehender Leerstande und ein hohes, demografisch bedingtes Leer-
standsrisiko gekennzeichnet ist. Dieser Bereich ist in seiner Attraktivitat mittelfristig gefahrdet
und droht, seine Anziehungskraft zu verlieren. Ohne gezielte Gegensteuerung ist bis zum Jahr
2030 ein erheblicher Ausdiinnungs- und Verédungsprozess im Quartier zu erwarten.

Leitbild ,,Bockenem ... Stadt im besten Alter!“

Aus der Analyse der Bestandssituation, den stadtstrukturellen Betrachtungen der 10 Schwer-
punktgebiete der Kernstadt und der Analyse der Potenziale und Defizite und unterlegt mit den
Einschatzungen aus der Burgerbeteiligung und dem Verwaltungsgesprach ergibt sich ein klares
Bild zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit der Stadt, das sich im Leitbild ,Bockenem ... Stadt im
besten Alter!" manifestieren lasst:

yBockenem ... Stadt im besten Alter!" nimmt zum einen Bezug auf die historische Innenstadt
mit dem Buchholzmarkt, dem zentralen Identifikationspunkt fur die Bockenemer Burger. ,Bo-
ckenem ... Stadt im besten Alter!" meint aber auch die groBen Potenziale, die sich aus dem
hohen Wohnwert der Stadt fur die Generation 50+ ergeben. Als konsumfreudige, kaufkraftige
und qualitatsbewusste Altersgruppe von Marketingexperten umworben, kann die Generation
50+ entscheidende Impulse fir die Kernstadt setzen.

Strategische Entwicklungsziele

Strategische Entwicklungsziele 6ffnen unter dem Leitbild ,Bockenem ... Stadt im besten Al-
ter!" Umsetzungswege fur verschiedene, integrativ zu verstehende Handlungsfelder:

Wohnen in der Stadt im besten Alter!

Einkaufen in der Stadt im besten Alter!

Arbeiten in der Stadt im besten Alter!

Burgerschaftliches Engagement in der Stadt im besten Alter!

Essentielle Entwicklungsgebiete
Leitbild und strategische Entwicklungsziele geben die Richtung fur die Kernstadt vor. Insbe-

sondere fur den Schwerpunktbereich historische Altstadt ergibt sich ein vordringlicher Hand-
lungsbedarf.

Schwerpunktbereich A JAltstadt mit zentralem Geschaftsbereich”

In der Gesamtschau der Potenziale und Defizite gebuhrt dem Schwerpunktbereich A ,Altstadt
mit zentralem Geschaftsbereich” eventuell in Zusammenhang mit einem Teilbereich des
Schwerpunktgebietes B Mischzone Burgermeister-Sander-Stral3e” und dem prominentem
Leerstand ,ehemalige Realschule" vor dem Hintergrund der definierten Entwicklungsziele die
grolte Aufmerksamkeit. In diesem Bereich konzentrieren sich nicht nur die Potenziale, son-
dern auch die stadtebaulichen und funktionalen Missstidnde, was unter anderem an der hohen
Leerstandsquote (17% der Liegenschaften stehen leer oder sind untergenutzt) und dem ho-
hen Leerstandsrisiko (13% der Liegenschaften) ablesbar ist.
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Der Schwerpunktbereich zeigt eine besondere Eignung fur die Teilhabe am Stadtebauférde-
rungsprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz.

Schwerpunktbereich C ,Mischzone Ost, Am Alten Friedhof bis Guntherstrae" in Zusammen-
hang mit Schwerpunktbereich S Gemeinbedarfszone

Den beiden Schwerpunktbereichen kommt innerhalb der stadtischen Gesamtstruktur eine
besondere Aufgabe fUr das Sozial- und Gemeinwesen zu. Der Ausbau der Potenziale bedeutet
far den Schwerpunktbereich C ,Mischzone Ost, Am Alten Friedhof bis Guntherstral3e" zum
einen eine Betonung der Wohnfunktion fur die Generation 50+ in Kooperation mit den ansas-
sigen Seniorenwohnanlagen. Die verkehrliche Verbindung zwischen den Stadtbereichen histo-
rische Kernstadt - C und der Gemeinbedarfszone sollte sich vor allem an den Bedurfnissen
nicht-motorisierter Verkehrsteilnehmer orientieren und sichere, ausreichend breite Uberwege
und angenehme FuB- und Radwege bieten.

Schwerpunktbereich D ,Wohnen Bockenem Nord"

Stadtebauliche Missstande ergeben sich fur diesen Schwerpunktbereich aus dem demografi-
schen und wirtschaftlichen Strukturwandel der jungsten Vergangenheit Bockenems. Der
Schwerpunktbereich leidet unter erheblichen Wohnumfeldmangeln und einem z.T. stark an-
passungsbedurftigen Gebaudebestand. Anders als die Schwerpunktbereiche A, Cund S hat der
Schwerpunktbereich D jedoch nur wenig Bedeutung fur die Funktionalitat der Gesamtstadt.
Dennoch erfullt er eine wichtige Wohnfunktion und ist in diesem Zusammenhang weiter zu
entwickeln. Als maogliches Zielgebiet fur Stadtumbaumalinahmen im Rahmen des Stadte-
bauférderungsprogrammes Stadtumbau West sind in ergebnisoffenem Diskurs die Chancen
durch Aufwertung, Umbau und Ruckbau des Gebaudebestandes zur Zukunftssicherung des
Quartiers zu diskutieren und zu realisieren.

Schwerpunktbereich E ,Wohnen, Martin-Luther-Stral3e bis Uimenweg

Das funktional intaktes Wohngebiet, Bindeglied zwischen dem Schwerpunktbereich C mit sei-
nen Potenzialen fur das Sozial- und Gemeinschaftswesen und dem jungsten Wohngebiet,
Schwerpunktbereich G ,Wohnen Baugebiet Ost / Wohnpark Ulmenweg",ist besonders geeig-
net zur Teilhabe am Stadtebaufdrderungsprogramm Energetische Quartierssanierung.

In den Burgerveranstaltungen wurden bereits Anregungen im Hinblick auf die Entwicklung
eines Energiekonzeptes fur die Kernstadt gegeben, die in diesem Schwerpunktbereich ihren
Anfang finden kénnten. innovative Energie- und Warmeversorgungssysteme kdnnten mo-
dellhaft zunachst fur diesen Stadtbereich entwickelt werden.

Schwerpunktbereiche F ;\Wohnen, Bockenem Sud, Schlangenweg / Kanonenberg", G ;Wohnen
Baugebiet Ulmenweg / Wohnpark Ost" und B ,Mischzone Blrgermeister-Sander-Straf3e"

Far diese intakten Wohngebiete mit geringem stadtebaulichem Erneuerungsbedarf bleibt zu
prufen, inwieweit Teile des Schwerpunktbereiches B in Zusammenhang mit der historischen
Altstadt entwickelt werden sollten.
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1 AUFGABENSTELLUNG UND UBERSICHT UBER DEN PLANUNGS-
UND BETEILIGUNGSPROZESS

1.1 DIE AUFGABENSTELLUNG

Ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept schafft konkrete, langfristig wirksame
und vor allem lokal abgestimmte Lésungen fur eine Vielzahl von Herausforderungen. Stadte-
bauliche, funktionale oder sozialraumliche Defizite und Anpassungserfordernisse werden be-
nannt und mit Blick auf die regionalen und gesamtstadtischen Rahmenbedingungen prob-
lemldsungsorientiert bearbeitet. Das ISEK setzt damit den analytischen und konzeptionellen
Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses, der nach Bedarf vertieft werden kann und muss.
Nach der Verwaltungsvereinbarung (VV) Stadtebauférderung ist die Erstellung eines ISEK zum
Beispiel Férdergrundlage fur samtliche Programme der Stadtebaufdrderung.

1.2 UBERSICHT UBER DEN PLANUNGS- UND BETEILIGUNGSPROZESS

Die Stadt Bockenem hat der Deutschen Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft DSK
den Auftrag erteilt, in Kooperation mit der Planungsgruppe lange puche gmbh ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Kernstadt Bockenem als Vorleistung zur Auf-
nahme in das Stadtebaufdrderungsprogramm zu erstellen.

Nach einer ersten Phase der Grundlagenermittlung startete der Planungs- und Beteiligungs-
prozess im Januar 2014 mit einer 6ffentlichen Auftaktveranstaltung. Im Februar und Marz
fanden dann planungsbegleitend zwei Zukunftskonferenzen zur Auswahl der Schwerpunktbe-
reiche und zum Handlungskonzept statt. Parallel dazu konnten die einzelnen Planungsphasen
und insbesondere die Ergebnisse der Blrgerbeteiligung auf der Homepage der Stadt Bocke-
nem verfolgt werden.

Nach Abschluss der Beteiligungsphase wurden die Ergebnisse in einem Entwurf des vorliegen-
den Erlauterungsberichtes zusammengefasst und im April zwischen Planungsbiros und Auf-
traggeber abgestimmt. Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept Kernstadt Bocke-
nem wurde im Mai 2014 abschlielend im Rat der Stadt diskutiert und beschlossen.
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2 PLANUNGSVORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Bockenem liegt im Talbereich der Nette in Mitten des stidniedersachsischen Berglan-
des zwischen dem Oberzentrum Hildesheim in der Bdrde und dem Mittelzentrum Seesen am
Harz. Hildesheim ist in nordwestlicher Richtung ca. 23 km, Bad Salzdetfurth in nordwestlicher
Richtung ca. 12 km, Salzgitter-Bad in nordéstlicher Richtung ca. 16 km und Seesen in sudlicher
Richtung ca. 16 km entfernt.

Die Kernstadt liegt etwa in der Mitte eines einheitlichen historischen Siedlungs- und Kultur-
raumes, des Ambergaus. Der Landschaftsraum ist durch die drei ihn umfassenden Héhenzl-
ge, Harplage, Weinberg und Hainberg, klar abgegrenzt und hat einen Durchmesser von 12 km.
Die Kernstadt Bockenem ist die einzige Stadt im naheren Umfeld und pragt die umgebenden
Siedlungsbereiche nachhaltig.

Mit Wirkung vom 01.03.1974 trat das Niedersachsische Gesetz Uber die Gebiets- und Verwal-
tungsreform in Kraft. Die Kernstadt Bockenem wurde mit 17 anderen, bis dahin selbstandigen
Gemeinden zu einer neuen Einheitsgemeinde zusammengeschlossen. Die Stadt hat eine na-
hezu kreisférmige Ausdehnung von rund 12 km.

Bockenem ist Teil der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Géttingen, die allerdings ledig-
lich im Norden und Stden aus Verdichtungsraumen besteht. Die Ubrigen Raume stellen sich
hingegen wie Bockenem als schwach besiedelte Raume dar.

Die Stadt Bockenem ist Uber die Abfahrt Bockenem verkehrsglnstig an die Bundesautobahn
A 7 Hamburg - Wurzburg angebunden.

Eine zusatzliche Anbindung an das regionale Verkehrsnetz erfolgt durch die unmittelbar west-
lich an der Stadt vorbeifuhrende Bundesstrale B 243, die Verbindung nach Hildesheim und
Seesen. Weitere regional bedeutende Straen verbinden Bockenem mit dem Raum Salzgit-
ter/Goslar. Nach Aufgabe der Personenbeférderung auf der Bahnstrecke nach Derneburg 1990
wird der OPNV lediglich durch Buslinien nach Hildesheim, Derneburg, Bodenburg und Seesen
aufrecht gehalten.

2.2 HiSTORISCHE ENTWICKLUNG DER STADT

Urkundlich erstmals 1154 als ,Villa" erwahnt, erhielt Bockenem 1300 Stadtrechte durch den
Grafen von Wohldenberg. Der planmaRige Ausbau begann nach dem Verkauf der Stadt an
den Bischof von Hildesheim 13 Jahre spater. Im 14. Jahrhundert wurde die Stadt schlief3lich
mit Mauern, Turmen und Toren als Grenzort ausgebaut. Die Zentralitat als einzige Stadt im
Ambergau und der intensive Bezug zu den umliegenden Gemeinden war Uber Jahrhunderte
bestimmend fur die Entwicklung der Stadt.

Brande haben die Stadt mehrfach in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung zurtick geworfen und
das Stadtbild nachhaltig verandert. So beschrankte sich lange Zeit die bauliche Entwicklung der
Stadt auf die Beseitigung der Kriegs- und Brandschaden, wobei an dem Grundriss der Stadt
nichts Wesentliches verandert wurde. Nach dem verheerenden Brand von 1847 musste der
Uberwiegende Teil der Stadt neu aufgebaut werden. Hier kam es zu Anpassungen an damalige
Erfordernisse hinsichtlich grélRerer StraBenbreiten (u.a. Judenstrale, Wasserstralle) und zu
einer geanderten Strallenfuhrung der Kurzen BurgstrafSe.
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Erst in der zweiten Halfte des 19. Jh. wurden in gré3erem Mal3e Gebaude auflerhalb des histo-
rischen Stadtgeflges errichtet. Im Zuge der einsetzenden Industrialisierung wurden die Braue-
rei am Schlangenweg und die Zuckerfabrik an der Ernst-Deger-Stral3e gebaut. 1885 wurde der
Bahnhof eingeweiht. Wohnbebauung und gewerbliche genutzte Gebaude wurden an der Wie-
senstraBe und der BuUrgermeister-Sander-Strae gebaut. Eine weitere Entwicklungsachse
ergab sich entlang der Mahlumer Stra8e nach Osten.

Auf Grund der Lage &stlich der Nette hat sich die Stadt nur in drei Richtungen vergréf3ert. Im
19. Jahrhundert ging die Entwicklung jenseits der historischen Kernstadt nach Norden und
Osten. Erst nach 1945 hat eine Wohngebietsentwicklung verstarkt Richtung Osten und Suden
eingesetzt; eine Siedlungsentwicklung nach Stden auf der anderen Seite des Ortshauser Ba-
ches setzt erst ab 1970 ein. Die Wohnsiedlungsentwicklung erfolgte im 20. Jh. Uberwiegend in
Ostlicher Richtung.

Industrielle Anlagen orientierten sich schon im 19. Jh. am noérdlichen Stadtrand. Nach der
Grindung der Konservenfabrik Anfang des 19. Jh. an der Ernst-Deger-Strafl3e hat sich dieser
Bereich als gewerblicher und industrieller Standort entwickelt und etabliert. Hier befindet sich
heute das Industriegebiet Nord. Mit der Griundung der Meteor Gummiwerke 1954 wurde ein
malfigeblicher Impuls auch fur die Wohnsiedlungsentwicklung der Stadt gesetzt.

Nach dem Bau des Bundesautobahnzubringers B 243a setzte jedoch auch im Suden eine ge-
werbliche Siedlungsentwicklung ein.

2.3 ANALYSE DER AUSGANGSSITUATION

2.3.1 DEMOGRAFIE

In der Stadt Bockenem leben insgesamt 10.499 Menschen. Mehr als die Halfte von ihnen ver-
teilt sich auf die 17 dérflichen Ortsteile Bdnnien, Bornum am Harz, Bultum, Grof llde, Hary,
Jerze, Klein llde, Kénigsdahlum, Mahlum, Nette, Ortshausen, Schlewecke, Stéry, Upstedt, Vol-
kersheim, Werder und Wohlenhausen. Bornum am Harz ist mit 1.149 Einwohnern nach der
Kernstadt mit 4.327 Einwohnern der einwohnerstarkste Ortsteil, gefolgt von Volkersheim mit
860 Einwohnern. Die wenigsten Einwohner haben Klein llde mit 64 und Wohlenhausen mit 86
Einwohnern.

Tabelle 1: Einwohner der Kernstadt und der Ortsteile Stadt Bockenem’

Einwohner Stadt Bockenem
Bockenem, Kernstadt 4.327 | Mahlum 514
Bobnnien 459 | Nette 423
Bornum am Harz 1.149 | Ortshausen 246
BUltum 138 | Schlewecke 578
Grol3 Ilde 193 | Stoéry 227
Hary 345 | Upstedt 213
Jerze 169 | Volkersheim 860
Klein llde 64 | Werder 124
Kénigsdahlum 384 | Wohlenhausen 86
Gesamt 10.499

" Quelle: Angaben der Stadt Bockenem, Stand 31.12.2013
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Bevdlkerungsentwicklung und Prognose

Die Bevolkerung der Gesamtstadt ist in den letzten 15 Jahren von 11.844 um 1.345 oder gut
11% auf 10.499 Menschen kontinuierlich geschrumpft’; davon allein in den letzten sechs Jah-
ren, seit 2007, um knapp 8% ihrer Einwohner. Die Bertelsmann Stiftung geht in ihrer Prognose
far 2009 bis 2030 von weiteren 10% Bevolkerungsverlust aus und erwartet dann eine Bevdlke-
rungszahl von 9.870 Menschen’.

Abbildung 1: Einwohnerentwicklung Bockenem 1999-2013"

Einwohnerentwicklung Bockenem 1999-2013
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Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Die natUrliche Bevolkerungsentwicklung fiel in den vergangenen 14 Jahren durchgangig nega-
tiv aus. Die Zahl der Geburten hat sich in diesem Zeitraum mehr als halbiert; die Zahl der Ster-
befalle Ubertrifft Zahl der Geburten bei weitem; seit 2012 um mehr als das Doppelte. Die ne-
gative Bevolkerungsentwicklung ist kein spezifisches Problem in Bockenem, sondern entspricht
dem landes- und bundesweiten Trend einer negativen naturlichen Bevdlkerungsentwicklung
aufgrund einer abnehmenden Geburtenrate. In Niedersachsen wurden 2012 statistisch 7,3
Kinder pro 1.000 Einwohner geboren.'" In der Stadt Bockenem betrug die Geburtenrate im
selben Jahr 7,2. Allerdings verscharft sich die Situation in Bockenem durch die deutlich héhere
Sterberate von 15,5 (Sterbefalle pro 1.000 Einwohner) gegentber 11,7 Sterbefallen je 1.000
Einwohner"” in ganz Niedersachsen (beide Werte 2012).

° Quelle: Angaben der Stadt Bockenem, 03/2014

° Quelle: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
" Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage Stadt Bockenem 03/2014

" Quelle: LSKN Statistische Berichte Niedersachsen, A I11-j/12

" Quelle: LSKN Statistische Berichte Niedersachsen, A 111-j/12

planungsgruppe lange puche GmbH - Planungsburo Brudniok - DSK Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft
062 ISEK Bockenem Stand: 27. Mai 2014


http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/

Abbildung 2: Geburten und Sterbefille in Bockenem 2000 bis 2013"

Sterbefille und Geburten Bockenem 2000-2013
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Wanderungen

Das Saulendiagramm der Wanderungsgewinne und -verluste in Bockenem von 2000 bis 2013
zeigt nur 2000 und 2002 bis 2004 deutlich positive Bilanzen. Fur die vergangenen acht Jahre fiel
der Saldo fast immer negativ aus.

Abbildung 3: ,Bevdlkerungszunahme bzw. -abnahme in Bockenem durch Wanderungsgewinne
bzw. Wanderungsverluste nach Abzug der natiirlichen Entwicklung"
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Die gemeinsame Betrachtung der naturlichen Bevdlkerungsbewegungen und der Wande-
rungsbewegungen von 2000 bis 2013 zeigt deutlich das Dilemma: 2003 und 2004 konnte der
Sterbeulberschuss noch durch Wanderungsgewinne ausgeglichen werden; seit 2005 jedoch
sinkt die Bevolkerungszahl jahrlich um durchschnittlich 120 Personen.

" Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Bockenem 03/2014
" Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Bockenem 03/2014
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Abbildung 4: Bevélkerungszu- bzw. -abnahme in Bockenem durch Wanderungsgewinne
bzw. -verluste mit Beriicksichtigung der natiirlichen Bevilkerungsbewegung"
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e Bockenem kann seine konstant negative natlrliche Bevoélkerungsentwicklung seit 2005
nicht mehr durch Wanderungsgewinne ausgleichen, die Stadt verliert jedes Jahr bis zu 168
Menschen.

Wanderungen nach Altersgruppen

Nach Altersgruppen betrachtet zeichnet sich eine besonders negative Entwicklung im Hinblick
auf Wanderungsverluste in der Altersgruppe der 18 bis 24jahrigen ab. Eine Wanderung in die-
ser Altersgruppe steht in der Regel in Zusammenhang mit Ausbildung und Studium. Der
Wanderungsverlust in dieser Altersgruppe ist dramatisch und tragt offenbar erheblich zum
Bevélkerungsverlust der Gesamtstadt bei. Der negative Wert deutet auf ein geringes Ausbil-
dungsangebot vor Ort hin.

Ebenfalls negativ - wenngleich auch in anderer Dimension - ist der Wanderungssaldo der Per-
sonen zu Beginn der zweiten Lebenshalfte. Wanderungsimpulse kénnen fur diese Altersgrup-
pe vielfaltig sein und z.B. mit den Wohnbedurfnissen oder mit einem Arbeitsplatzwechsel zu-
sammenhangen. Der geringe Wert von 1,4 Personen / 1000 Einwohnern fur das Land Nieder-
sachsen deutet jedoch auf die allgemein eher geringe Wanderungsbereitschaft dieser Alters-

gruppe.

Der Wanderungssaldo der Familien liegt unter dem Landesdurchschnitt. Bockenem gelingt es
offenbar nicht, seine Potenziale als Wohnstandort fur Familien entsprechend umzusetzen.

Deutlich héher als im Landesdurchschnitt fallt der Wanderungssaldo der 65 bis 99jahrigen aus.
Der positive Wert deutet auf eine hohe Attraktivitat der Kommune als Altersruhesitz hin. Im
Stadtgebiet gibt es insgesamt funf Seniorenheime.

" Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Bockenem 03/2014
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Tabelle 2: Wanderungen nach Altersgruppen in Bockenem 2011*

Indikator Bockenem Niedersachsen
(Personen je 1000 Ein- | (Personen je 1000 Ein-
wohner) wohner)

Familienwanderung (Wande- | 1,5 2,3

rungssaldo der unter

18jahrigen und der 30 bis

49jahrigen)

Bildungswanderung (Wande- | -121,1 -4,6

rungssaldo der 18  bis
24jéhrigen)"”’

Wanderungen zu Beginn der | -1,5 1,4
2. Lebenshélfte (Wande-
rungssaldo 50 bis 64jahrige)

Alterswanderung (Wande- | 5,9 0,5
rungssaldo der 65  bis
99jahrigen)

e Deutliche Verluste im Bereich der Wanderungsbewegungen von jungen Menschen im Aus-
bildungsalter spiegeln die Situation des Ausbildungsangebotes in Bockenem wider, aber
auch die geringe Erreichbarkeit der Bildungsangebote in den Oberzentren von Bockenem
aus. Hieraus lassen sich MaBnahmen zur Verbesserung der Chancen junger Menschen ablei-
ten. Es fehlt an Anreizen und Méglichkeiten fur den Verbleib junger Erwachsener in Bocke-
nem.

e Der Wanderungssaldo der Menschen in der Konsolidierungsphase (30 bis 49jahrige) ist nur
niedrig positiv; eine Uberprifung und ggf. Anpassung an die Wohnbedurfnisse von Familien
scheint geboten.

e Potenziale scheinen im Zuzug alterer Menschen zu liegen. Durch Vorhaltung eines geeigne-
ten Infrastrukturangebotes kann eine weitere Attraktivitatssteigerung der Stadt fur diese
Altersgruppe mit den entsprechenden Synergieeffekten z.B. auf den Bereich des Einzelhan-
dels und der Gastronomie erreicht werden.

Altersstruktur

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Altersstruktur und die prognostizierte Altersstruk-
turentwicklung fur Bockenem 2011 und 2030. Bei allen Vergleichsebenen wird deutlich, was
den vielzitierten ,demografischen Wandel" ausmacht: Ein sinkender Anteil jingerer Menschen
und ein steigender Anteil alterer Menschen. Besonders deutlich wird das fur die Altersgruppe
der Uber 80jahrigen. Hier wird fast eine Verdopplung im Vergleich zu 2011 erwartet. Mehr als
ein Drittel der Bevélkerung wird 2030 mindestens 65 Jahre alt sein.

Ablesbar sind diese Entwicklungen auch am steigenden Durchschnittsalter, von 46,1 2011 auf
51,1 Jahre in 2030, deutlicher noch am Medianalter, das die Bevdlkerung in zwei gleich groRe
Gruppen teilt: 50% der Bockenemer Bevdlkerung wird 2030 Uber 55 Jahre alt sein. Beide Werte

" Quelle: Wegweiser Kommune, Bertelsmann Stiftung, Zugriff Marz 2014 Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Ber-
telsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)

" Der Wanderungsgewinn bzw. -verlust pro 1.000 Einwohner betragt in der Gruppe der 18- bis 24-Jahrigen x Einwohner der
betrachteten Altersgruppe, Berechnung: Zuztige 18-24-Jahrige - Fortzlige 18-24-Jahrige) / Bevolkerung 18-24-Jahrige *
1.000 (Bezugsjahre: Wanderungsgewinn / -verlust tber 4 Jahre / Bevélkerung aktuell * 1.000)
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liegen deutlich Uber dem Landesdurchschnitt (Durchschnittsalter Niedersachsen 2030 43,8,
Medianalter 2030 50,0 Jahre). Bockenem altert also deutlicher als der Landesdurchschnitt

Altersstruktur 2011 und Altersstrukturprognose 2030"

Altersstruktur 2011 und prognostizierte
Altersstruktur 2030 in Bockenem nach
Altersgruppen

90% +—
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60% 79jahrigen
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10% -
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e Die erwartete Negativentwicklung der Altersgruppe der unter 18jahrigen wird Anpassun-
gen in der Betreuungs- und Bildungsinfrastruktur erfordern.

e Der steigende Anteil an alteren Menschen bedeutet Veranderungen des Nachfrageverhal-
tens, insbesondere nach altersgerechten Angeboten und Dienstleistungen. Hier liegt auch
eine Chance fur neue Einkommensquellen.

e Die Abnahme der insbesondere fur den Immobilienmarkt relevanten Altersgruppe wird
auch die Nachfrage nach Bauland und nach Wohneigentum sinken lassen. Auf diese abseh-
baren Auswirkungen muss die Stadt bereits jetzt durch eine Anpassung der Baulandpolitik
reagieren.

e Ein niedriger Anteil an jungen Menschen (in Bockenem 2030 um 1,7 Prozentpunkte niedri-
ger als der Landesdurchschnitt) wird sich gegentiber Regionen mit einem héheren Anteil als
wettbewerbsnachteilig erweisen.

2.3.2 HAUSHALTSSTRUKTUR

Der bundesweite Trend zur Verkleinerung der Haushalte ist auch in Bockenem ablesbar, wenn
auch der Anteil der Einpersonenhaushalte an der Gesamtzahl der Haushalte 2010 mit 38,2%
noch deutlich unter dem Landesdurchschnitt (40,5%) liegt.

Der Anteil der Haushalte mit Kind ist im gleichen Zeitraum von 37,1% auf gut ein Viertel der
Haushalte (28,3%) gesunken und liegt damit sogar noch unter dem Landesdurchschnitt
(29%)".

" Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-
kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)

" Quelle fur die Daten zur Haushaltsstruktur: : Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-
kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)

planungsgruppe lange puche GmbH - Planungsburo Brudniok - DSK Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft
062 ISEK Bockenem Stand: 27. Mai 2014


http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/
http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/
http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/
http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/

Abbildung 5: Anteil der Einpersonenhaushalte und der Haushalte mit Kind an der Gesamtzahl
der Haushalte in Bockenem 2003 bis 2011”
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Fur den Stichtag 08.04.2014 weist die Statistik fur die Kernstadt Bockenem 1.504 Einperso-
nenhaushalte aus, das heit mehr als die Halfte aller Haushalte (59,1%) besteht 2014 aus nur
einer Person, 86,3% aller Haushalte sind Kleinhaushalte und umfassen maximal 2 Personen.
Die durchschnittliche Haushaltsgréle liegt zum Stichtag 08.04.2014 dementsprechend in der
Kernstadt Bockenem mit 1,6 Personen weit unter dem niedersachsischen Durchschnitt von
2,04 Personen (2012). Damit ergibt sich eine vollig andere Haushaltsstruktur als im Landes-
durchschnitt und im restlichen Stadtgebiet. Ahnlich hohe Anteile der Einpersonenhaushalte
hat noch die Universitatsstadt Gottingen (65%)°": hier sind es allerdings nicht altere, sondern
im Gegenteil junge, studentische Haushalte, die das Stadtleben pragen.

* Eigene Darstellung, Datenquelle: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-
kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 04/2014)
' Quelle: Mikrozensus Haushalte in Niedersachsen 2012
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Abbildung 6: Prozentuale Verteilung der HaushaltsgroBen Kernstadt Bockenem 2014
und Land Niedersachsen (2012)”
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Die Veranderung der Haushaltsstruktur lasst sich auch an der steigenden durchschnittlichen
Wohnflache pro Person ablesen, die mit 47,1 gm/Person deutlich Uber dem Landesdurch-
schnitt von 45,4 gm/Person liegt. Mit 77,6% ist der Anteil der Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienhausern von 2003 bis 2011 nahezu unverandert sehr hoch™,

Tabelle 3: Wohnen in Bockenem und Niedersachsen®

Indikator Bockenem 2011 | Bockenem 2003 | Niedersachsen 2011
Wohnflache/Person 47,1 43,5 45,4

(9m)

Anteil Wohnungen in 77,6 77,3 59,8
Ein-/Zwei-

Familienhausern (%)

e Die wachsende Zahl der (alteren) Einpersonenhaushalte und der hohe Anteil der Wohnun-
gen in Ein- bis Zweifamilienhausern weisen auf eine wachsende Problematik eines nicht
angepassten Wohnungsbestandes hin. Die Nachfrage nach Wohnungen fur ein bis zwei
Personen birgt fur die Zukunft aber auch Entwicklungspotenziale. Entsprechende Angebote
mussen geschaffen werden - am besten in der Kernstadt und im Bestand, um den in den
pro Person wachsenden Wohnflachen sichtbar werdenden Immobilientberhang aufzufan-
gen.

2.3.3 WIRTSCHAFT

Mit einem Anteil von fast 70% ist der Anteil der Beschaftigten im sekundaren Wirtschaftssek-
tor in Bockenem deutlich starker vertreten als auf Landesebene®. Das verarbeitende Gewerbe

* Eigene Darstellung, Daten: Angaben der Stadt Bockenem

* Eigene Darstellung, Daten: Mikrozensus Haushalte in Niedersachsen 2012

“ Quelle: Bertelsmann Stiftung, Wegeweiser Kommune, http://www.wegweiser-
kommune.de/datenprognosen/kommunaledaten/KommunaleDaten.action (Zugriff 04/2014)

* Quelle: Ebenda

* Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
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ist der beschaftigungsreichste Wirtschaftsbereich der Stadt, die Toyoda Gosei Meteor GmbH,
der wichtigste Arbeitgeber.

Der Beschaftigtenanteil im Dienstleistungssektor liegt mit 1,7% deutlich unter dem Landes-
durchschnitt von 12,5%. Fur die hdherwertigen Bereiche gilt der Einsatz von spezialisiertem
Know-how als charakteristisch; Ublicherweise gehéren Tatigkeiten in Forschung/Entwicklung,
Rechts-/Unternehmensberatung, Datenverarbeitung, Werbung/Marketing und Ban-
ken/Versicherungen zu dieser Kategorie. Ein hoher Wert gilt als Indikator fr Innovationskraft
und Zukunftsfahigkeit. Der Anteil Hochqualifizierter am Wohn- und am Arbeitsort Bockenem
ist jedoch mit jeweils 4,6% der Beschaftigten 2011 nur gut halb so hoch wie im Landesdurch-
schnitt (8,6 bzw. 8,9 %). Die Dynamik, mit der sich der Dienstleistungssektor verandert, ist
zwar starker als im Landesdurchschnitt (46,2 zu 37,4%), allerdings angesichts des Defizites bei
weitem nicht ausreichend”’.

Bockenem hat keine héhere Bedeutung als Arbeitsort denn als Wohnort; der Wert der Ar-
beitsplatzzentralitat betrdgt noch immer genau 1,0%, obwohl sich das Verhéltnis der Einpend-
ler zu den Auspendlern seit 2009 zuungunsten der Einpendler umgekehrt hat®, Die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist auch am Wohnort Stadt Bockenem in etwa
gleich geblieben, obwohl der Arbeitsort Bockenem von 2003 bis 2013 mit fast 800 etwa ein
Funftel seiner Arbeitsplatze verloren hat. Ein GroBteil dieser Verluste hat sich aus den Um-
strukturierungen des gréfiten Arbeitgebers, der Meteor-Werke, ergeben: 2009 wurde die Zahl
der Arbeitsplatze um 250, 2012 um 155 und 2014 nochmals um 191 reduziert; insgesamt gin-
gen seit 2009 596 Arbeitsplatze allein hier verloren. Im Standort Bockenem sollen vor allem
Forschung und Entwicklung der Toyoda Gosei Meteor Gmbh verbleiben.

Die durchschnittlichen Steuereinnahmen pro Einwohner liegen mit 523,70 € um 38% unter
dem Landesdurchschnitt™.

Abbildung 7: Einpendler und Auspendler Stadt Bockenem 2003 bis 2013
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“ Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
* Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
* Quelle: Angaben der Stadt Bockenem, 04/2014

* Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
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Abbildung 8:

Beschdéftigte nach Sektoren 2011, Bockenem und Niedersachsen im Vergleich
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e Die groBe Bedeutung des sekundaren Sektors in Bockenem ist vor dem Hintergrund der
zunehmenden Tertiarisierung der deutschen und europaischen Wirtschaft kritisch zu sehen.
Die Bestatigung des Meteor-Standortes fur Forschung und Entwicklung ist zu begrafen.

e Der Wandel zu einer wissensbasierten Wirtschaft und Gesellschaft spiegelt sich in der Wirt-
schaftsstruktur Bockenems noch nicht ausreichend wider. Eine engere Vernetzung mit dem
Wissenspotenzial der nahen Universitaten in Hildesheim und Hannover sollte angestrebt
werden.

e |Im Hinblick auf die Qualitat des Wohnstandortes Bockenem flUr den dritten Lebensab-
schnitt bietet auch der Dritte Wirtschaftssektor - Sozial- und Gesundheitsdienste - Poten-
ziale als Wachstums- und Beschaftigungsmotor und Uberproportionale Beschaftigungs-
chancen fur Frauen und fur altere Arbeitnehmer’.

Kaufkraftsituation, verfiigbares Einkommen und Handelszentralitat

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer einer Kommune gleicht den bundesdurch-
schnittlichen Ausgabesatz im Einzelhandel an das értliche Kaufkraftniveau der Bevélkerung an.
Far 2011 weist das Einzelhandelsgutachten der CIMA noch eine Kaufkraftkennziffer von 94,3
aus™; fir 2013 korrigiert die IHK diesen Wert auf 89,1”, Laut CIMA-Gutachten liegt die Kauf-
kraftkennziffer 2011 deutlich unter dem Durchschnittswert des Landkreises sowie den Werten
anderer Kommunen in der Region. Nachfragepotenzial und Kaufkraftvolumen sind in Bocke-
nem also eher begrenzt.

Mit Blick auf die Handelszentralitat in den Sortimenten des periodischen Bedarfsbereichs stellt
die CIMA fest, dass das Grundzentrum Bockenem seine raumordnerische Funktion grundsatz-
lich erfullt™ und die Bindung des eigenen Nachfragepotenzials in diesem Bereich bereits als gut
ZU bezeichnen ist, wahrend sie in diversen Warengruppen des aperiodischen Bedarfs noch
deutlich ausbaubar sei”,

*' Fuchs, Kistler: ,Okonomisierung und Professionalisierung des IlI. Sektors - Chancen und Grenzen im Gesundheitswesen und
bei den Sozialdiensten", Dokumentation des 4. BIBB Fachkongresses 2002

* Siehe dazu: ,Einzelhandelskonzept fur die Stadt Bockenem", CIMA 2012

* Quelle: http://www.free-ihk-
hannover.de/web/index.php?rubrik=sta_details&rubrik2=sta_kaufkraft&stadt=10200&referrer=sta_details, (Zugriff 04/2014)

* Einzelhandelskonzept fur die Stadt Bockenem®, CIMA 2012, S. 15

35
Ebenda, S. 18
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e Der Ortskern ist entsprechend seiner historisch gewachsenen raumlich-funktionalen Stadt-
struktur raumlicher Einzelhandelsschwerpunkt. Die CIMA empfiehlt den Erhalt dieses
Schwerpunktes und eine Anpassung an die Standortanforderungen des modernen Einzel-
handels™.

2.3.4 OFFENTLICHE DASEINSVORSORGE — SOZIALE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur

Kinderbetreuungseinrichtungen

Die Kinderbetreuung wird in der Kernstadt Bockenem durch verschiedene Trager sichergestellt.
Der Kindergarten in der Tragerschaft der AWO bietet 50 Kindergarten-, 15 Krippenplatze und
20 Hortplatze. Der evangelische Kindergarten betreut derzeit 85 Kindergartenkinder in Ganz-
tags-, Vormittags- und Nachmittagsgruppen sowie 15 Krippenkinder. Beide Einrichtungen sind
ausgelastet, lediglich 2 freie Ganztagsplatze stehen derzeit zur Verfligung. In der in privater
Tragerschaft befindlichen Kindervilla Kunterbunt stehen 5 (derzeit belegte) &ffentlich geférder-
te Kindertagespflegeplatze erganzend zur Verfigung’

Der Landkreis Hildesheim bietet mit der im Internet verfligbaren Kinderbetreuungsbérse™ eine
gute Informationsplattform zum regionalen Betreuungsangebot. Nach den unterschiedlichen
Betreuungsformen gegliedert, zeigt die Bdrse fur jede Stadt und Gemeinde des Landkreises
eine Ubersicht Uber die freien Platze.

Die Betreuungsquote liegt mit 7,3% der unter 3jahrigen Kinder und 80% der 3 bis 5jahrigen
unter dem Landesdurchschnitt von 14,4% bzw. 88,6%”. Ein Rechtsanspruch auf Betreuung
besteht seit August 2013 fur 35% aller 1 bis unter 3jahrigen Kinder, bundesweit wurden 2010
23,1% der Kinder dieser Altersgruppe betreut. Fur die Altersgruppe der 3 bis 6jahrigen Kinder
geht das Deutsche Jugendinstitut sogar von einem Betreuungsbedarf von 92% aus”.

Die niedrigen Geburtenraten werden sich unmittelbar auf die Nachfrage nach Kinderbetreu-
ungsplatzen auswirken. Durch die gesamtgesellschaftlich ausgeldésten Veranderungen in Bezug
auf das Wirtschafts- und Arbeitsleben werden Krippenplatze und auch Ganztags-
Kindergartenplatze jedoch verstarkt nachgefragt werden. Das Deutsche Jugendinstitut geht in
seinem dritten Zwischenbericht von einer Bedarfsquote von 39% aller Kinder unter drei Jahren
aus’. Auch wenn die regionalen Bedarfe deutlich davon abweichen kénnen, ist davon auszu-
gehen, dass die in Bockenem realisierte U3-Betreuungsquote den Bedarf noch nicht ausrei-
chend bedient.

Der Kindergarten der AWO (20 Platze) und die Grundschule Bockenem bieten flr Kinder im
Grundschulalter eine nachschulische Betreuung an; insgesamt werden 110 Kinder betreut.

e Die Teilhabe von Frauen am Arbeitsmarkt hangt eng mit den Méglichkeiten der Kinderbe-
treuung zusammen. Bundesweit lag die Frauenerwerbsquote 2011 bei 71,8%", in Bocke-

* Ebenda, S. 22

7 Quelle: http://Ikhi.betreuungsboerse.net/index.php?&hid=170&m=14, (Zugriff 04/2014)

* http://Ikhi.betreuungsboerse.net/index.php?&hid=170&m=14

* Quelle: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)

“ Quelle: Deutsches Jugendinstitut, DJI Online Juni 2011, http://www.dji.de/index.php?id=42589, (Zugriff 04/2014)

" Quelle: http://www.bmfsfj.de/RedaktionBMFSFJ/Abteilung5/Pdf-Anlagen/dritter-zwischenbericht-
kifoeg,property=pdf,bereich=bmfsfj,sprache=de,rwb=true.pdf

* Quelle: www .spiegel.de/wirtschaft/soziales/frauenerwerbsquote-in-deutschland-steigt-auf-72-prozent-a-877300.html
(Zugriff 04/2014)
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nem entspricht sie mit 51,2% in etwa dem Landesdurchschnitt (49,1%)". Die geringen Be-
treuungsquoten verweisen auf noch ungenutzte Potenziale. Mit Blick auf die eher geringe
Familienwanderung kénnte durch ein verbessertes Betreuungsangebot die Attraktivitat der
Stadt fur Familien erhdht werden. Erste Ansatze kdnnten in der Anpassung der Betreu-
ungszeiten oder auch in der Preisgestaltung liegen.

e Auf sich abzeichnende Nachfrageveranderungen muss reagiert werden. Zur generellen Be-
standssicherung sind auch Anpassungen der Gruppengrdfen denkbar. Generell geht es bei
allen Anpassungsprozessen um den Erhalt und Ausbau qualitativ hochwertiger Betreu-
ungsangebote, die echte Wahlmaéglichkeiten vor dem Hintergrund der Vereinbarkeit von
Familie und Beruf ermd&glichen.

Schul- und Bildungsversorgung

Die verlassliche Grundschule Bockenem beschult derzeit 252 Kinder in 12 Klassen, im Hort
werden 90 Kinder betreut™. Die Oberschule Bockenem mit offenem Ganztagsangebot versorgt
im Schuljahr 2013/14 552 Schiiler in 25 Klassen®. Wahrend in der 9. und 10. Klassenstufe noch
funf Parallelklassen gebildet werden konnten, sinkt die Zugigkeit bis zur funften Klasse auf drei
Parallelklassen.

Abbildung 9: Zahl der Klassen je Klassenstufe, Oberschule Bockenem, Schuljahr 2013/14

Oberschule Bockenem
Zahl der Klassen je Klassenstufe,
Schuljahr 2013/14
6
5 -
4 .
3 - mmm 75h| der Klassen
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Schulen des Sekundarbereichs Il finden sich in Seesen (Gymnasium), Hildesheim (Gymnasium
und Berufsbildende Schulen) und Bad Salzdetfurth (IGS).

Der Raumordnungsbericht 2005 des Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung weist fur
Ostdeutschland, aber auch fir jenen Teil Niedersachsens, in dem Bockenem liegt, Uberdurch-
schnittliche Tragfahigkeitsprobleme fiir Infrastruktureinrichtungen aus™: ,Betroffen von Trag-
fahigkeitsproblemen sind die Regionen, in denen gering verdichtete Siedlungsstruktur und
demografischer Wandel zusammentreffen,*"

* Quelle: Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune. http://wegweiser-kommune.de/datenprognosen/; (Zugriff 03/2014)
* Quelle: http://www.gs-bockenem.de/

* Quelle: http://www.oberschule-bockenem.de/

“ Quelle Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung: Raumordnungsbericht 2005, Bd. 21, S. 110, Bonn 2005

“"Quelle: ebenda
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e Die Schullandschaft bleibt von den Folgen des demografischen Wandels nicht unberuhrt.
Eine abgestimmte Schulentwicklungsplanung sollte das Ziel des Erhalts der vorhandenen
Angebote, Grundschule und Oberschule, haben, um die Attraktivitat des Wohnstandortes

Kernstadt Bockenem zu sichern.

e Der Ausbau der Ganztagsschulangebote ist das Herzstuck der ,Zukunftsoffensive Bildung"
der niedersachsischen Landesregierung™. Fir die Grundschule Bockenem ist zu priifen, wie
weit sie von dieser Qualitatsoffensive in der Bildungspolitik im Interesse ihrer Schiler profi-

tieren kann.

Sonstige Beratungsstellen und Hilfsangebote

Das Kinder- und Familienservicebuiro der Stadt Bockenem, die Ev.-luth. Jugendhilfe in Bocke-
nem e.V., die Allgemeine Sozialberatung in Bockenem in der Tragerschaft der Diakonie, die
Burgerstiftung Bockenem / Ambergau, die Jugendpflege mit dem Kinder- und Jugendtreff
Konfetti und nicht zuletzt MiA Miteinander im Ambergau, FreiwilligenAgentur Ambergau sind

soziale Anlauf- und Beratungsstellen.

e Die erganzenden Familienhilfestrukturen sind fur das gemeinschaftliche Miteinander in der
Kernstadt von nicht zu unterschatzender Bedeutung. lhre Aktionen wirken sich positiv auf

* http://www.mk.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=1888&article_id=6507&_psmand=8

planungsgruppe lange puche GmbH - Planungsburo Brudniok - DSK Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft

062 ISEK Bockenem Stand: 27. Mai 2014



das Gemeinwesen aus und tragen als weicher Standortfaktor zur Attraktivitat der Stadt
bei.

Seniorenversorgung

Der Anteil der Uber 80jahrigen wird sich, Prognosen zufolge, bis 2030 nahezu verdoppeln. Heu-
te sind im gesamten Stadtgebiet bereits 800 Personen 70 Jahre und alter.

Das Risiko, pflegebedurftig zu sein, ist in hohem MaRe altersabhangig. Nach Vollendung des
60. Lebensjahres steigt die Pflegequote, d.h. der Anteil der Pflegebedurftigen an der Gesamt-
bevoélkerung der gleichen Altersgruppe, deutlich an. In der Altersgruppe 80 bis 89 Jahre liegt sie
2011 bei 29,3%, in der Altersgruppe 90 Jahre und &lter bei 57,8%".

Abbildung 10: Pflegequote in % der jeweiligen Bevilkerung nach Altersgruppen

Pflegequote nach Altersgruppen
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Bei weitem nicht alle pflegebedurftigen Personen werden jedoch in Heimen betreut; die haus-
liche Versorgung, unterstitzt durch ambulante Dienste, dominiert in allen Altersgruppen. Nur
ein Viertel der 70 bis 79jahrigen, gut ein Drittel der 80 bis 89jahrigen und knapp die Halfte der
hochbetagten Pflegebediirftigen wurde 2011 in Heimen versorgt™. In Zukunft wird die Zahl
der kinderlosen alteren Menschen jedoch steigen, sind Kinder vorhanden, ruht die Verantwor-
tung haufig nur auf wenigen Geschwistern. Die potenziell zur Ubernahme von Pflegediensten
bereiten Kinder - in der Regel Téchter bzw. Schwiegertdchter - sind zudem vermehrt erwerbs-
tatig und mussen ihren Beruf ggf. mit einer Pflegetatigkeit vereinbaren.

Ubertragen auf die Bevolkerung der Gesamtstadt Bockenem bedeutet das knapp 150 pflege-
bedurftige Personen, von denen etwa ein Drittel in einem Seniorenheim versorgt werden
wurde,

Im kernstadtischen Bereich stehen 141 Seniorenheimplatze zur Verfligung, in den Ortsteilen
Schlewecke und Volkersheim noch einmal 108, ab 2015 128,

Die Lebensphase des Alters darf nicht mit Pflegebedurftigkeit gleich gesetzt werden. Sogar in
der Altersgruppe der 80 bis 89jahrigen sind mehr als zwei Drittel nicht pflegebedurftig.

“ Quelle: Eigene Darstellung, Daten: Statistisches Bundesamt (2013) Pflegestatistik 2011, Wiesbaden
** Quelle: Statistisches Bundesamt (2013) Pflegestatistik 2011, Wiesbaden
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e Ein quantitativer Ausbau des Angebotes an Altenheim-Pflegeplatzen erscheint aufgrund
der bestehenden Angebote nicht erforderlich.

e Erheblicher Anpassungsbedarf besteht jedoch im Hinblick auf altersgerechte Wohnungen,
die dem Wunsch nach Selbstbestimmtheit auch in der dritten Lebensphase gerecht wer-
den. Insbesondere die historische Kernstadt kénnte durch einen altersgerechten Umbau
und Ausbau des Wohnungsbestandes profitieren.

Technische Infrastruktur

Leitungsgebundene Infrastruktur

Die Stadt Bockenem verflugt Uber eine zentrale Wasserversorgung. Die Wasserver- und Ab-
wasserentsorgungsgesellschaft Purena GmbH mit Sitz in Wolfenbuttel, ein Beteiligungsun-
ternehmen der Avacon AG, dem grofiten regionalen Energie- und Wasserdienstleister Nieder-
sachsens und Sachsen-Anhalts, stellt die Wasserversorgung mit 450 Tsd. m?*/Jahr sicher’".

Die Entwasserung (Schmutz- und Niederschlagswasser) obliegt der Stadt Bockenem.

Die Versorgung mit Strom und Gas wird in Bockenem durch die Avacon AG mit Sitz in Helm-
stedt sichergestellt.

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Hildesheim. Im Ge-
biet der Stadt Bad Salzdetfurth, Ortschaft Heinde, befindet sich die Zentraldeponie des Ver-
bandes.

Die Stadt verfugt Uber ein ausgedehntes leitungsgebundenes Infrastrukturnetz, das den An-

forderungen genugt. Ein Bedarf zum Ausbau des Netzes besteht vor dem Hintergrund der
Bevolkerungsprognose nicht.

Datenversorgung

Die Verfugbarkeit von leistungsfahigen Breitbandanschlissen und Hochleistungsnetzen ist
wichtige Voraussetzung fur wirtschaftliches Wachstum, Beschaftigung und Wohlstand.
Schnelle Internetverbindungen zahlen zu den weichen Standortfaktoren und erhéhen die At-
traktivitat fur moderne Unternehmen und hochqualifizierte Mitarbeiter.

Laut Breitbandatlas Niedersachsen™ wird Bockenem gréRtenteils mit 2 Mbit/s bis 6 Mbit/s
versorgt, im norddstlichen Wohngebiet, im westliches Gewerbegebiet und im Bereich um den
ehemaligen Bahnhof mit 6 Mbit/s bis 16 Mbit/s, im sudlichen Gewerbegebiet sind es nur bis zu
2Mbit/s.

e In der Verfugbarkeit moderner Kommunikationstechnologie liegt fur Bockenem ein wichti-
ger Ansatzpunkt, sich im Wettbewerb mit anderen Kommunen zu behaupten. Hier besteht
weiterer Ausbaubedarf,

e Sanierung und Instandhaltung des Kanal- und Leitungsnetzes sind drangende Aufgaben
der Stadt, die Angesichts einer sinkenden Zahl der Nutzer des Leitungsnetzes zu einer prob-
lematischen Kostenlage fuhren kénnen. Disperse Entdichtungen im Siedlungsbereich mus-
sen fruhzeitig erkannt und insbesondere beim Infrastrukturneubau berticksichtigt werden.

*" Quelle: http://www.purena.de/CMS/purena/leistungsspektrum/referenzen/wasserversorgung_1027.aspx (Zugriff 04/2014)
* http://www.breitband-niedersachsen.de/index.php?id=402
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2.3.5 LEERSTANDSPROBLEMATIK

Auf der Grundlage des Leerstands- und Baullckenkatasters des Landesamtes fur Geoinfor-
mation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) konnten nicht nur bestehende Leerstan-
de identifiziert, sondern auch dezidierte Aussagen zu dem zu erwartenden Leerstandsrisiko
gemacht werden. Ein demografisch bedingtes Leerstandsrisiko ergibt sich mittelfristig immer
dann, wenn der jingste Bewohner einer Liegenschaft das 70. Lebensjahr bereits vollendet
hat. Nur ein kleiner Teil der vererbten Immobilien wird von den Erben weiter genutzt. Der
weitaus gréfte Teil steht irgendwann zum Verkauf und gehoért damit zum Wohnungspoten-
zial der Stadt. In einer schrumpfenden Gemeinde kann aus diesem Potenzial schnell ein Risiko
werden, wenn es nicht gelingt, die betroffenen Immobilien schnell wieder einer Nutzung zuzu-
fuhren.

Aus den bestehenden Leerstanden bzw. Unternutzungen und dem Leerstandsrisiko ergibt sich
fur einzelne Schwerpunktgebiete der Kernstadt ein erhéhter Handlungsbedarf. Drei Bereichs-
typen kénnen unterschieden werden:

1. Bereiche mit hoher Leerstandsproblematik (in der Karte rot hinterlegt)
zeichnen sich durch eine hohe Anzahl an Leerstanden und ein hohes, demografisch beding-
tes Leerstandsrisiko aus. Diese Bereiche sind in ihrer Attraktivitat mittelfristig gefahrdet
und drohen, ihre Anziehungskraft zu verlieren. Ohne gezielte Gegensteuerung ist bis zum
Jahr 2030 ein erheblicher Ausdiunnungs- und Verddungsprozess in den jeweils betroffenen
Quartieren zu erwarten.

2. Bereiche mit mittlerer Leerstandsproblematik (in der Karte gelb hinterlegt)
zeigen ein besonders hohes, demografisch bedingtes Leerstandsrisiko und/oder sogar
schon erhdhte Leerstande. Diese Bereiche sind in ihrer Attraktivitat mittelfristig beein-
trachtigt.

3. Bereiche mit geringer Leerstandsproblematik (in der Karte grin hinterlegt)
In Relation zu den vorgenannten Bereichen kénnen in ihnen kaum bis keine Leerstan-
de / Unternutzungen und nur ein durchschnittliches Leerstandsrisiko beobachtet werden.
Derzeit sind diese Bereiche aufgrund der vorhandenen Bewohner- und Baustrukturen hin-
sichtlich zu erwartender Funktionsverluste mittelfristig als relativ stabil einzuschatzen.
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3 BESTEHENDE UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND ZIELSETZUN-
GEN (VERBINDLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN)

Die Stadt Bockenem liegt im Landkreis Hildesheim und gehért zur Region Hannover. Das
nordwestlich gelegene Oberzentrum Hildesheim ist ca. 23 km entfernt. Das nachste kreisan-
gehdrige Mittelzentrum Alfeld liegt ca. 28 km westlich der Stadt Bockenem. Sudlich Bo-
ckenems befindet sich in einer Entfernung von ca. 16 km das zum Landkreis Goslar gehérende
Mittelzentrum Seesen. Die nachsten Grundzentren Bad Salzdetfurth (nordwestlich) und Lam-
springe (suidwestlich) sind ca. 12 km entfernt.

Landesraumordnungsprogramm 2012 (LROP 2012)

Aufgrund der Neuordnung des Niedersachsischen Raumordnungsrechts wurde im Jahr 2006
das Landesraumordnungsprogramm (LROP) auch inhaltlich grundlegend geandert.

So wurden u. a. die Gebietskategorien Ordnungsraum und landlicher Raum aufgegeben. Dem
integrativen Ansatzes mit gleichberechtigten und partnerschaftlichen Regelungen zu den
landlichen RAumen und den Metropolregionen wird hiermit Vorrang gegeben, das Konzept der
zentralen Orte bleibt jedoch erhalten.

Die Anderungen des LROP traten am 08.05.2008 in Kraft.

Das rechtswirksame RROP 2001 befindet sich im Anderungsverfahren. Es liegt z. Zt. ein Ent-
wurf 2013 vor, zu dem die Stadt Bockenem am 03.09.2013 - nach Beschlussfassung durch den
Rat - eine Stellungnahme abgegeben hat.

Die nachfolgenden Aussagen spiegeln die Festlegungen des rechtswirksamen RROP 2001wider.
Danach wird die Stadt Bockenem der Gebietskategorie des ,Landlichen Raumes" zugeordnet.

Wie schon eingangs erwahnt, sieht der Entwurf des RROP 2013 eine differente Gebietsfestle-
gung nicht mehr vor. In den Zielen und Grundsatzen zur gesamtraumlichen Entwicklung des
Landes und seiner Teilraume ist im Abschnitt 1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur” von
landlichen Regionen die Rede. Hier lasst sich die Stadt Bockenem sicherlich ,zuordnen®.

Ferner erhalt sie die Funktion eines Grundzentrums mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten” und der Besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung”

Der Entwurf des RROP 2013 legt zwar weiterhin die grundzentrale Funktion fest, die westlich
der B 243 gelegenen gewerblichen Flachen mit dezentraler Versorgungsfunktion sind jedoch
hiervon ausgenommen. Des Weiteren sieht der Entwurf die vorgenannten Schwerpunkt- und
Entwicklungsaufgaben nicht mehr vor. Aus Sicht der Stadt Bockenem sollten diese Kriterien
aber weiter aufrecht erhalten werden!

Im Hinblick auf die in den Raumordnungsprogrammen formulierten Ziele und Grundsatze zur
Entwicklung der raumlichen Struktur:

e ,Planungen und MalBBhahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes sollen zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es soll die Funktionsfahig-
keit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch Vernet-
zung verbessert werden...." (LROP 2012 1.1 02),

e ,In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaf-
tigung erreicht werden...." (LROP 2012 1.1 05),
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e ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als
auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so wei-
terentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbs-
fahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
kénnen.” (LROP 2012 1.1 07),

e ,Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartuber hinaus geférdert werden, um insbe-
sondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen...."
(LROP 1.1 07),

Im Hinblick auf die in den Raumordnungsprogrammen formulierten Ziele und Grundsatze
Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur

e ,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung
mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevélkerungs-
gruppen gewabhrleistet werden...." (LROP 2012 2.1 02),

Im Hinblick auf die in den Raumordnungsprogrammen formulierten Ziele und Grundsatze
Entwicklung der zentralen Orte

e ,Art und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage
der zu versorgenden Bevélkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten.
Die Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu si-
chern und zu entwickeln." (LROP 2012 2.2 03},

Im Hinblick auf die in den Raumordnungsprogrammen formulierten Ziele und Grundsatze
Entwicklung der Versorgungsstrukturen

e ,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der Da-
seinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdaumen in ausreichendem Um-
fang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

e Die Angebote sollen unter Berutcksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitat der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen sowie der sich ab-
zeichnenden Veranderungen in der Bevdlkerungsentwicklung, der Alters- und der Haus-
haltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden.” (LROP
2012

Generell ist es fUr die Sicherung und Entwicklung der grundzentralen Funktionen der Stadt
Bockenem wichtig die bislang zugewiesenen Schwerpunkt- und Entwicklungsaufgaben wei-
terhin wahrnehmen zu kénnen.
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4 HANDLUNGSANSATZE DER STADT BOCKENEM, BESTEHENDE LO-
KALE PLANUNGEN

Am 26.02.2014 fand im Rathaus Bockenem ein mehrstiindiges Verwaltungsgesprach zu den
Strukturen der Stadt, Problemen und Entwicklungsansatzen in der Stadtentwicklung und be-
stehenden Planungen seitens der Stadtverwaltung statt. Die Ergebnisse des Gespraches sind
im Plan ,Ergebnisse Verwaltungsgesprach am 26.02.2014" visualisiert.

planungsgruppe lange puche GmbH - Planungsburo Brudniok - DSK Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft
062 ISEK Bockenem Stand: 27. Mai 2014



28 INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE
KERNSTADT BOCKENEM
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5 STADTEBAULICHE STRUKTUR - BETRACHTUNG DER KERNSTADT
UND IHRER TEILRAUME

Orientiert an der historischen Stadtentwicklung, den unterschiedlichen Aufgaben, den die ein-
zelnen Stadtraume - vom Industrie- und Gewerbegebiet Uber die Mischzonen bis zu den rei-
nen Wohngebieten - erfullen, und Alter, Qualitat und Zustand der Bausubstanz lassen sich fur
die Kernstadt Bockenem insgesamt 10 Schwerpunktgebiete abgrenzen, die durch mehr oder
minder grofBe Grunstrukturen verbunden und gegliedert werden. Die Schwerpunktbereiche
sind im Plan ,Gesamtstadtische Struktur" visualisiert.

5.1 DEFINITION VON SCHWERPUNKTBEREICHEN

Schwerpunktbereich A , Altstadt mit zentralem Geschaftsbereich*

Historischer mittelalterlicher Stadtkernbereich &stlich der Nette und nérdlich des Ortshauser
Baches, Stadtrechte seit 1300, in weiten Teilen gepragt durch dichten und homogenen Bir-
gerhausbestand nach Stadtbrand von 1847 in Uberwiegend geschlossener zwei- bis teilweise
dreigeschossiger Bauweise. Markante Stadtanlage mit typischem Stadtmittelpunkt um
Marktplatz, Rathaus und Kirche, einst mit Befestigungs- und Wallanlagen umschlossener Alt-
stadtbereich. Hoher Baudenkmalbestand mit Vielzahl regions- und ortstypischer Fachwerk-
bauten, meist aus 2.Halfte des 19. Jh. bzw. vereinzelt noch aus der Zeit vor dem 19. Jh.
stammend, und auch etlicher markanter Sonderbauten wie Kirche, Rathaus, Superinten-
dentur und Kirchenkreisamt, ev. Heilig-Geist-Kapelle und Beguinenhaus, ehemalige Schulen,
Amtsgericht.

Altstadt auch heute Herzstuck, sozialer und kultureller Mittelpunkt der Stadt u.a. mit Verwal-
tungssitz, Kirchbereich, Museum, zentralem Geschafts- und Versorgungsbereich, jedoch auch
mit typischen Altstadtwohnquartieren.

Schwerpunktbereich B ,Mischzone Biirgermeister-Sander-Straf3e”

Erste Erweiterungen auflerhalb der einstigen Stadtbefestigung im 19. Jh. insbesondere beid-
seitig der BuUrgermeister-Sander-Straf3e, etliche markante Gebaude und typische Villen im
Grunder-, Jugend- und Heimatstil der Zeit ab 2. Halfte des 19. Jh. bis Jahrhundertwende mit
grofizuigigen Gartenbereichen. Pragnante Backstein- und Putzarchitekturen in Uberwiegend
offener zweigeschossiger Bauweise.

Schwerpunktbereich C ,Mischzone Ost. Am Alten Friedhof bis Giintherstra3e*

Ostlich der Mahlumer StrafBe bis Jagerhausstrale im Norden und einschlieflich der beidseitigen
Bebauung an der GuntherstraBe von unterschiedlichen Strukturen gepragter Bereich als
Mischzone. Im Osten an die Altstadt angrenzendes Gebiet mit gemischter Bebauung aus der
Zeit der fruhen Industrialisierung und der Nachkriegszeit, auch Teilbereich des zentralen Ver-
sorgungsbereiches entlang des Strallenzugs Am Alten Friedhof. Herausragendes historisches
Gebaude der ehemaligen Druckerei.

Komplexer Bereich der sozialen und kulturellen Infrastruktur mit Grundschule (einst auch Real-
schule), Seniorenwohnheimen, zwei Kirchen und Friedhof. Auch vorhandene Wohnstrukturen
im Osten an weitere Wohnbaubereiche und sudlich der Mahlumer Strale an Grunzug entlang

planungsgruppe lange puche GmbH - Planungsbtiro Brudniok - DSK Deutsche Stadt- und Grundstulcksentwicklungsgesellschaft
062 ISEK Bockenem Stand: 27. Mai 2014



des Ortshauser Baches angrenzend. Gute Anbindung sowohl an die Altstadt als auch an die
Gemeinbedarfszone mit Sportgelande, Freibad, Schulen und Park.

Schwerpunktbereich D ,Wohnen Bockenem Nord“

Hauptsachlich erste Wohnsiedlungsbereiche nach dem 2. Weltkrieg im Zuge der Grundung der
Meteor-Gummiwerke und der Aufnahme der Ostfllchtlinge entstanden. Zum Teil sehr klein-
gliedrige stadtebauliche Strukturen. Siedlungshauser der 1950er und frahen 1960er Jahre, teils
auch mehrgeschossig. Am nérdlichen Rand, Auf dem Dalsen, in jungerer Zeit um einen kleinen
Siedlungsbereich erganzt.

An das Industrie- und Gewerbegebiet Nord angrenzend, von der Schlewecker Straf3e als wich-
tige ndrdliche Einfallstrale durchschnitten und im Stden von der Jagerhausstrafe begrenzt.

Schwerpunktbereich E ,Wohnen Martin-Luther-Stra3e bis Uimenweg*“

Von der Jagerhausstral3e im Norden und der Mahlumer Strafle im Stden gefasst, beidseitig
der im Westen verlaufenden Martin-Luther-Stralle und durch den Ulmenweg im Osten be-
grenzt. Ein ausgedehntes Siedlungsgebiet vorwiegend der spaten 1960er und der 1970er Jah-
re. Freistehende, Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhduser und Reihenhduser, auch
mehrgeschossig in guter Mischung. Naéhe zur Oberschule im Siden und zum AWO-
Kindergarten im Ulmenweg. Allgemeines Wohngebiet.

Schwerpunktbereich F ,Wohnen Bockenem Siid, Schlangenweg / Kanonenberg
Vom Ortshauser Bach im Norden, der Bundesstralle im Westen und dem Gewerbegebiet im
Suden umfasstes Siedlungsgebiet mit Gebauden ab den 1960er Jahren bis heute, Anlieger-
strallen, durchgrint, mit aufgewerteten Stralenraumen.

Schwerpunktbereich G ,Wohnen Baugebiet Uimenweg / Wohnpark Ost

Jungstes Baugebiet der Stadt, entsprechend neuzeitliche, Uberwiegend eingeschossige Einzel-
hauser und Wohnanlagen, Kindergarten und 6ffentliche Grunflache. Im Nordosten anschlie-
Bende Siedlungserweiterungsflachen, nur zu einem geringen Teil bebaut.
Schwerpunktbereich S ,,Gemeinbedarfszone*

Zwischen  Mahlumer StraBe, Ortshauser Strale und dem Stadtpark gelegen
Standort wichtiger sozialer Infrastruktureinrichtungen wie Oberschule, Sporthalle, Jugend-
treff, Freibad, Sportplatzen.

Schwerpunktbereich J ,,Gewerbepark Siid und Gewerbepark

Sudliche Begrenzung des Siedlungsgebietes, von der B243 und der Zubringerstralle zur A7 im

Westen und Suden begrenztes Gewerbegebiet, erst in jungster Zeit wurden weitere 3,5 ha der
gewerblichen Nutzung zugefuhrt. Standort einer Biogasanlage.
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Schwerpunktbereich K ,Industriegebiet Nord“

Im Wesentlichen von der Bahnlinie im Westen begrenztes nérdliches Gewerbe- und Industrie-
gebiet, zu dem aber auch das Gelande um den ehemaligen Bahnhof und die Gewerbeflachen

westlich der B243 gezahlt werden. Standort der Toyoda Gosei Meteor GmbH, Standort einer
Biogasanlage.
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6 BURGERBETEILIGUNGSVERFAHREN

6.1 BURGERINFORMATIONSVERANSTALTUNG AM 23.01.2014

Am 23.01.2014 fand eine erste Burgerinformationsveranstaltung in der Turnhalle der Ober-
schule Bockenem statt. Uber 200 interessierte Blrger wollten sich Uber das geplante Verfah-
ren informieren. Die Veranstaltung fand ihren Widerhall auch in einer intensiven Presse-
Berichterstattung. Eine erste Abfrage galt den Starken und Schwachen der Kernstadt sowie
den ldeen zu ihrer weiteren Entwicklung. Im Folgenden sind die Beitrage aus der Burgerinfor-
mationsveranstaltung vollstandig im Wortlaut wiedergegeben.

Starken

Den Burgern sind die Starken ihrer Stadt durchaus bewusst: Die Lage inmitten des landschaft-
lich reizvollen Ambergaus, die gute Erreichbarkeit der umliegenden gréReren Stadte mit dem
Auto, das harmonische Stadtbild, die hohe Lebensqualitat in der Kernstadt mit kurzen Wegen
und dem Wochenmarkt, aber auch die gute Netzwerkarbeit, die Menschen und Vereine.

e Ansiedlung Wochenmarkt e Leben im Erholungsgebiet - arbeiten in
e Gestaltung ,Gemeindehaus” an St. Pan- der Stadt
kratius e Quartiere sind einzeln entwickelbar
e Parkplatze vorhanden e Turmuhrenmuseum férdern/ausbauen
e Schone Fassaden e Nahe zu ,Groflstadten” - % Stunde Ar-
e Wir haben in Bockenem diverse Kinstler, beitsweg braucht man im Speckgurtel von
das kénnte man nutzen. Hannover auch bei Nutzung von 6ffentli-
e Schule und Vereine chen Verkehrsmitteln
e Die Menschen e Absolute Ruhe (allerdings ist die Stadt am
o Vereine Wochengnde meﬁschenleer - das ist wie-
e Anziehungspunkt von Touristen derum eine Schwache)
€ 9°P . N e 4 Supermarkte (davon 2 am Stadtrand)
e Verkehrsberuhigte Zone am Marktplatz . . .
. Kurze Wede e Ausreichende Seniorenheime. Kurze Wege
leb ?j hd srd e Insbesondere ist die Landschaft des Am-
¢ Be?* €bung durch das For erprogramm bergaus anziehend fir ein gesundes Leben
e Mia - Netzwerkarbeit in der Freizeit
e Ein sehr schones, harmonische Stadtbild
e Keine Parkplatzkosten

Schwachen

Wohnumfeldmangel und Defizite der Bestandsimmobilien (Wohnqualitat und energetischer
Standard) dominieren die Auflistung der Schwachen. Hinweise auf die funktionalen Schwa-
chen der Innenstadt (Einzelhandel, Veranstaltungsraume), wirtschaftliche Strukturschwache
und ungenitigende Anbindung mit dem OPNV ergéanzen das Bild.

Niedrige Decken, z.T. unter 2 m e StraBenbeleuchtung fallt immer wieder
Einzelhandel zu wenig unterstiitzt aus, Beschwerden bei der Stadt bringen

Zu viel Beton nichts

Zu wenig Parkplatze fur immer mehr Au- ¢ Eigene Situation der Blrger starken
tos (bitte keine Baume in die StraBen ® Verlorene Kaufkraft
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pflanzen!!!)

Wenig Kaufkraft

Schlechte 6ffentliche Verkehrsanbindung
Viel Asbest und Nachtspeicherdfen

Keine Anwohnerparkplatze

Kein Veranstaltungsraum/-Haus

Ein oft verlassen wirkender Marktplatz

Anwohnerparkausweise in Zonen
Parkzeit

Schlechte Nutzung diverser Gebaude in der
Kernstadt

Spielhalle

,Plunderladen"

Wenig Raum fur heutige Wohnbedurfnis-
se

Grundsticke mit Nebengebauden
baut”

Wenig Einzelhandel

Desinteresse an der Belebung der Kern-
stadt

yAuswartige” kommen mit dem Auto in
die Altstadt und beschweren sich Uber
Parkplatzmangel

mit

pyver-

Ideen

Wenig Kaufkraft
Fehlende Attraktivitat (z.B. Wasserspiel)

Zu viel ,Pflaster”, zu wenig Grunbereiche,
dadurch fehlende Geschafte, Kaffee, Eis-
dielen ...

Uberwiegend ,schlechte”, d.h. sanierungs-
bedurftige Strallen

Enge Wohnungen
Leerstehende Einzelhandelsgeschafte

Wenig Publikumsverkehr zu den Offhungs-
zeiten

Leerstehende Wohnungen

Teilweise schabige Fassaden und schlechte
Bausubstanz

Schlechte StralRenbelage

Mieten zu hoch fur Einzelhandler

Die Einwohner gehen zum Shoppen nach
Goslar, Hildesheim, Braunschweig und
Hannover

Die Mobilitat, d.h. ohne Auto, sind die
Einwohner aufgeschmissen

Trauriger Gesamteindruck

Leerstand

Etliche Ideen zielen auf die Reaktivierung des Immobilienbestandes und kénnen in ihrer Sum-
me bereits eine gute Grundlage fur ein umfassendes Leerstandsmanagement bilden: Bera-

tung,

Beispielfinanzierung, Marketing,

Zielgruppendefinition,

Eigentlimeransprache, Ord-

nungsmalnahmen. Andere Ideen beziehen sich eher auf eine Starkung der Wohnfunktion und
betreffen die Behebung von Wohnumfeldmangeln.

Fur die Burger die Vorteile benennen, die
der Altbau bringt:

- Raumklima

- Nachbarschaft

Bessere Anbindung fur o6ffentliche Ver-
kehrsmittel (besonders auf den Dérfern)

Bausachverstandige fur Kaufinteressenten
von gebrauchten Immobilien,
z.B. als Gutschein der Stadt

Beispielfinanzierung fur die BuUrger erstel-
len

Jung kauft Alt
Mehr Stadtbegriinung
Mehr Begriinung in der Innenstadt

Wasserstralden, EinbahnstraBen mit gru-
nen Verkehrsinseln

Umnutzung der leerstehenden Schaufens-

Spielstrafe, Winkel

Umbauberatung durch Architektenburo,
Beratungsgesprache ohne Hurde

Abenteuerspielplatz auf dem Buchholz-
markt

Die Innenstadt soll griiner werden
Anreize fur junge Leute schaffen

Wohnen im Alter, unterschiedliche Le-
bensformen

Marktplatz als Treffpunkt

Teilweise Verkleinerung der Einzelhandels-
geschafte Anreize schaffen, zur Ansiedlung
von Einzelhandelsgeschaften

Belebung der Geschaftssituation in der
Kernstadt

Gemeinsame Ld&sungen maoglich
Versuch, benachbarte Grundstlcke zu-

planungsgruppe lange puche GmbH - Planungsbiro Brudniok - DSK Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft

062 ISEK Bockenem Stand: 27. Mai 2014



ter (siehe Kunstausstellung hier und da)

Raumlichkeiten flr Feiern/Familienfeiern
am Markt = Belebung

Méglichst viele Eigentimer persénlich an-
sprechen, Hausbesuche

Verkehrsberuhigung durch Einbahnstrafl3en
(Wasserstral3e, Kindergarten)

Attraktive Geschafte
Vereine starken
Eiscafé

Fur Altere: lebens-,altersgerechter Wohn-
raum

Barrierefrei

Aktive Einbindung in Mehrgenerationen-
konzepte

Erhebliche  Férderung von  Lebens-
/Wohnkonzepten fur junge Familien mit
Kindern in der Kernstadt (dabei Entker-
nung vieler Carrés)

Einbindung von Mehrgenerationenkonzep-
ten

Bauherrenmesse als Werbeplattform von
leerstehenden Immobilien nutzen

Keine weitere FuBgangerzone mehr dazu

sammenzulegen, damit attraktiver fur
Neuerwerb

Explizites Marketing an junge Bauwillige
mit Angebot einer 30er Zone fur:

- Schlangenweg

- Konigsstrale

- Wiesenstralle

Quartiere entkernen und begruinen
Energiekonzept

Anwohnerparkausweise

Unterstutzung, wenn ,junge" Leute ,alte"
Hauser kaufen/Ubernehmen

Einzelne Hauser aus dem Denkmalschutz
herausnehmen, die es nicht wert sind

Die Straflen Winkel und Rodentau bevor-
zugt als Altstadt ausweisen, Dazu St. Pan-
kratius und Superintendentur auch Heilig-
geistkapelle einschlieffen

Nur Gewerbebetriebe mit entsprechenden
Arbeitsplatzangeboten und der Zuzug jun-
ger Familien kénnen die Kernstadt bele-
ben. Bevorzugtes Wohnen mit Kindern
wird im Auflenbereich sein.

Bauplatzpreise senken

Die spontane Abfrage von Starken, Schwachen und Ideen zur Kernstadt dokumentiert deutlich
das hohe Identifikationspotenzial der historischen Innenstadt, auf die sich die groRe Mehrheit
aller Hinweise bezieht.

6.2 ZUKUNFTSWERKSTATTEN

Auf der Grundlage der differenzierten Schwerpunktbereiche (Plan Gesamtstadtische Struktur)
konnten in zwei Zukunftswerkstatten vertiefende Ansatze zur weiteren Entwicklung der Kern-
stadt Bockenem erarbeitet werden. Insgesamt wurden bei den gut zweistiindigen Veranstal-
tungen insgesamt mehr als 50 Burger eingebunden.

Erste Zukunftswerkstatt am 25.02.2014

Die Auswahl der Schwerpunktbereiche hat den ersten Eindruck aus der Burgerinformations-
veranstaltung im Januar noch einmal bestatigt: Der historische Innenstadt, als Schwerpunkt-
bereich ,Altstadt mit zentralem Geschaftsbereich” charakterisiert, gilt die Aufmerksamkeit
der Teilnehmer; nur wenige Anmerkungen beziehen sich auf die ,Gemeinbedarfszone" oder
das ,Mischgebiet Blirgermeister-Sander-StraBe”. Der besseren Ubersichtlichkeit halber er-
scheinen Lob und Kritik nach Oberthemen geordnet:

Schwerpunktbereich A , Altstadt mit zentralem Geschaftsbereich"
Lob | Kritik | Ideen
Buchholzmarkt

Kultur am Buchholzmarkt Nur dort, wo ich mich gerne | Komplette Umgestaltung Buch-

aufhalte, gebe ich Geld aus: | holzmarkt alles ,raus”
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Mia + AWAO-Ladchen, Ar-
beitskreis alle 4 Monate,
Netzwerkarbeit

StraBenbild
Lob

Gebdude / Leerstand

Lob

Zum Teil schéne Fassa-
den(Fachwerk), geschlossene
Ansicht

Fachwerk-Ambiente

Fachwerkidylle

mangelnde Geschaftevielfalt,
leerer Marktplatz
70er-Jahre-Design Markt

Marktplatz zu wenig belebt,
y,verkommt" als Parkplatz
Unattraktiver Marktplatz

Marktplatz wirkt als Parkplatz
Marktplatz - kein Treffpunkt
fur Familien
Langweilige
gestaltung

Buchholzmarkt-

Feuchte Keller am Buchholz-
markt
Zu viel Parkplatze auf Markt-

platz

Hasslicher  Marktplatz, zu
grofBraumig

Buchholzmarkt mehr beleben
Marktplatz, = FuBgangerzone,
Leerstande von Geschaften
Fehlender Schatten auf
Marktplatz

Kritik

StraBenbelag

Straflenzustand

Zu grol3e Verkehrsflachen
Kein einheitliches StraBenbild
(z.B. Beleuchtung)

Fehlende Konzepte fur alter-
native Wohnformen
Schlechte Straf3en

Sehr schlechter Zustand Stra-
3en und Burgersteige
StralRenzustand
StralRenzustand

Zuviel Verkehr, Durchgangs-
verkehr Kénigstr./Wasserstr.
Stralenzustand - sanfte Er-
neuerung

Kritik
Zustand
te/Leerstand

der Objek-

Leerstand Gebaude

Leerstand

Marktplatz als Treffpunkt: lebendig
und attraktiv

Wiederherstellung des alten Markt-
platzes

yRuckbau” Marktplatz mit Granfla-
che

Dorfladen auf dem Marktplatz
Zustand vom alten Marktplatz wie-
derherstellen

Buchholzmarkt = Kulturmarkt mit
Bibliothek, Druckerei, Museum, Kul-
turladen, Kirche

Buchholzmarkt: Autos weg, Baume
in die Mitte, Kultur ebenso

Ideen

StraBenbau und BUrgersteige mit
Pflaster versehen

Arkaden

Allgemeinen Strallenzustand der
Altstadt anpassen an Denkmal-
schutzrichtlinien

Asphalt und Platten im Altstadtbe-
reich aus StraBen+ Gehweg=Pflaster
Bockenem als Musterstadt: Alt und
Jung unter einem Dach

ErschlieBung von hinten

Mehr grun! Blumen, Busche, Baume
Platze! Geschafte!

Ideen

Anreize schaffen, dass denkmalge-
schitzte Gebaude erhalten wer-
den(mehr Toleranz der Denkmal-
schutzbehorde)

Hauser (Ruinen) abreiflen, um Zu-
gange zu den Grundstucken zu
schaffen

Alternative Wohnformen statt Al-
tersheim
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Uberwiegend unverfélschtes
yaltes" Altstadtbild ohne
,nheue" 60er-Jahre-Bauten
Teilweise gutes Fachwerk in
den StraBen
Gesamteindruck kompakte
Landstadt mit Wohnquali-
taten

GrolRe Anzahl Fachwerkge-
baude

Schdéne Bausubstanz

Enge/Dichte

Leerstand

keine Ubersicht Uber Leer-
stande

Leerstande

Keine Ubersicht U(ber Leer-
stande (Leerstands-
Management)

Teilweise baufallige Hauser
Bauplatze statt Altstadtinves-
tition

Leerstande
Leerstande Wohn-
schaftsraume

Viele Leerstande
Sanierungsbedarf Hauser und
Stral3en

und Ge-

Kinder, Jugend, Mehrgenerationen

Lob

Griinflachen

Lob

Vorhandene Grunflachen
Guter Baumbestand
Naturnahe

Parksituation

Kritik
Wenig Anreize fur junge Leute

Keine kindgerechten
Spielmoglichkeiten
Nichts Jugendgerechtes

Fehlende ,"Attraktionen” fur
Kinder

Kritik

Zu wenig Grun

Grunflachen

Fehlende Begrinung auf Plat-
zen

Funktionsvielfalt fur Altstadt

Fachwerk neue Formen, Anpassung
an heute

Renovierung / Sanierung aller Fassa-
den in der Altstadt

Beseitigung des Leerstandes Woh-
nen und Gewerbe

Bauherrenmodelle fur Altstadt
Allers-Hof zum Mehrgenerationen-
haus

Hauser brauchen Farbe

Ideen

Attraktive Treffpunkte fur alle Al-
tersgruppen

Spielstraf3e Im Winkel

Kinder kénnen draul3en spielen - ein
Platz, um sich dort zu treffen

Junge Leute bleiben wohnen /
kommen dazu

Gesunde Alterspyramide in
Stadt

Junge Familien und Arbeitsplatze
vor der Tur oder virtuell
,Mauer-Kinder" werden eingebun-
den

Lauschige Platze schaffen (Flaschen-
container weg)

der

Generationsubergreifende Wohn-
projekte
GenerationenuUbergreifendes, bun-

tes, kulturelles Zusammenleben
Einbeziehung von Kindergarten und
Schulen bei der Planung

Angebote fur Kinder und Jugendli-
che

Ideen

Bockenem am See (Nette stauen)
Grof3e Baume pflanzen

Grunflachen im Stral3enbereich Ver-
kehrsberuhigung

Baume

Begriinung Lappenberg

Interessant gestaltete Grunflachen
Entkernung der Innenhéfe - mehr
Grunflachen
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Lob
Keine Parkgebuhr

Verkehrssituation
Lob
Kurze Wege

Kurze Wege

Kritik
Parken und Halten

Parkscheibe Anwohner parken
Anwohner parken

Schlechte  Parkplatzsituation
fur Anwohner der Altstadt

Zu viele Parkflachen auf dem
Markt

Kritik

Schlechte Zugange zu Grund-
stlicken (Zufahrten/Stellplatze)
Kénigstrale: Zu viel Durch-
gangsverkehr
Verkehrssituation

Schlechte Verkehrsfuhrung

Verkehrssituation Wasser-
stral3e

ZOB zentral?

Funktionalitat / Infrastruktur

Lob
Ruhe

Nachbarschaft
Gemeinschaft der
schaffenden

Energie
Lob

Kultur-

Kritik )
Keine ,Fach"-Arzte

Kein Altstadtfest
AusschlieBlich Okonomie

Supermarkte
Gastronomie - AuBenbereich

Funktionsverlust Altstadt
Containerstellplatze
Geringe Wohnattraktivitat

Fehlende asthetische Sitzmdg-
lichkeiten

Kein Begegnungszentrum
(Dorf/Stadt-
Gemeinschaftshaus)
Umzingelung durch Super-
markte

Kritik
Keine energetischen Konzepte

Ideen

Leben-Arbeiten-Einkaufen in einem
Ort

Umweltvertragliches Verkehrsnetz:
Offis, Elektromobilitat, Radwege
Grenzen Altstadt definieren, sicht-
bar machen

Mehr Pflaster, weniger Asphalt,
weniger Bordsteine - farbliche Ab-
grenzung des FuRgangerbereiches
Umgestaltung Parkplatz ,Rehbock”
Freies Parken fur Anlieger, Ver-
sammlungsraum fur Vereine

Ideen

Neue Verkehrsfuhrung Steintorstr. /
Kurze Burgstr. Umbau StrafRe
StraBenraum vernetzen: Fahrrad,
FulRganger, Auto
EinbahnstraBenring um die Altstadt
Verkehrsfihrung so gestalten, dass
die 30 km/h eingehalten werden
mussen

Ideen
Infrastruktur
fé/Eisdiele, etc
Mehrgenerationenhaus
Grofl3e Festhalle zum Feiern

Kino, Kneipe, Ca-

Burgerfeste ohne Kommerz
Altstadt als Ort der Begegnung
schaffen

Barstreet ©

Erholungswerte schaffen

Pergolen

Springbrunnen

Uberdachte Sitzecken

StraBBencafé, Restaurants

Stadtentwicklung verbinden mit
Kulturentwicklung incl. Hi-Reg., Hi-
Land, Netzwerk Kultur + Heimat ...
Grenzen definieren, sichtbar machen
Lappenberg véllig neu gestalten
Innenstadtbelebung

Schaffung einer BUrgerbegegnungs-
statte ,Haus der Vereine", ,Haus der
Begegnung"

Ideen
Blockheizkraftwerke
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Wirtschaft
Lob Kritik
Autobahn-Nahe
heim-Braunschweig-
Gottingen)

gebiete

Strukturen / Rahmenbedingungen
Lob Kritik

sentiert

(Hildes- | Umzingelung durch Gewerbe-
Wenig Arbeitsplatze fur junge

Leute, Fachkrafte

Altstadt politisch unterrepra-

Fehlende Investitionshilfen

Sonstiges

Lob Kritik

Spenderboxen fUr Hunde- | Hundekot auf Gehweg und

beutel Grunflachen trotz Beutelspen-
der

Nachhaltiges Energiekonzept
Okologisches Sanierungskonzept

Ideen
Geschafte/Firmen werden gegrin-
det

Aggressive Gewerbe- und / oder
Industrieansiedlung

Schaffung von Arbeitsplatzen / Ge-
werbeansiedlung

Ideen

Foérderverein Bockenem mit ausrei-
chendem Budget

Effektives Stadtmarketing
Gelungene Beispiele von anderen
Stadten einbeziehen
Stadtmarketing einfuihren
Nachhaltige Systematik: Ziel definie-
ren, Weg beschreiben, Umsetzung
mit ,Jangem Atem*

Teilnahme am Wettbewerb ,Unser
Dorf (Stadt) hat Zukunft”, (fremde
Meinungen einholen)
Burgerbeteiligung als langfristiger,
kontinuierlicher Prozess

Ideen

Schwerpunktbereich B ,,Mischzone, Biirgermeister-Sander-Straf3e"

Lob Kritik
Ausreichendes Angebot an | Straenraum Uberwiegend fur
Wohnraum PKW

Fahrradwege

Sparkasse

Schwerpunktbereich S ,,Gemeinbedarfszone*

Lob Kritik
Wohnmobilstellplatze
Geplante Streuobstwiese

Ausweitung Park
Badeanstalt ,Foérderverein”
Schule vor Ort

StrafRenbelag
Parkplatzsituation

Unklare Struktur

Durch schlechte Verkehrsan-
bindung der neuen Wohnge-
biete an die Autobahn zu viel
Verkehr Ortshauser Stral3e

vor der

Schlechte Verkehrsfiihrung
Wenig Einkaufsmdglichkeiten
Verkehrssituation
Sander-Strafe

Bgm.-

Ideen
StraBBe mit Allee-Charakter schaffen

Ideen
Umgehungsstrae zur Altstadt

Im Nachgang der Veranstal-
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44 INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE
KERNSTADT BOCKENEM

tung aus der Biirgerschaft ein-
gereicht:

Die Kinder fragen: wie willst du le-
ben? Was braucht deine Stadt? Was
soll Neues kommen?

Gesunde Baustoffe fur Mensch und
Umwelt

Nahwarmekonzept

Energiekonzept 2020, 2030 fur die
ganze Stadt umsetzen

Eine Stadt erneuern fUr unsere Kin-
der! Warum planen die Kinder nicht
mit?

Planwerkstatt mit Kindern und Er-
wachsenen

Die Ideen wurden von den Teilnehmern in vier Utopien verdichtet. Das Miteinander der Burger
jeden Alters ist Kernthema aller Utopien. Mit der Aufwertung der Wohnsituation in der Kern-
stadt und die Entwicklung gemeinsamer, intergenerativer Lebenskonzepte beschaftigt sich
Utopie 1 ,Bockenem ist Musterstadt: Alt und Jung leben zusammen®. Utopie 2 ,Verkehrsbe-
ruhigte Altstadt” thematisiert die Umsetzung dieses Miteinanders im Strallenraum. Utopie 3
yWir haben miteinander gesprochen” bringt die Burger zusammen und fullt den Buchholz-
markt, das Herz der Stadt, mit kulturellem Leben. Utopie 4 ,Multifunktionshaus” schlielich
erganzt den Buchholzmarkt als ,open-air-Treffpunkt” um ein Gebaude als zentralen Anlauf-
punkt.

Utopie 1. Bockenem ist Musterstadt: Alt und Jung leben zusammen

Marktplatz Lage: In der Mitte der Zentren BS/G&6/H (A7)
ahnlich  wie Niedrige Immobilienpreise
vor 1976

Betreuungskompetenz fur Alt und Jung vorhanden
Potenzial im Bereich der ,Hinterhdfe" (Entkernen)
Ziel: vorne ,Leben" / hinten ,Ruhe"
Quartierssanierung fur Mehrgenerationen-Wohnen
Ziel. Jung und Alt stutzen sich gegenseitig
Komplett verkehrsberuhigter Bereich

Okologische Sanierungskonzepte

Utopie 2. Verkehrsberuhigte Altstadt

e  Auflésung der Grenze zwischen Fahrbahn und
Gehweg

e  Platzraume erfahrbar machen
Begriinung ausgewahlter Bereiche

Ideen:
StraBenraum, Platze;
Verkehrsschildfreie Altstadt;

Spielplatze im Altstadtkern; Altstadt als verkehrsbe-
ruhigte Zone; Autoverkehrfreie Zonen; Quartiersgara-
gen; keine FulRgangerzone, aber Altstadt = SpielstralRe
Tempo 5 km/h
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE
KERNSTADT BOCKENEM

Utopie 3. Wir haben miteinander gesprochen

Buchholzmarkt StralRenfuhrung
geandert:

Beton weg, ,Rats-Graber weg"

Bakschen Garten als Garten erhalten - 6ffentlich
Baume in die Mitte - Griunflachen

Café mit AuBBenflache (Schattenplatze)
Allerscher Hof - Mehrgenerationenhaus, Glo-
ckenmuseum

Fond fUr Investitionen schaffen
Quartiersversammlung

Restaurant

Strallenfuhrung geandert

Sitzumulde zur ,Stufenbihne" umbauen
Spielflache (Kinder und Erwachsene)

Kirche aufgefordert ,mitzuspielen”

E-Bus als Stadtbus halt auch dort
Kultur-Konzept fur Markt

Utopie 4 Multifunktionshaus

e Multifunktionshaus erbaut (fur Kino, Gemeinschaftsveranstaltungen, Treffpunkt fur Eltern und
Kinder mit Griunflache und freiem Platz)

e Junge Familien haben viele alte Hauser Ubernommen und saniert (in Zusammenarbeit mit der
Denkmalschutzbehorde)

SteuervergUnstigungen ziehen Kleinunternehmer und junge Menschen an

Kindergartenplatze sind gunstig und flexible, langere Betreuungszeiten

Gutes offentliches Verkehrsnetz (Bahn/S-Bahn-Anbindung an gréRere Stadte, Car-Sharing etc.)
Gepflegte und neue Strallen und Gehwege vermitteln ein positives Stadtbild

Der Tourismus bluht (E-Bike, gute Radwege, Kanu- und Wandertouren)

Kein Leerstand mehr (bzw. leerstehende Geschaftsraume werden anderweitig genutzt z.B. als
Ausstellungsraum fur geringe Miete)

e Bessere Parkplatzsituation fur Anwohner (Leerstand Abriss)

e Kino und Eisdiele, Open-Air-Kino/Veranstaltungen - Kulturverein

Die Bewertung der faszinierenden Ideen, die in den Utopien stecken, dokumentiert mit 14
Nennungen klar die Bedeutung des Buchholzmarktes als herausragenden Identifikationspunkt!

Faszinierende Idee Nennungen
Ruckgestaltung Buchholzmarkt 14
Mehrgenerationenquartier 7
Kleingewerbefdrderung 5
Multifunktionshaus 5
Platz/Raume ,erfahrbar" machen 5
Kulturzentrum Buchholzmarkt 4
Tourismus: Attraktive Punkte wieder in den Vordergrund 3
Shared Space 3
E-Bus-Halt Marktplatz 1
Gute OPNV-Anbindung an die Oberzentren 1
Kleinanleger/Fonds 1
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Zweite Zukunftswerkstatt am 10.03.2014

In der zweiten Zukunftskonferenz am 10.03.2014 galt es, aus den Utopien der ersten Konfe-
renz zunachst Forderungen und anschlieBend Projektumrisse zur Erfullung der wichtigsten
Forderungen zu entwerfen. Méglichst konkret sollte das Projekt umrissen, die nachsten Hand-
lungsschritte benannt, Verantwortliche und Zeitrahmen benannt werden.

Projektumriss zu Utopie 1: ,Bockenem ist Musterstadt: Alt und Jung leben zusammen*“

e Finanzielle Vorleistungen seitens der Stadt darf nicht ausgeschlossen werden!
e Marktplatzbelebung - Café (12)
e Aktives Stadtmarketing (Quartiersmanagement, Quartier festlegen, Netzwerk) (8)

Forderungen

Aktives Stadtmarketing
e Aktuelle Situation - primar Altstadtsanierung

Zustandigkeit fur die Kernstadt
Schliel3t Quartiersmarketing nicht aus

Was?
[ ]

Wie?

e Hauptamtliche Person mit Fachkompetenz (Kontakte knupfen und pflegen)

e Projektbezogen arbeiten, Einbeziehung von Hochschulen (z.B. Hildesheim oder
Hannover - Institut fur Stadtentwicklung)

e Projekt innovativ weiterentwickeln

Einbeziehung Ortsrat und interessierte Burger/innen

Wer mit
wem?

Zeitnaher Beginn

Projektblro nutzen, z.B. Raumlichkeiten MiA
Politik gibt den Anstol

Erste Ergebnisse zum Jahresende

Wann und
wo?
[ ]

Projektumriss zu Utopie 2: ,Verkehrsberuhigte Altstadt”

e Quartiersgaragen in Hinterhéfen (1)
e Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer (6)
e Hohengleicher Ausbau der Altstadtstralien (spared space) (10)

Forderungen
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yShared Space”

Was?

e Hohengleicher Ausbau der AltstadtstraRen (mit ansprechendem Pflaster)
e Entlastung des Strallenraumes durch Quartiersgaragen
Verkehrsberuhigung durch attraktive Gestaltungselemente

Wie?
[ ]

e Stadt
e Grundstuckseigentimer
Anwohner

Wer mit
wem?
[ ]

Prioritat:

Kénigstralle
Bénnier Strale
Lange Burgstrale

Wann und
wo?

Projektumriss zu Utopie 3: ,,Wir haben miteinander gesprochen*

e Neuordnung Marktplatz (6)
e |nvestition-Fond (2)
e Platz der Begegnung und Kultur (11)

Forderungen

Schaffung eines Platzes der Begegnung und Kultur durch Neuordnung des Platzes

Was?

Entsiegeln der Flachen

Begrinung und Spiel/Bewegungsflache

Schaffung von Sitzplatzen

Flachen fur AuBenbewirtung (Cafés und Restaurants)

Arbeitskreis Kultur

Kleine Geschéafte ansiedeln (z.B. Gemuseladen, Zeitschriften, Backer)

Wie?

Anlieger, Arbeitskreis Kultur, Schulen (Projekte, AGs) als Ideengeber

e Fachleute fur Zusammenfihren und Umsetzen der Ideen (z.B. Stadt- und Land-
schaftsplaner)

Wer mit
wem?
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- 3 Monate Anlieger, AK Kultur und Schule zusammenbringen
+ 3 Monate |deen zusammentragen

8| + 3 Monate Planer einbinden

+ 2 bis 5 Jahre fur die Umsetzung

Wann und

"Y.r‘l O W RN RO W N PRSI S IO\ N L 18 7. B -
Bemamrs SN S e -
; i ’ STADT BOCKENEM

Projektumriss zu Utopie 4: ,,Multifunktionshaus*
e Zentrale Lage
o Multifunktionshaus - rundherum alles erreichbar (4)
£ e Stadtmarketing incl. Leerstandmanagement (2)
2 e Touristikburo (5)
?, e EBZ(4)
T e Jung und Alt treffen sich (2)
° e Alle kdnnen sich informieren (2)
~ | Multifuktionshaus
7]
g Gebaude Allers (JudenstralRe/Markt/Kurze Bergstralie)
Kauf des Anwesens und Umbau/Ausbau
_'5_5 e Untere Etage - siehe Konzept
2 | e Zweite Etage - siehe Konzept
e Dritte Etage - siehe Konzept
g | Stadt/Firmen vor Ort
E 5 e Blrger helfen mit/Vereine helfen mit
33
~.| B€ginn 2016 bis 2020, Hof Allers
c O
£3
S
3=
3
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7 POTENZIAL - DEFIZIT - ANALYSE

Die Potenzial-Defizit-Analyse der gesamtstadtischen Strukturen der Kernstadt Bockenem fil-
tert jene Bereiche in der Stadt heraus, die besondere Starken und Schwachen aus stadtebauli-
cher und freiraumplanerischer Sicht aufweisen.

In die Analyse flossen die Ergebnisse der umfangreichen Burgerbeteiligungsverfahren, Vor-Ort-
Gesprache mit den Akteuren der Stadt und Ortsbegehungen mit Bestandsaufnahme- und -
analyse ein. Die Ergebnisse der Burgerbeteiligungsverfahren sind nicht als objektive Starken
und Schwachen zu werten, sondern unter dem Aspekt der subjektiven Wahrnehmung einzu-
ordnen. Diese subjektiven Wahrnehmungen von den Bewohnern der Stadt lieferten jedoch
wichtige Erkenntnisse, da sie letztendlich auf die tatsachlichen Bedurfnisse und Wunsche der
Burgerinnen und Burger hinfihren. Verschrankt mit einem analytisch-wissenschaftlichen Blick
auf die gesamtstadtischen Strukturen konnten so Potenziale und Defizite herausgearbeitet
werden, die die Basis fur noch ndher zu definierende Mallhahmen bilden, Der ,Potenzial-
Defizit-Plan" verortet die Starken und Schwachen Ubersichtlich und raumlich.

Zur besseren Orientierung wird ggf. auf die Schwerpunktbereiche der Kernstadt Bockenem
verwiesen, die dem Plan ,Gesamtstadtische Struktur" zu enthehmen sind.

Potenziale und Defizite der Kernstadt Bockenem

Die Stadt Bockenem mit ihrer historisch wertvollen Altstadt und ihren umliegenden Siedlungs-
strukturen weist aus stadtebaulicher und freiraumplanerischer Sicht Starken, aber auch einige
gravierende Schwachen auf, die allerdings die Chance zu einer Verbesserung bieten. Gesamt-
stadtisch betrachtet fallt zuerst eine rdumliche Entwicklungsbarriere auf, die ihre Begrindung
in der gewachsen Stadtstruktur und in topographischen Gegebenheiten hat. Im Westen der
Stadt befinden sich der Fluss Nette, die Bundesstralle B 243 und die Eisenbahnlinie. Faktisch
konnte und kann sich das Siedlungsgebiet nicht weiter in westlicher Richtung ausdehnen und
die Entwicklung konzentriert sich so in Richtung Nord-Sud und Ost. Ein groBes Defizit liegt
gesamtstadtisch betrachtet im fehlenden Bahnanschluss. Die Erreichbarkeit der umliegenden
Zentren, wie beispielsweise Hildesheim, leidet darunter. Die Personenbeférderung wird vom
Busverkehr nur unzureichend abgedeckt. Die Attraktivitat der Stadt kénnte durch einen wie-
der aktivierten Bahnanschluss deutlich verbessert werden.

Altstadt (Schwerpunktbereich A)

Die historische Innenstadt verflugt Uber ein hohes Identifikationspotenzial. Die stadtebauliche
Struktur der Altstadt wird durch geschlossene Gebaudeensembles gepragt, die einen GroRteil
an bauhistorisch wertvollen und denkmalgeschiutzten Gebauden umfassen. Dazu gehért an
erster Stelle der zentrale Buchholzmarkt mit den ihn umgebenden Gebaudestrukturen. Der
Buchholzmarkt erfullt die Funktion eines Marktplatzes und eines Ortes der kulturellen Zu-
sammenkunft, hat aber in den letzten Jahrzehnten erheblich an Freiraum-, Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat verloren.

Der Zustand des Buchholzmarktes, der fast ausschlieBlich als Parkraum und weniger als Auf-
enthaltsort und Treffpunkt fur die Bevolkerung dient, ist derzeit aus stadtebaulicher und frei-
raumplanerischer Sicht als unzureichend einzustufen. Ein nur rudimentares gastronomisches
Angebot sowie der erhdhte Leerstand von Ladenlokalen wirken sich negativ auf die Frequen-
tierung des Markplatzes aus. Dieser prominente Bereich ist eine wichtige Anlaufstation fur
Einwohner und Besucher der Stadt und hat durch seine zentrale Lage und seine umfangrei-
chen Dimensionen enormes Potenzial als Kristallisationspunkt.

planungsgruppe lange puche GmbH - Planungsbtiro Brudniok - DSK Deutsche Stadt- und Grundstulcksentwicklungsgesellschaft
062 ISEK Bockenem Stand: 27. Mai 2014



Die Attraktivitat der Altstadt ist eng mit ihrer architektonischen Qualitat und den 6ffentlichen
Freirdumen verbunden, hier liegen erhebliche Potenziale. Die gestalterischen und funktionalen
Qualitaten der Altstadt sind von wesentlicher Bedeutung fur die Wertschatzung und Wahr-
nehmung der Kernstadt Bockenem. Dies gilt nicht nur fur die Wahrnehmung von innen durch
die eigene Bevdlkerung, sondern auch fur das Profil der Stadt gegenUber Besuchern und Inves-
toren.

Bedauerlicherweise sind vermehrt Leerstande von privatem Wohnraum als auch von gewerb-
lich genutzten Liegenschaften zu entdecken. Von dieser Herausforderung der Leerstandsprob-
lematik ist die Stadt Bockenem im besonderen Mal3e betroffen. Nahezu der gesamte Innen-
stadtbereich weist zudem quartiersbezogene Gestaltungs- und Funktionsmangel, eine An-
haufung von Gebaude- und Strallenraumsubstanzschaden sowie Freiraum- und Stellplatzdefi-
zite auf. Ein starkes Entwicklungspotenzial zur Innenentwicklung im historischen Innenstadt-
bereich mit Umnutzungspotenzial lasst sich erkennen. In den Quartieren der Altstadt herrscht
allgemein eine dichte Bebauung mit begrenzten Freiraumen in den privaten Blockinnenberei-
chen. Das Defizit an den den Wohngebauden zugeordneten Freiflachen in der Altstadt kann
durch die wenigen Grun- und Freiflachen nicht Uberzeugend kompensiert werden. Positiv ist
zu erwahnen, dass bereits zwei Strallen aufgewertet wurden und sich in einem optisch guten
Zustand prasentieren.

Die fehlende stadtebauliche Verknupfung des Lappenberges mit dem Buchholzmarkt ist ein
weiteres Gestaltungsdefizit. Der einzige Nahversorger der Altstadt korrespondiert nicht mit
dem Buchholzmarkt und tragt durch seine raumliche Lage ohne Bezug zum Marktplatz nicht
zu einer Starkung des Buchholzmarktes bei. Auch die damit verbundene Parkplatzsituation der
Stellplatzanlage Ecke Kurze Burgstral3e-KlosterstrafRe weist Defizite in gestalterischer Hinsicht
auf. Das Erscheinungsbild des Bereiches Im Winkel im Slden der Altstadt ist gepragt von Stra-
Benraumen, die sich in einem schlechten Zustand befinden. Abgerundet wird dieser schlechte
Eindruck des Bereichs durch eine beengte raumliche Situation. In der Altstadt herrscht zudem
Parkplatzmangel. Anwohnerparken findet wegen fehlender quartiersbezogener privater Park-
flachen zumeist im 6ffentlichen Stralenraum statt. Eine stadtebaulich beeintrachtigte Park-
platzsituation ist vor allem in den Hauptgeschaftsstraflen Bénnierstrafle und Kdnigstralle
festzustellen, da hier vermehrt Anwohner- und Kundenparken sowie Anlieferungsverkehr auf-
einander treffen.

Die Altstadt und die direkt angrenzenden Verkehrsraume sind durch ein generelles starkes
Verkehrsaufkommen gekennzeichnet.

Besonders frequentierte Bereiche sind der Schlangenweg, die Kénigsstralie, die Blrgermeister-
Sander-StralRe, der Kreuzungsbereich BénnierstralRe - Hindenburgstralie, der Kreuzungsbereich
Am Alten Friedhof - Mahlumer-Stral3e-Ortshauser-Stral3e - Steintorstrafle und der Kreu-
zungsbereich Am Alten Friedhof - Jagerhausstralle - Burgermeister-Sander-Straf3e.

Ein GroBteil der Verkehrsraume ist nicht den heutigen Bedurfnissen und Anspriichen geman
gestaltet, weist Substanzschaden auf und ist teilweise Uberdimensioniert. Der Schlangenweg
als wichtige Zufahrtsstralle von der Bundesstralle B 243 kommend mit Visitenkartenfunktion,
weist besondere Gestaltungsdefizite auf: Der Strallenraum ist sehr Uppig dimensioniert und es
mangelt an Strallenraumgestaltung. Ebenso verhalt es sich mit dem Hauptzufahrtsbereich an
der Bonnier-Straflle und der Steintorstralle. Auch diese Bereiche weisen eine stark belastende
Zufahrtssituation und einen nicht adaquaten Stralenraum auf. Im Kreuzungsbereich Am Al-
ten Friedhof - Mahlumer-Straf3e - Ortshauser-Stral3e - SteintorstraBe am Ostlichsten Ein-
gangsbereich zur Kernstadt mit wichtiger umgebender Infrastruktur als ein Ort des mitpra-
genden Ersteindrucks der Altstadt besitzt der Strafenraum ebenfalls Gestaltungs- und Funk-
tionsdefizite.
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Wohngebiete (Schwerpunktbereiche B bis G)

Angrenzend an die Altstadt befinden sich Siedlungserweiterungen, die das Stadtgebiet im vor-
letzten und letzten Jahrhundert mafgeblich verandert und vergré3ert haben. Anhand des
Plans ,Gesamtstadtische Struktur® Iasst sich die gewachsene Siedlungsstruktur erkennen.
Wohngebiete aus den 1950er-70er Jahren mit freistehenden Einfamilienhausern bilden in der
Kernstadt Bockenem neben der Altstadt einen groflen Teil des Gebdudebestandes. Das Gebiet
ndrdlich der Altstadt zwischen der Strae Nordwall und der Ernst-Deger-StraBe (Schwer-
punktbereiche B, D), welches im 19. Jh. und zum Teil im 20. Jh. entstanden ist, zeichnet sich
durch eine lockere, qualitativ hochwertige Bebauung mit tiefen Grundstticken und einem ho-
hen Anteil an Gartenflachen aus. Diese Gartenflachen sind fur die Bewohner wichtige, private
Freiflachen und auch fur das Stadtklima an dieser Stelle von Vorteil. Das Gebiet weist zudem
nur eine geringe Leerstandsproblematik, keine gravierenden Mangel an den baulichen Struk-
turen der Gebaude und nur geringe Wohnumfeldmangel auf. In der Blrgermeister-Sander-
StralRe (B) herrscht jedoch ein Konflikt zwischen Wohnen und Verkehr, da diese StraBe ein
enormes Verkehrsaufkommen besitzt.

Auch das Wohngebiet Bockenem Sud (Schwerpunktbereich F), Teilbereiche von Bockenem
Nord (Schwerpunktbereich D), das Wohngebiet Martin-Luther-StraBe bis Ulmenweg (Schwer-
punktbereich E) sowie das Baugebiet Ulmenweg (Schwerpunktbereich G) weisen eine geringe
Leerstandsproblematik und nur geringe Wohnumfeldmangel auf.

Gebiete mit erhdhten Wohnumfeldmangeln und stadtebaulichem Anpassungsbedarf lassen
sich vornehmlich in den nord-éstlichen Spitzen des Baugebietes Bockenem Nord finden. Diese
Gebiete weisen durch ihre stadtebauliche Kleinteiligkeit eine auch fur kommende Generatio-
nen nicht mehr bedarfsgerechte Bebauung auf, die Marktfahigkeit ist in Frage gestellt.

Der Wohnpark Ost, bisher nur am Rand vereinzelt bebaut, bietet noch Potenzial fur mehr als
130 Wohngebaude und kann angesichts des demographischen Wandels und der von Bevdlke-
rungsruckgang betroffenen Stadt als nicht bedarfsgerecht und Uberdimensioniert bewertet
werden. Eine Starkung der historischen Kernstadt mit ihren Leerstanden und ihrem Umnut-
zungspotenzial konkurriert mit diesem ausgewiesenen Neubaugebiet auf der ,Griinen Wiese"
am 6stlichen Stadtrand. Die Neubauflachen haben eine fragwdirdige Zukunftsperspektive, ste-
hen in starker Konkurrenz zu dem urbanen Leben in der Altstadt und Schwachen die Innen-
entwicklung.

Gebiete mit hohem Potenzial an Sozial- und Gemeinschaftswesen lassen sich in der Mischzo-
ne Ostlich des Alten Friedhofs finden. Dieses Gebiet zwischen der historischen Altstadt und den
Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen in sudlicher Richtung, das in der Nachkriegszeit
entstanden ist, bietet durch seine Lage und seine stadtebauliche Struktur sowie seine Aus-
stattung Ansatzpunkte zur erfolgreichen Umgestaltung. In diesem Bereich befinden sich beide
Kirchen der Stadt, eine ehemalige Realschule, jetzt leer stehend, an stadtebaulich wichtiger
und prominenter Stelle, eine Grundschule, zwei Alten- und Pflegeheime und der Friedhof der
Stadt. Eine Anbindung sowohl an die Altstadt als auch an die Gemeinbedarfszone im Suden
mit Sportgelande, Freibad, Schulen und Park ist gegeben.

Das sich daran in 6stliche Richtung anschlieBende Wohngebiet (Schwerpunktbereich E), ist mit
freistehenden Einfamilienhausern, Reihenhausern und Geschosswohnungsbauten vor allem in
den 1960er und 1970er Jahren entstanden. Die Gebaudestruktur und die gegebenen Funktio-
nalitat gewahrleisten auch zukinftig ein hohes Nutzungspotenzial und rechtfertigen ggf. auch
eine energetische Aufwertung.
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Im Stadtgebiet sind 4 gréere Nahversorger vorhanden. Einer davon liegt direkt am Altstadt-
rand neben dem Alten Friedhof. Die 4 Standorte decken theoretisch jeweils einen 500m Er-
reichbarkeitsradius ab. Nicht von diesen Radien erfasst und gemal3 Einzelhandelskonzept CIMA
unzureichend versorgt sind die 6stlichen Wohngebiete, vornehmlich die Baugebiete Ulmen-
weg/Wohnpark Ost (Schwerpunktbereich G) und Teile vom Wohngebiet Martin-Luther-Stral3e
bis Ulmenweg (Schwerpunktbereich E).

Gewerbe

Die industriellen und gewerbliche Bauflachen im Norden sind vorwiegend von der Toyoda
Gosei Meteor GmbH in Anspruch genommen. Sie konkurrieren mit den sudlichen Gewerbefla-
chen an der B 243. Leerstande im Gewerbegebiet Nord, untergenutzte gewerbliche Bereiche
stehen in Konkurrenz zu grol¥flachigen ausgewiesenen Gewerbeflachen im sudlichen Gewer-
begebiet. Ein Abbau von weiteren Arbeitsplatzen im produzierenden Bereich der Meteorwerke
kénnte diese Konkurrenz unter Umstanden weiter verscharfen. Bei den direkt in Teilbereichen
angrenzenden Wohnbauflachen herrscht ein Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe im
Bereich des ndrdlichen Industriegebietes und des sudlichen Gewerbegebietes (Schwerpunktbe-
reiche K,D,J,F).

Grunraum

In der Altstadt herrscht ein Defizit an 6ffentlichen griin- und freiraumbestimmenden Flachen,
das sich negativ auf die stadtische Freiraumstruktur und die Nutzer auswirkt. Die in der Alt-
stadt vorhandenen &ffentlichen Grunflachen bzw. gringepragten Verkehrsflachen haben nur
eine eingeschrankte Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat. Als Kontrast zu dem stark bebau-
ten und relativ wenig begrunten Innenstadtbereich besitzen sie eine wichtige Funktion und
eine stadtgestalterische und belebende Wirkung. Diese Flachen k&dnnen nicht nur von den An-
wohnern, sondern auch von Besuchern der Stadt fur Erholungs- oder Freizeitzwecke genutzt
werden. Der Bereich des Alten Friedhofs ist denkmalgeschitzt, prasentiert sich zurzeit nicht
sehr ansprechend und besitzt nur eine eingeschrankte Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat.
Er ist aufgrund seiner historischen Bedeutung dennoch als unbedingt erhaltenswert einzustu-
fen.

Als weitere erhaltenswerte Offentliche Grunflachen im Ubrigen Stadtgebiet lassen sich der
Neue Friedhof, die daran anschlieRende Parkanlage im Nord-Osten sowie die grol3e Parkanlage
im Suden der Stadt bezeichnen. Auch die grolRe GruUnflache im Baugebebiet Ulmen-
weg / Wohnpark Ost stellt fur die Bewohner einen wichtigen Ort der Zusammenkunft und
einen nutzbaren Grunraum dar.

Auch private Grunflachen erflllen in der Stadt Bockenem eine wichtige Funktion. Sie bieten
zum einen den Bewohnern eine adaquate Mdglichkeit der privaten Freiraumgestaltung und
leisten auf der anderen Seite ihren Teil zur Verbesserung der Stadtékologie. Die der Altstadt
vorgelagerten grof3flachigen Kleingartenanlage westlich der Stral3e Allee und sudlich des Sud-
walls, die Grinflachen der privaten Hausgarten nérdlich des Nordwalls, zwischen der Burger-
meister-Sander-Stralle und der Professor-Martini-StrafRe und die grof3te freie privat genutzte
Grunflache in der Altstadt im Bereich Ostwall, der Baksche Garten, sind allesamt schitzens-
wert und erfullen eine wichtige Freizeitfunktion fUr die Nutzer. Die private Grianflache am
Ostwall bietet zudem das Potenzial fUr eine sanfte, lockere Bebauung mit einem hohen Grun-
anteil in &ffentlicher Nutzung.

Der grol3e Stadtpark bietet den Bewohner und Besuchern der Stadt in Altstadtnahe eine gro-
Be attraktive Frei- und Grunflache. Eine bessere Verkntupfung mit den weiteren Grunflachen in
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der Stadt, den Kleingartengartenanlagen im Westen und der grofen Grunflache im Wohnge-
biet Uimenweg, kénnte diesen Bereich noch wertvoller und besser erlebbar machen. Auch eine
in stdliche Richtung bessere Verknupfung mit dem freien Landschaftsraum ware winschens-
wert.,

Der alte Muhlgraben im sud-westlichen Bereich der Stadt wurde 1970 zugeschuttet, die MUhle
1976 abgebrochen. Die Stralle Allee prasentiert sich mit dem Fulweg nicht sehr ansprechend
und dient vorwiegend dem Anwohnerparken. Muhle und Wasserlauf sind heute nicht mehr
erlebbar. Ein belebendes Element der Stadt- und Freiraumgestaltung ist damit verloren ge-
gangen. Gerade dieser unweit von der Altstadt entfernte Raum bietet in Kombination mit
den dahinter liegenden privat genutzten Kleingartenanlagen und dem ausreichend breitem
Strallenraum ein enormes Freiraumpotenzial zur Aufwertung und fur Renaturierungsmalf-
nahmen. Der vorhandene FuBweg kdnnte ansprechender gestaltet werden und in Kombinati-
on mit der Freilegung des Muhlgrabens wurde eine erlebbare Flache entstehen, die diesen alt-
stadtnahen Bereich aufwertet und fur die Nachbarschaft einen attraktiven Ort mit hoher Auf-
enthaltsqualitat schafft. Eine Verknupfung mit Freiraum im Bereich der Stral3e Allee und im
Bereich Ortshauser Bach wéare an dieser Stelle von Vorteil, um das Element Wasser besser er-
leben zu kénnen. Die Lage der Stadt an einem FlieBgewasser bietet hier grolRes Gestaltungs-
potenzial.
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54 INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE
KERNSTADT BOCKENEM
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8 STRATEGISCHE ENTWICKLUNGSZIELE

Klare und verbindliche Ziele schaffen nicht nur die Grundlage fur die Entwicklung und Formulie-
rung von MaBBnhahmen, die zur ZielerfUllung fUhren. Sie bieten auch eine gute Mdglichkeit fur
die spatere Erfolgskontrolle. Ein schlussiges Zielsystem lasst sich auf der Basis der beschriebe-
nen Bestandsanalyse und im Rahmen der gesamtstadtischen und regionalen Vorgaben auf-
stellen. Grundlage des Zielsystems ist ein Leitbild fur die Kernstadt, mit dessen Hilfe die Pla-
nungsziele veranschaulicht werden kénnen.

Leitbild: ,Bockenem ... Stadt im besten Alter!*

Die Gesamtschau der Potenziale ergibt vor dem Hintergrund der Analyse der Bestandssituati-
on und unterlegt mit den Einschatzungen aus der Burgerbeteiligung und dem Verwaltungsge-
sprach ein klares Bild zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit der Stadt, das sich im Leitbild ,Bo-
ckenem ... Stadt im besten Alter!" manifestieren lasst.

yBockenem ... Stadt im besten Alter!" nimmt zum einen Bezug auf die historische Innenstadt
mit dem Buchholzmarkt, dem zentralen Identifikationspunkt fur die Bockenemer Burger. ,Bo-
ckenem ... Stadt im besten Alter!" meint aber auch die groBen Potenziale, die sich aus dem
hohen Wohnwert der Stadt fur die Generation 50+ ergeben. Als konsumfreudige, kaufkraftige
und qualitatsbewusste Altersgruppe von Marketingexperten umworben, kann die Generation
50+ entscheidende Impulse fUr die Kernstadt setzen.

Wohnen in der Stadt im besten Alter!

Das strategische Entwicklungsziel beschreibt zunachst die Starkung der Wohnfunktion der
Kernstadt. In den Wanderungsgewinnen in der Altersgruppe der Uber 64jahrigen ist bereits
eindringlich die hohe Attraktivitat der Stadt als Wohnort fur den dritten Lebensabschnitt do-
kumentiert. Diesen Trend gilt es mit entsprechenden altersgerechten Wohnangeboten zu
unterstutzen. Gefragt sind intergenerative und selbstbestimmte Wohnformen in einem ent-
sprechenden Wohnumfeld.

Die Anpassung des Wohnungs- und Gebaudebestandes an diese neuen Anforderungen und
die behutsame Erganzung z.B. durch Umnutzung von Leerstanden bergen erhebliche Entwick-
lungspotenziale.

Die funktionale und raumliche Vernetzung mit den Angeboten der sozialen Infrastruktur und
den Sport-, Kultur- und Freizeitangeboten der Stadt gehdrt ebenso zu dem Entwicklungsziel
wie die Reaktivierung oder Schaffung von Begegnungsraumen im Rahmen der Freiraumge-
staltung und die Umsetzung bereits bestehender Stral’enplanungen und Konzepte, die sich
auf eine Steigerung der Wohnqualitaten beziehen (verkehrliche Entlastung, Querungshilfen,
Barrierefreiheit) und die bessere verkehrliche Vernetzung der Innenstadt mit den Ubrigen
Wohngebieten und der Kernstadt mit den umliegenden Ober- und Mittelzentren.

Einkaufen in der Stadt im besten Alter!

Seniorenhaushalte sind konsumfreudiger als vielfach erwartet. Laut der jingsten Einkom-
mens- und Verbrauchsstichprobe des Statistischen Bundesamts geben Haushalte mit Haupt-
einkommensbeziehern im Alter von 65 bis 70 Jahren sowie von 70 bis 80 Jahren mehr als 80 %
ihres ausgabefahigen Einkommens fur Konsumzwecke aus (Durchschnitt in Deutschland: 75
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%). Die Sparquote der Alteren lag mit 4,8 % und 7,6 % weit unter dem Durchschnitt der Privat-
haushalte insgesamt (11,1 %)”. Qualitat, Beratung und Service sind alteren Kunden besonders
wichtig, Uberschaubare und gut zugangliche Einkaufsstandorte werden bevorzugt™. Die Gene-
ration 50+ kann also auch im Hinblick auf die Bedeutung des Kernstadt und den Uber das Ein-
zelhandelsgutachten der CIMA definierten zentralen Versorgungsbereich® wichtige Impulse
setzen. Die von der CIMA benannten MalRnahmenvorschlage kommen der Erreichung dieser
Zielgruppe und dem Entwicklungsziel ,Einkaufen in der Stadt im besten Alter” entgegen:

,Starkung des Ortskerns als Einkaufsstandort” durch ,Fokussierung der Ansiedlung neuer Ein-
zelhandelsbetriebe im Ortskern, Schaffung marktgerechter Flachen im Ortskern, Behebung der
Leerstandsproblematik im Ortskern und Erhéhung der Anzahl potenzieller Kunden und Besu-
cher."

Arbeiten in der Stadt im besten Alter!

Das strategische Entwicklungsziel verweist auf das Potenzial des dritten Wirtschaftssektors -
Sozial- und Gesundheitsdienste - als Wachstums- und Beschaftigungsmotor und die Uber-
proportionalen Beschaftigungschancen fur Frauen und altere Arbeithehmer.

Das Arbeitsfeld ist vielschichtig und erfasst nicht nur die Sozial- und Gesundheitsdienste son-
dern auch den durch seniorengerecht gestaltete ,Point of Sales” gestiegenen Bedarf an alte-
ren Mitarbeitern im Bereich Einzelhandel und beratende Dienstleistung. Fur den Freistaat
Sachsen z.B. stieg die Bruttowertschépfung allein aus der Sozialwirtschaft zwischen 2002 und
2008 um 25%, jeder zehnte Arbeitsplatz war hier platziert”.

Biirgerschaftliches Engagement in der Stadt im besten Alter!

Altere Menschen haben heute eine weit hdhere Lebenserwartung als die Generationen zuvor
und zeichnen sich dartber hinaus durch geistige und kérperliche Fitness aus: Sie sind nicht nur
gesuinder, sondern auch aktiver. Ab Beginn des offiziellen Ruhestandes sind es durchschnittlich
noch bis zu 25 Jahre, in denen sie auf unterschiedliche Art und Weise tatig sein kbnnen

2009 waren bereits 37% der 50 bis 64jahrigen, 33% der 65 bis 74jahrigen und 20% der Uber
74jahrigen freiwillig engagiert; die meisten im Sozial- und Gesundheitsbereich und fur Kir-
che/Religion. Und Bereitschaft, sich daruber hinaus zu beteiligen, signalisiert fast die Halfte
dieser Personen™,

Das Beteiligungsverfahren zum ISEK hat eindrtcklich die grof3e Bereitschaft zum burgerschaft-
lichen Engagement der Bockenemer dokumentiert. Freiwilliges Engagement nimmt in Ergan-
zung zu staatlichen und privaten Interventionen einen zunehmend wichtigen Platz bei der
Losung unterschiedlicher gesellschaftlicher Probleme ein. Das zahlreiche, im Beteiligungsver-
fahren geauflerte Lob zum gelebten Miteinander, die Freiwilligenagentur MiA, die Gemein-
schaft der Kulturschaffenden, die gute Nachbarschaft, und die erarbeiteten Projektumrisse
spiegeln die weiter zu beférdernden Starke Bockenems wider.

* Quelle: http://www.stilundmarkt.de/branche-handel/agil-konsumfreudig-und-markentreu_7816_de/

* Ebenda

* Einzelhandelskonzept fir die Stadt Bockenem, CIMA 2012

* Quelle: CIMA: Einzelhandeslkonzept filr die Stadt Bockenem, Anlage MaBnahmenvorschlage zur Weiterentwicklung des
Ortskerns von Bockenem, S. 4

*" Quelle: http://blog.consilia-sozial.de/2011/10/sozialwirtschaft-ist-wichtiger-wirtschaftszweig-in-sachsen/

** Quelle: Monitor Engagement, Ausgabe Nr. 4, Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend, Marz 2011
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Zugdnglichkeit der Stadt im besten Alter

Ubergeordnetes Ziel ist die Zuganglichkeit der Stadt und ihrer Angebote: Von Beginn an wer-
den in der Entwicklung, bei jeder Umgestaltung, Anpassung oder Erweiterung, die unter-
schiedlichen Bedurfnisse mitgedacht, z.B. die von Menschen mit einer Seh- oder Héreinschran-
kung, die von alteren Menschen oder auch die von Familien. Inklusion und Teilhabe sind als
gesamtgesellschaftliche Aufgabe zu verstehen, dies gilt umso mehr angesichts des demografi-
schen Wandels mit einer wachsenden Zahl von Menschen mit Unterstitzungsbedarf.

Artikel 21 der UN-Behindertenrechtskonvention erkennt u.a. das Recht von behinderten Men-
schen an, sich Informationen und Gedankengut frei zu beschaffen, zu empfangen und weiter-
zugeben. In ihrem Artikel 9 Absatz 1 verpflichtet die UN-Behindertenrechtskonvention ihre
Unterzeichnerstaaten, geeignete MaRhahmen zu treffen, um flr Menschen mit Behinderun-
gen gleichberechtigt mit anderen den Zugang zu gewahrleisten

e zur physischen Umwelt,
e zu Transportmitteln,

e zu Information und Kommunikation, einschliefllich Informations- und Kommunikations-
technologien und -systemen,

e sowie zu anderen Einrichtungen und Diensten, die der Offentlichkeit in stadtischen und
landlichen Gebieten offen stehen oder fur sie bereitgestellt werden

Grundlage fur eine gleichberechtigte gesellschaftliche Teilhabe von Menschen mit Behinderun-
gen ist damit eine mdglichst umfassend barrierefrei gestaltete Umwelt. Die Herstellung um-
fassender Barrierefreiheit bildet im deutschen Bundesrecht das Kernstlck des Behinderten-
gleichstellungsgesetzes (BGG).

Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen sowie
Kommunikationseinrichtungen sind barrierefrei, wenn sie flur behinderte Menschen, in der
allgemein ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe
zuganglich und nutzbar sind. Fur die Behdrden des Bundes und der Lander, soweit sie Bundes-
recht ausfuhren, wurde die barrierefreie Gestaltung in der Kommunikationshilfenverordnung,
der Verordnung Uber barrierefreie Dokumente in der Bundesverwaltung und der Barrierefreien
Informationstechnik-Verordnung (BITV) konkretisiert.

Daneben sind insbesondere in den Bereichen Bauen, Wohnen und Verkehr einige Gesetze ge-
andert worden, die auf die Herstellung einer weitreichenden Barrierefreiheit abzielen.

Barrierefrei sind bauliche und sonstige Anlagen, Verkehrsmittel, technische Gebrauchsgegen-
stande, Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen
und Kommunikationseinrichtungen sowie andere gestaltete Lebensbereiche, wenn sie fur
behinderte Menschen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind.

Das Behindertengleichstellungsgesetz des Bundes wird flankiert von den Regelungen und Ge-
setzen der Lander, die fur ihren Bereich vergleichbare Regelungen in Kraft gesetzt haben.

Die in der Forderrichtlinie des Landes Niedersachsen formulieret Aufforderung zur Schaffung
der Zuganglichkeit i.S. des Artikels 9 der UN-Behindertenkonvention ist bei allen MalBhahmen
im Untersuchungsgebiet zu bertcksichtigen.
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9 ESSENTIELLE ENTWICKLUNGSGEBIETE
Leitbild und strategische Entwicklungsziele geben die Richtung fur die Kernstadt vor.

Im Zuge des weiteren Projektverlaufs soll unabhangig von der Aufnahme der Stadt in ein For-
derprogramm eine den Rat unterstutzende Arbeitsgruppe eingerichtet werden. Diese Arbeits-
gruppe soll in den nachsten Monaten und Jahren zum einen die Umsetzung der im ISEK skiz-
zierten Projekte vorbereiten und begleiten, zum anderen die Bildung von Quartiersinitiativen
unterstitzen.

Die Handlungsnotwendigkeiten, die sich aus dem Leitbild und den strategischen Entwicklungs-
zielen ergeben, sind nicht in allen Schwerpunktbereichen der Kernstadt in gleichem Mal3e vor-
dringlich.

Schwerpunktbereich A ,Altstadt mit zentralem Geschdéftsbereich*

In der Gesamtschau der Potenziale und Defizite geblhrt dem Schwerpunktbereich A ,Altstadt
mit zentralem Geschaftsbereich" eventuell in Zusammenhang mit einem Teilbereich des
Schwerpunktgebietes B Mischzone Burgermeister-Sander-Stral3e” und dem prominentem
Leerstand ,ehemalige Realschule" vor dem Hintergrund der definierten Entwicklungsziele die
grofte Aufmerksamkeit. In diesem Bereich konzentrieren sich nicht nur die Potenziale, son-
dern auch die stadtebaulichen und funktionalen Missstande, was unter anderem an der hohen
Leerstandsquote (17% der Liegenschaften stehen leer oder sind untergenutzt) und dem ho-
hen Leerstandsrisiko (13% der Liegenschaften) ablesbar ist.

Der Schwerpunktbereich ist Standort wichtiger grundzentraler Funktionen; hier liegt der zent-
rale Versorgungsbereiche, kulturelle Angebote, das Verwaltungsgebaude und die gréfte Kirche
der Stadt. Der Bereich ist aber auch wichtiges innerstadtisches Wohngebiet. Die Burgerbeteili-
gung hat daruber anschaulich dokumentiert, wie stark sich die Bockenemer mit ihrer histori-
schen Innenstadt hinaus identifizieren,

Diese Funktionalitat gilt es zu starken. Hinsichtlich des Wohnens zum Beispiel durch die Ent-
wicklung von Mehrgenerationenquartieren. Die historische Bausubstanz ist zu erhalten, im
Sinne heutiger BeduUrfnisse neu zu interpretieren und behutsam anzupassen. Die Aufwertung
und Umgestaltung der &ffentlichen Freiraume und die Verbesserung der Parkraumsituation
dienen der Wohnumfeldverbesserung; innovative Ansatze aus den Blrgerveranstaltungen,
wie Shared Space, verdienen in diesem Zusammenhang eine genaue Betrachtung. Der Buch-
holzmarkt hat als zentraler Identifikationspunkt eine besondere Bedeutung. Seine Reaktivie-
rung und Umgestaltung mit dem Ziel der Verbesserung der Funktionalitat als Begegnungs-
raum und Ort des gemeinschaftlichen Lebens ist vorrangig und kénnte als Leuchtturmprojekt
auch private Investitionen beférdern. Die Schaffung eines Stadtteiltreffs ist fur die weitere
Stadtentwicklung ebenfalls von besonderer Bedeutung; das Haus Papenberg oder die Alte Ta-
bakfabrik - saniert und mit neuer Funktionalitat - kénnten hier zuklunftig eine entscheidende
Rolle spielen.

Der Schwerpunktbereich zeigt eine besondere Eignung fur die Teilhabe am Stadtebaufdrde-
rungsprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz.
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Schwerpunktbereich C ,Mischzone Ost, Am Alten Friedhof bis Giintherstra3e” in
Zusammenhang mit Schwerpunktbereich S Gemeinbedarfszone

Den beiden Schwerpunktbereichen kommt innerhalb der stadtischen Gesamtstruktur eine
besondere Aufgabe flr das Sozial- und Gemeinwesen zu, bindeln sich doch hier mit den Seni-
orenheimen, den Schulen und dreier Kirchen bereits die entsprechenden Angebote. Der Aus-
bau der Potenziale bedeutet fur den Schwerpunktbereich C ,Mischzone Ost, Am Alten Friedhof
bis GUntherstrale” zum einen eine Betonung der Wohnfunktion fur die Generation 50+ in
Kooperation mit den ansassigen Seniorenwohnanlagen. Mit der leerstehenden ehemaligen
Schule steht dafur eine geeignete Potenzialflache zur Verfligung; durch Umbau und / oder
Neubau kdénnen an dieser Stelle, nach Mdglichkeit in Kooperation mit den ansassigen Senio-
renheimen, moderne altersgerechte Wohnungen entstehen, die ein selbstbestimmtes Leben
zulassen, ohne dass auf unterstutze Angebote professioneller Anbieter verzichtet werden
muss.

Zum anderen verdient der Bereich auch eine weitere Qualifizierung als Brlucke zwischen der
historischen Innenstadt, als Agglomerationsbereich der grundzentralen Funktionen Einkaufen,
Kultur und Verwaltung, den 6stlich anschlieRenden Wohngebieten und dem sudlich gelegenen
Schwerpunktbereich S mit den Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen. In privater Hand
befindet sich die derzeit ebenfalls ungenutzte ehemalige Druckerei, Mahlumer-Stral3e 2. Eine
weitere Entwicklung dieser Flache und des eindrucksvollen historischen Turmes als Brucken-
kopf zur Verbindung mit den sudlich anschlielenden Freizeit- und Bildungseinrichtungen ist
denkbar.

Die verkehrliche Verbindung zwischen den Stadtbereichen historische Kernstadt - C und der
Gemeinbedarfszone sollte sich vor allem an den Bedurfnissen nicht-motorisierter Verkehrs-
teilnehmer orientieren und sichere, ausreichend breite Uberwege und angenehme FuR3- und
Radwege bieten.

Schwerpunktbereich D ,Wohnen Bockenem Nord*“

Stadtebauliche Missstande ergeben sich fur diesen Schwerpunktbereich aus dem demografi-
schen und wirtschaftlichen Strukturwandel der jungsten Vergangenheit Bockenems. Der
Schwerpunktbereich leidet unter erheblichen Wohnumfeldmangeln und einem z.T. stark an-
passungsbedurftigen Gebaudebestand. Anders als die Schwerpunktbereiche A, C und S hat der
Schwerpunktbereich D jedoch nur wenig Bedeutung fur die Funktionalitat der Gesamtstadt.
Dennoch erfullt er eine wichtige Wohnfunktion und ist in diesem Zusammenhang weiter zu
entwickeln. Als maogliches Zielgebiet fur Stadtumbaumalinahmen im Rahmen des Stadte-
bauférderungsprogrammes Stadtumbau West sind in ergebnisoffenem Diskurs die Chancen
durch Aufwertung, Umbau und Ruckbau des Gebaudebestandes zur Zukunftssicherung des
Quartiers zu diskutieren und zu realisieren.

Schwerpunktbereich E ,Wohnen, Martin-Luther-Stra3e bis Uimenweg

Der Schwerpunktbereich E ist ein funktional intaktes Wohngebiet, das als Bindeglied zwischen
dem Schwerpunktbereich C mit seinen Potenzialen fUr das Sozial- und Gemeinschaftswesen
und dem jlingsten Wohngebiet, Schwerpunktbereich G ,Wohnen Baugebiet Ost / Wohnpark
Ulmenweg" zu starken ist. Es ist besonders geeignet zur Teilhabe am Stadtebauférderungs-
programm Energetische Quartierssanierung, mit dem die ambitionierten Klimaschutzziele
vom Einzelgebaude ausgehend auf eine breitere stadtebauliche Basis gestellt werden sollen. In
den BUrgerveranstaltungen wurden bereits Anregungen im Hinblick auf die Entwicklung eines
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Energiekonzeptes fur die Kernstadt gegeben, die in diesem Schwerpunktbereich ihren Anfang
finden kénnten. In Zusammenhang mit den Biogasanlagen und ggf. der Nutzung von Abwar-
me aus den gewerblichen oder industriellen Produktionsstatten kédnnen innovative Energie-
und Warmeversorgungssysteme modellhaft zunachst fur diesen Stadtbereich entwickelt wer-
den.

Schwerpunktbereiche F ,Wohnen, Bockenem Siid, Schlangenweg / Kanonen-
berg“, G ,Wohnen Baugebiet Uimenweg / Wohnpark Ost“ und B ,Mischzone Biir-
germeister-Sander-Stra3e*

Der Schwerpunktbereich F ist ein intaktes Wohngebiete mit geringem stadtebaulichem Er-
neuerungsbedarf. Zu prufen bleibt, inwieweit Teile des Schwerpunktbereiches B in Zusam-
menhang mit der historischen Altstadt entwickelt werden sollten.
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RegionSeesenLokalesChancen fir Bockenem stehen recht gut

Chancen fuir Bockenem stehen recht gut

Beachtliche Resonanz: Rund 180 interessierte Birgerinnen und Birger waren der Einladung gefolgt.

Umfangreiche und eingehende Informationen gaben an diesem Abend Bockenems Verwaltungschef und
Mitarbeiter des Planungsburos; auf dem Bild von links: Tanja Klein, Birgermeister Martin Bartélke, Uwe MuRgnug
und Hajo Brudniok.

Mit 180 Biirgern hervorragend besuchte Informationsveranstaltung zur ,,Sanierungsmafnahme
Kernstadt*

Die Beteiligung der Bockenemer Burger an der ersten Informationsveranstaltung zum Thema
»SanierungsmalBnahme Kernstadt“ Gibertraf am Donnerstag alle Erwartungen. Rund 180 Interessierte
waren gekommen; in der Turnhalle der Oberschule blieb kein Stuhl frei. Birgermeister Martin Bartdlke
zeigte sich hocherfreut.

Um eines der wesentlichen Ergebnisse dieses Abends vorwegzunehmen : Diese Uiberaus grof3e Resonanz zeugt
von einer au3erordentlich hohen Motivation der Bockenemer Biirger in dieser Angelegenheit, und weil bei dieser
FordermalRnahme innerhalb der Antragstellung die ,Blrgerbeteiligung” einen bedeutenden Stellenwert besitzt,
wird dieses Kriterium sehr positiv herausgestellt werden. Die Chancen Bockenems, in das Programm
hineinzukommen, stdnden aufgrund der bislang ermittelten Untersuchungsergebnisse nicht schlecht, und
vielleicht kdnnten die ersten Fordergelder schon 2015 oder 2016 flieRen.

Die Stadt, die ihren Sanierungsantrag zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm bis zum 31. Mai fertig
haben und dann einreichen wird, hatte zu einer breit angelegten Information der erschienenen Burger die
Mitarbeiter Uwe MuRgnug, Hajo Bruniok und Tanja Klein von der DSK — Deutsche Stadt- und
Grundstuicksgesellschaft Hannover — eingeladen. Diese Firma, die deutschlandweit tatig ist, hat die
vorbereitenden Untersuchungen und die Erstellung des erforderlichen Entwicklungskonzepts Glbernommen.

Der Gegenstand der angestrebten Forderung umfasst die Sicherung, die Modernisierung und die Instandsetzung
von Gebauden und Ensembles, wobei ein besonderer, aber nicht ausschlieRlicher Schwerpunkt auf historisch
relevanten Objekten liegt, weil es sich hier um ein stadtebauliches Denkmalschutzprogramm handelt. Ferner zielt
die angestrebte Férderung auf den Erhalt und die Umgestaltung von Straf3en und Platzen und auf
Ordnungsmafinahmen zur Erhaltung und Sicherung des historischen Bockenemer Stadtbildes.

Wichtig fur die privaten Grundstuckseigentimer, die von dieser Férderung Gebrauch machen wollen, ist die
Tatsache, dass alle MalRnahmen einer besonderen steuerlichen Forderung unterliegen und tber die gesamte
Laufzeit steuerlich abgeschrieben werden kénnen. Ein weiterer Vorteil ist, dass die Grundstiickseigentimer eines
Sanierungsquartiers, sofern Straf3ensanierungen stattfinden — und solche will die Stadt auch durchfiihren — nicht
der Ublichen StraRenausbaubeitragssatzung unterliegen, sondern in diesem Fall mit erheblich gunstigeren
Ausgleichsbetragen belastet werden.

Die bei Aufnahme in das Programm gewahrten Forderquoten seien mit denen aus den
Dorferneuerungsprogrammen nicht vergleichbar, lagen trotz mancherlei Differenzierungen aber &hnlich hoch bei
30 Prozent. Die anvisierte Forderkapazitat kénnte sechs Millionen Euro ausmachen, verteilt auf zehn Jahre. Die
Aufteilung dahingehend, welche Anteile auf Malnahmen von privater und von Stadtseite, in diesem Fall fur
offentliche Vorhaben, entfallen wiirden, setze die zuschussgebende Behdrde fest. Doch kdnnte es auf ein
Verhéltnis von 50 zu 50 hinauslaufen.

Wirde die Stadt in diesem Jahr mit ihrem Antrag zur Aufnahme in das Programm eine abschlagige Antwort
erhalten, kdnne sie in jedem folgenden Jahr diesen erneut stellen. Grundsatzlich nicht ausgeschlossen wére nach
erfolgter Aufnahme auch ein weiteres Folgeprogramm zu einem spateren Zeitpunkt. Immerhin lage hier in
Bockenem ein sehr hohes Sanierungspotential vor.

Das vom Ortsplaner Hajo Brudniok untersuchte Sanierungsgebiet, das im Wesentlichen die Altstadtflache
umfasst, erstreckt sich Uber 37 Hektar, ist in 17 Quartiere aufgeteilt und weist iber 200 denkmalgeschuitzte
Objekte auf. Das Programm, so Brudniok, ziele aber nicht nur auf die historisch relevanten Kapazitaten, sondern
setze in der Summe auf alle stadtebaulichen Gegebenheiten, strukturelle und soziale eingeschlossen, und strebe
insgesamt eine Aufwertung und Verbesserung der Standortbedingungen an. Also nicht nur eine Sanierung von
Einzelobjekten, sondern eine generelle Quartiersaufwertung.

Neben der Férderung aus diesem Programm gibt es weitere , Topfe* wie das Energetische Sanierungsprogramm
und das Programm ,Altersgerechtes Wohnen®, worauf an diesem Abend ebenfalls hingewiesen wurde.

Die zahlreich anwesenden Birger, die auch die Gelegenheit zur Fragestellung wahrnahmen, wurden
abschlieRend aufgefordert, die angelaufene Fragebogenaktion positiv zu unterstiitzen und sich weiterhin
einzubringen. Ein Planungsbeirat, der noch installiert werden soll, wird am 25. Februar erstmals zusammentreten.

Quelle: www .Seesen-Beobachter-online.de (Zugriff Juni 2014)
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