STADT BOCKENE

Der Blrgermeister

Bekanntmachung

gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

36. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Stadtteil Bockenem , "Ulmenweg lII"

Der Verwaltungsausschuss des Rates der Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Planung soll durch eine Erweiterung der Ortslage des
Grundzentrums Bockenem den langerfristigen értlichen Bedarf an Wohnbaugrundsttcken decken.

Der Planbereich befindet sich im Osten der Kernstadt Bockenem nordlich des "Clara-Schumann-
Weges". Er ist auf der anliegenden Ubersichtskarte dargestelit, die Bestandteil dieser Bekanntma-
chung ist.

Der Planentwurf liegt mit Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom

09. September 2024 bis 08. Oktober 2024

im Bauamt der Stadt Bockenem, Buchholzmarkt 1, (Zimmer 13), 31167 Bockenem, offentlich zur Ein-
sichtnahme aus. AuBerungen, Hinweise und Anregungen dazu kénnen innerhalb dieser Frist bei der
Stadt Bockenem wahrend der allgemeinen Sprechzeiten der Stadtverwaltung abgegeben werden.

Allgemeine Sprechzeiten sind:

Montag bis Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr,

Dienstag 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr,

Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

jeden ersten Samstag im Monat 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
T

Bockenem, 05.09.2024

In Vertretung
Kerstin Warnecke
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BOCKENEM

FLACHENNUTZUNGSPLAN

36. ANDERUNG

BEGRUNDUNG
MIT PLANZEICHNUNG

Stand der geman § 3 (1) BauGB

Planung geman § 4 (1) BauGB

13.6.2024

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER




-2-

PLANZEICHNUNG



Flachennutzungsplan, 36. Anderung, M 1 : 5.000
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
—  §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
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[:::] Umgrenzung des Anderungsbereiches
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. Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
(BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom £
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 *
(Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt geltenden Fassung |
Planzeichenverordnung 1990

£ (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung

= gy

Kartengrundlage: mtliche Karte 1:5000 (AK5) )
MaRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) i. V. m. § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Begriindung
und der Planzeichnung, beschlossen.

Bockenem, den
(Siegel)
Birgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am orts-

Ublich bekanntgemacht.

Bockenem, den
(Siegel)
Bulrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2022 a LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-

sachsen Regionaldirektion Hameln - Hannover

Der Entwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet

BURO KELLER

Buro fir st&dtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im April 2024

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-

dung hat vom bis zum gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Bockenem, den

(Siegel)

Bilrgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf der
36. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung mit der Einschrankung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2
bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3
Satz 3 beschlossen. 4)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dung hat vom bis zum erneut geman § 4a Abs. 3
BauGB offentlich ausgelegen.

ortsiiblich

Bockenem, den

(Siegel)
Burgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf der
36. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB) des Flachennutzungsplanes ein-
schlieBlich Begriindung zugestimmt und die eingeschréankte Beteiligung geman §
4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB wurde vom bis
zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bockenem, den

(Siegel)
Burgermeister

Der Rat hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dung in seiner Sitzung am beschlossen.

Bockenem, den

(Siegel)
Biirgermeister

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.: 15-11 50)
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma3gaben 2) gemaR § 6 BauGB teilweise
genehmigt 2).

Die kenntlich gemachten Teile sind geméR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Stadt aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ausgenommen. 2)

Hildesheim, den

(Siegel)
Landkreis Hildesheim
Im Auftrage
Der Rat ist den in der Genehmigungsverfligung
vom 1AZ.: ) aufgefuhrten  Aufl-

agen/MafRgaben 2) in seiner Sitzung am beigetreten. 4)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auf-
lagen/Maf3gaben2) vom bis offentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich
bekanntgemacht. 4)

Wegen der Auflagen/Maf3gaben 2) hat die Stadt zuvor eine eingeschrénkte
Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Den Beteiligten wurde
vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. 4)

Bockenem, den

(Siegel)
Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
istgeman § 6 Abs. 5 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam
geworden.

Bockenem, den

(Siegel)
Birgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
om0 tet i i
und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-
vorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (8 215
BauGB).

Bockenem, den

(Siegel)
Biirgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergénzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrens-
vermerke sinngemaf zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich



BEGRUNDUNG
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, um durch eine Erweiterung der Ortslage des Grundzentrums Bockenem den
lAngerfristigen ortlichen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken decken zu kdnnen..

Planbereich

Der Planbereich der 36. Anderung befindet sich im Osten der Kernstadt Bockenem 6stlich
des Ulmenweges.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fur den Landkreis Hildes-
heim ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes direkt an das Grundzentrum
Bockenem angrenzend Bestandteil eines erheblich groRerflachigen Vorsorgegebietes fir
die Landwirtschaft. In Vorsorgegebieten sind Planungen und MalRnahmen so abzustimmen,
dass sie in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt werden,
aber sie sind einer Abwéagung durch die Kommune zuganglich.

Bockenem ist im RROP als Grundzentrum festgelegt. Laut einem verbindlichen Ziel der
Raumordnung hat die Siedlungsentwicklung der zentralortlichen Gliederung zu ent-
sprechen. Bei der kunftigen Siedlungsentwicklung sollen geeignete Flachen im Innen-
bereich vorrangig vor neuen Flachen im AuRRenbereich in Anspruch genommen werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fir den Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes bislang eine Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
36. Anderung wird im Folgenden im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht
vorhanden. Im Ubrigen wird hierzu auf den Umweltbericht des Landschaftsarchitekten
Mextorf, Hessisch-Oldendorf verwiesen, in dem er die Zustand von Natur und Landschaft
ausfihrlich beschreibt. Der Umweltbericht wird dieser Begrindung als ihr gesonderter Teil
beigefugt.

Denkmalschutz

Der Landkreis , archaologischen Denkmalpflege, weist auf die Genehmigungspflicht
jeglicher Erdarbeiten geman 88 10, 12-14 NDSchG hin. Von einer Beauflagung der fach-
archéologischen vollflachigen Untersuchung der von den Eingriffen betroffenen Erdreiche
sei auf Grund der siedlungstopografisch gunstigen Lage (Loss-Béden und Nahe zum
Wasser) auszugehen, auch wenn sich bisher im benachbarten Baugebiet keine Funde und
Befunde zeigten.






3.1

Vorbereitende Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

In diesem Bereich soll eine Erweiterung der Ortslage des Grundzentrums Bockenem
erfolgen, um den ortlichen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken decken zu kénnen. Damit
kann gleichzeitig zur derzeitigen Realisierung des 2. Bauabschnitts im Wohnpark Ost eine
folgende Entwicklung vorbereitet werden. Die Mischgebiete im Stiden des Wohnparks Ost
sind dafir nicht geeignet, weil sie entsprechend ihrer Zweckbestimmung fiir eine gemischte
Bebauung aus Gewerbe und Wohnen vorgesehen sind. Diese Gebiete stehen damit einer
anderen Nutzergruppe zur Verfiigung als dies im vorliegenden Anderungsbereich vor-
gesehen ist. Eine besser geeignete Flache ist in Bockenem insbesondere auch innerhalb
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht vorhanden, zumal diese Flache bereits
zu einem grofRen Teil von Bebauung verschiedener Art umgeben ist. Somit kann hier in
gewisser Weise eine Verdichtung des Innenbereichs in einem weitesten Sinne erreicht
werden.

Nach einer aktuellen Erhebung der Stadtverwaltung stehen derzeit in der Kernstadt Stadt-
mitte elf Fachwerkh&user sowie sechs Einfamilienh&user und ein Mehrfamilienhaus mit finf
Wohneinheiten leer. Weiterhin sind im Kernstadtgebiet sieben einzelne Baulticken unregel-
mafig verteilt sowie derzeit weitere 21 Bauplatze im Norden des Baugebietes ,Wohnpark
Ost* verflgbar (siehe folgende Karte). In der Summe sind dies 50 Wohneinheiten. Der
3. Bauabschnitt im Sitden des Baugebietes ,Wohnpark Ost* ist hier nicht berlcksichtigt,
weil er derzeit nicht erschlossen und somit nicht bebaubar ist. Dennoch wird auch er lang-
fristig fur eine Wohnnutzung zur Verfligung stehen.

Fur das vorliegende Neubaugebiet Uimenweg Ill kann man von 22 weiteren Wohnhausern
ausgehen.

Zusammen mit den Bauliicken und Leerstdnden kommt man dann auch angenommene 72
Wohneinheiten bzw. bei einer Belegung von durchschnittlich 2,1 Personen je Wohneinheit
auf Wohnraum fur 151 Personen.

Bockenem hatte nach der stadtischen Statistik am 1.1.2024 insgesamt 10.458 Einwohner,
davon lebten in der Kernstadt 4.547 Einwohner.

Die 151 Einwohner entsprechen einem Anteil von ca. 3,3 % der heutigen Einwohnerzahl
der Kernstadt. Umgerechnet auf die Uibliche Laufzeit einer Flachennutzungsplanung von 10
Jahren ergibt sich eine Anzahl von 15 Einwohner pro Jahr, fur die Bauland zur Verfligung
steht bzw. durch die vorliegende Planung zur Verfligung gestellt werden soll.

Wenn man den sudlichen 3. Bauabschnitt des Wohnparks Ost dazurechnet, kénnen dort
weitere 51 Einfamilienhauser, 5 Mehrfamilienhduser und 8 Geb&ude im Mischgebiet ent-
stehen. Wenn man die zweigeschossigen Mehrfamilienhauser mit je 4 Wohneinheiten und
die Mischgebietsgrundstiicke mit 4 Wohneinheiten rechnet, ergeben sich in der Summe
weitere 78 Wohneinheiten bzw. 158 Einwohner. Damit wiirden rechnerisch in den néchsten
10 Jahren in der Kernstadt jahrlich neue bzw. vorhandene Bauplatze sowie reaktivierte
Bestandsgebaude fur 31 Wohneinheiten a 2,1 Bewohner = 65 Bewohner zur Verfligung
stehen.



01-26 "Umenweg III"
Geltungsbereich

Wohnpark Ost, 2. Bauabschnitt

21 verfiigbare Baugrundstiicke
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In der Begriindung zum RROP 2006 wird als RichtgroRe fir die Eigenentwicklung ein Wert
von 3 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner angenommen. Dies wiirde fiir die
Kernstadt Bockenem einem Eigenbedarf von 14 Wohneinheiten pro Jahr entsprechen. Der
Eigenbedarf konnte also gerade durch die vorhandenen Leerstdnde, Baulicken und
Bestandsplane einschliellich des hier neu vorgesehenen Baugebietes ,Ulmenweg IlI*
gedeckt werden.

Il /

Bockenem hat als Grundzentrum die raumordnerische Aufgabe, unter anderem den Wohn-
raumbedarf lber den Eigenbedarf hinaus fur seinen zentralortlichen Verflechtungsbereich
zu decken. Laut Begriindung zum RROP sind die Verflechtungsbereiche der Grundzentren
sind mit dem jeweiligen Gemeindegebiet identisch und somit raumlich konkret festgelegt.
Die Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet Bockenems ist unter Berlcksichtigung des
jeweiligen Eigenbedarfs der Stadtteile in der Kernstadt zu konzentrieren. Dazu kommt ein
gewisser Bedarf an Zuzug, der sich aus zentralortlichen Einrichtungen wie zum Beispiel
den Schulen, aber auch aus dem Bedarf an Mitarbeiterzuzug der zum Teil recht grof3en bis
sehr groRen Betrieben (Fa. Meteor mit ca. 1.100 Mitarbeitern) ergibt. Bockenem liegt sehr
verkehrsglnstig direkt an der Autobahn 7 und bietet derzeit Gewerbeflachen fir weitere
Ansiedlungen mit entsprechendem Bedarf an Arbeitskraften. In der Summe wird daher das
Flachenangebot fur den Wohnungsbau der kommenden 10 Jahre einschlie3lich des Neu-
baugebiets ,UImenweg IlI“ angesichts der zentralortlichen Funktion und der beschriebenen
Gunstfaktoren als angemessen beurteilt.

Die Auswahl der vorgesehenen Flache fur das Neubaugebiet ergibt sich aus den vor-
handenen Gegebenheiten in und um Bockenem. Hierzu wird auf den folgenden Ausschnitt
aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen verwiesen, in dem der
Bereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung mit einem griinen Punkt gekenn-
zeichnet ist. Hieraus ergibt sich, dass der westliche Stadtrand durch die Bundesstralie 243
und die Bahnlinie Bockenem — Derneburg bzw. das FlieRgewasser der Nette begrenzt ist.
Im Nordwesten wird der Stadtrand durch ausgedehnte Gewerbe- und Industriegebiete und
eine Biogasanlage gepréagt. Auch im Stiden sind ausgedehnte Gewerbegebiete vorhanden
bzw. als Reserveflachen vorgesehen. Auch Sportanlagen sowie eine weitere Biogasanlage
pragen den sidlichen Stadtrand.

Innenbereiche stehen fur eine flachenhafte Nachverdichtung nicht zur Verfligung.



3.2

3.3
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Eine Erweiterung der Ortslage Bockenems ware demnach lediglich im Osten mdglich. Im
Nordosten sind im Flachennutzungsplan dstlicher Schlewecker Stral3e / nérdlich der Jager-
hausstrale noch Flachenreserven enthalten, die aber derzeit tats&chlich nicht zur
Verfligung stehen und dementsprechend hier nicht bertcksichtigt werden. Dennoch soll ihr
Darstellung im Flachennutzungsplan verbleiben, weil hier langfristig die einzige Mdglichkeit
fur eine Erweiterung der Wohnbauflachen Bockenem in Zukunft gesehen wird. Diese Option
soll daher offengehalten werden, wenn die bestehenden und beschriebenen Reserven
erschopft sein werden. Abgesehen von der derzeit fehlenden Verfligbarkeit ist aber auch
festzustellen, dass das Gebiet Ulmenweg Il erheblich ndher zur Stadtmitte und damit
gunstiger zu dessen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen gelegen ist.

Im Stden kdnnte eine Flache auf der Slidseite der Mahlumer StralRe (Landesstral3e 500),
die zwar direkt neben der Oberschule liegt, aber eben auch direkt neben der Landesstralle
mit ihren Emissionen und dem hdheren ErschlielBungsaufwand durch ein entsprechend auf-
wendiges Einmindungsbauwerk.

Im Vergleich liegt das hier vorgesehene Baugebiet am Ulmenweg am néchsten zur Stadt-
mitte, grenzt auf zwei Seiten bereits an Wohnbebauung an, ist nicht durch Immissionen
belastet und hat nur eine begrenzte Wirkung auf die freie Landschaft. Insofern wird diese
Baugebiet als geeignet fir eine Erweiterung der Wohnbauflache in Bockenem beurteilt.

Im vorliegenden Fall soll der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnbauland der Vorrang
vor der Vorsorgefunktion fur die Landwirtschaft eingeraumt werden. Da das laut RROP in
der Abwagung zu beriicksichtigende Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft mit Ausnahme
der Ortschaften fast den gesamten Ambergau umfasst, wird davon ausgegangen, dass der
Geltungsbereich dieses vergleichsweise sehr kleinen Baugebietes die Vorsorgefunktion fur
die Landwirtschaft insgesamt nicht wesentlich beeintréachtigt.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber eine StralRenverbindung zwischen dem Ulmenweg
und dem Tonkuhlenweg.

Die Buslinien 42 und 411 der Regionalverkehr Hildesheim GmbH bietet an ihrer ca. 500 m
vom westlichen Gebietsrand entfernten Haltestelle Martin-Luther-Straf3e Verbindungen
Uber Bockenem hinaus zu den Bahnhdofen im Oberzentrum Hildesheim und in Bad Salz-
detfurth.

Immissionsschutz

Aus der weiter nordlich vorhandenen Hofstelle gehen nach Kenntnissen der Stadt-
verwaltung keine Emissionen aus, die die Wohnqualitat innerhalb des Anderungsbereichs
beeintrachtigen kénnten. Unabhéngig von der vorliegenden Planung muss der Betrieb
jedoch bereits bislang auf die zum Teil in geringerer Entfernung liegenden Wohnbauflachen
Rucksicht nehmen. Er wird somit durch die vorliegenden Planung nicht weiter in seiner Ent-
wicklungsfahigkeit beschrénkt, als dies bislang bereits der Fall ist.
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Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, Stand 2020
verkleinert aus M 1 : 5.000
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich der Flachennutzungsplan-
anderung nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des zukuinftigen Baugebietes kann sichergestellt werden.

Hinweise darauf, dass eine ausreichende L&schwasserversorgung grundsatzlich nicht
sichergestellt werden kdnnte, liegen nicht vor.

Laut § 55 (2) Wasserhaushaltsbesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der Landkreis
Hildesheim empfiehlt, Niederschlagswasser vorrangig auf den einzelnen Grundstiicken
zurlickzuhalten und zu nutzen, auch als MafRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel.
In jedem Fall ist das anfallende Oberflachenwasser so zu beseitigen, dass eine zusatzliche
Belastung der Vorflut auch zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann. Das ndhere wird
in der Tiefbauplanung fur das Baugebiet geregelt.

Stadtebauliche Werte
Der Anderungsbereich hat eine GroéRe von ca. 1,54 ha.

Umweltbericht

Dieser Begriindung liegt als ihr gesonderter Teil der Umweltbericht bei, der durch den Land-
schaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeitet wurde, und der einen gesonder-
ten Teil dieser Begriindung darstellt.
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652a Umweltbericht zur 36. FNP-Anderung der Stadt Bockenem Seite 2

HINWEIS:

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bockenem entspricht hinsichtlich der
inhaltlichen Zielsetzung,

- namlich speziell der Darstellung bzw. Ausweisung von Wohnbauflachen (W) am
norddstlichen Ortsrand von Bockenem,

der gleichen planerischen Absicht, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-26
Ulmenweg lll* durch die Stadt verfolgt wird. Deshalb sind die duf’eren Gebietsabgrenzungen
bzw. die Flacheniberdeckungen der beiden Planungen dem Erfordernis entsprechend auch
kongruent.

Andere oder gar weiterreichende umweltrelevante nachteilige Folgewirkungen als im Umwelt-
bericht zum B-Plan Nr. 01-26 ,Ulmenweg |II“ beschrieben sind daher aus dieser 36. FNP-
Anderung nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht fiir die 36. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bocke-
nem ist daher inhaltlich gleichlautend mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
01-26 ,,UImenweg Ill*, da dort bereits alle umweltrelevanten Sachverhalte aufgearbeitet
sind. Die darin enthaltenen Aussagen gelten daher sinngeméRB auch fiir die hier zu be-
urteilende 36. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bockenem.
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Titelfoto: Blick vom Ulmenweg liber das Plangebiet nach Osten
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I Einleitung

1. Planungsabsicht / Vorhaben

Die Stadt Bockenem beabsichtigt fir den Kernort Bockenem die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
01-26 mit ortlicher Bauvorschrift ,UImenweg IlI“. Mit der Aufstellung soll dem ortlichen Bedarf nach

Wohnbaugrundstiicken entsprochen werden. Parallel dazu wird die 36. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt, die dem gleichen Zweck dient.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
111 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Standort

Das Vorhaben liegt am norddstlichen Ortsrand von Bockenem in einer groeren Baullicke mit nur noch
begrenztem Anschluf} an die Offenlandschaft, wie in Abb. 1 grob skizziert.

Abb. 1: Lagedbersicht

Art und Umfang des Vorhabens

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden fir den weitaus Gberwiegenden Teil der Flachen All-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, es sind insgesamt zwei Baufenster vorgesehen.

Festgesetzt wird die Zulassigkeit einer eingeschossigen, offenen Bauweise mit einer Firsthéhe von je-
weils 9 m.

Im Osten wird an der PlanauRengrenze innerhalb des nicht Gberbaubaren Bereiches ein 3 m breiter
Streifen flr Anpflanzungen festgesetzt.

Im Kernbereich des Plangebietes wird darliber hinaus eine Verkehrsflache fir die innere ErschlieRung
festgesetzt, die Anbindung an das bestehende Stralennetz erfolgt jeweils sowohl im Westen (Stralle
,=Jlmenweg®) als auch im Osten (StralRe ,Tonkuhlenweg®) an den Verkehrsflachenbestand.

Eine ortliche Bauvorschrift regelt darliber hinaus Gestaltungsfragen zu Dachneigungen, Einfriedungen,
Freileitungen sowie Stellplatzen (zwei Stlick je Wohneinheit).

Die Abb. 2 zeigt zur Veranschaulichung von Art und Mal der beabsichtigten baulichen Nutzung die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-26.

1.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Die Groflie des B-Plan-Gebietes betragt insgesamt 1,5354 ha. Davon entfallen 1,2969 ha auf Allgemei-
ne Wohngebiete (WA). Die nicht Uberbaubaren WA-Flachen (berlagern sich auf einem Flachenanteil
von 0,0174 ha mit der Darstellung von Flachen fiir Anpflanzungen.

Die Verkehrsflachen im Plangebiet nehmen insgesamt 0,2385 ha ein.

Far die WA-Flachen werden Grundflachenzahlen von jeweils 0,4 festgesetzt, dabei soll gem. § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung um bis zu 50 % zulassig sein.
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Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 01-26 ,UImenweg III*

&

-

aus KELLER (2024-1)

1.2 Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
1.21 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch sieht im Regelfall fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltpriifung vor, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden® (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Dieser
Umweltbericht bildet entsprechend § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleit-
plan.

Die Umweltpriifung ist kein selbstandiges Verfahren, sondern findet im Prozel3 der Bauleitplanung statt.
Sie ist ein integratives Tragerverfahren, in dem alle umweltrelevanten Belange abgearbeitet und die Er-
gebnisse ggf. erforderlicher Prifungen wie die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Vertraglich-
keitspriifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Vertraglichkeitspriifung), Larmschutzgutach-
ten, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie artenschutzrechtliche Betrachtungen nach Bun-
desnaturschutzgesetz u.a.m. zusammengefihrt werden.

Bei Durchfilhrung einer Umweltprifung (UP) fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Rau-
mordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren soll au3erdem nach dem gemeinhin als
+Abschichtung“ bezeichneten Verfahren die UP in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden [§ 2 (4) Satz 5 BauGB]. Bestandsaufnahmen und Bewertungen vorliegender Landschaftsplane
oder sonstiger Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind dabei heranzuziehen.

Der grundsiétzliche Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage 1
zum BauGB.

Der fiir die Abwagung notwendige Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden Umweltbelange
und damit auch des Umweltberichtes wurde mit der Stadt Bockenem abgestimmt.

Naturschutzrecht
Nach geltendem Naturschutzrecht (§§ 13—-18 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG) ist auch im
vorliegenden Fall die sog. Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach §§ 1a Abs. 3 und 200a BauGB wird im Gegensatz zum Naturschutzrecht dabei aber nicht unter-
schieden zwischen "Ausgleich” und "Ersatz". Bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind entspre-
chend § 1a Abs. 3 BauGB vielmehr nur Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrdchtigungen
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des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berlicksichti-
gen.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht nach § 9

BauGB die Moglichkeit, in einem Bebauungsplan z.B.

+ Offentliche und private Griinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

+ Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

+ das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25 a) sowie

» Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (Abs. 1 Nr. 25 b)

fur die Eingrifiskompensation festzusetzen. Kompensationsmaflinahmen kénnen jedoch auch aulRerhalb

des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht dagegen nach
§ 5 BauGB in einem Flachennutzungsplan lediglich die Méglichkeit, z.B.

* Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 2 Nr. 10),

darzustellen. Die Festsetzung konkreter Kompensationsmafinahmen ist hier jedoch nicht méglich.

1.2.2 Darstellung der Umweltschutzziele in den Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter anderem auch einen Beitrag

»  zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt gewahrleisten,
*  zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen liefern und
+ die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten

und entwickeln helfen.
Hierzu ist in § 1 Abs. 6 BauGB ein umfangreicher Katalog von Belangen aufgefiihrt, die bei Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. Dieser schliefl3t unter vielen anderen die Belan-
ge Freizeit und Erholung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belanges des Umwelt-
schutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ein.

Dariber hinaus soll dabei nach § 1a Abs. 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdichtung und Innenentwicklung
beriicksichtigt, die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf’ begrenzt und gem. § 1 Abs. 5 BauGB
auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Naturschutzgesetz
Im § 1 Abs. 1 des BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege als allgemeiner Grundsatz wie folgt naher definiert.

»Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und

Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-

delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-

zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regene-

rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
Dies wird in den Abs. 2 — 6 des § 1 BNatSchG dann noch naher im Sinne von speziellen Grundsatzen
konkretisiert.
Nach MaRgabe des § 2 Abs. 3 BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes zu verwirklichen, ,soweit es
im Einzelfall méglich, erforderlich und unter Abwégung aller sich aus § 1 Abs. 1 ergebenden Anforde-
rungen untereinander und gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Land-
schaft angemessen ist.”

Aulierdem ist der Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu berticksichtigen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
Umweltschutzziele in Bezug auf den Bodenhaushalt sind darin wie folgt formuliert:
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§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Ziff. 9 BBodSchG finden die Regelungen des Bodenschutzgesetzes in die-
sem Bauleitplanverfahren jedoch keine Anwendung, da in diesem Verfahren die Vorschriften des
Bauplanungsrechts in Verbindung mit der anzuwendenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach BNatSchG die Einwirkungen auf den Boden regeln, explizit den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, den Schutz des Mutterbodens sowie auch die Eingriffskompensation
fir das Schutzgut Boden.

Gleichwohl sind nachgelagert (z.B. bei der Bauausflihrung) ggf. bodenschutzrechtliche Anforderun-
gen zu beachten (vgl. auch Kap. 2.3 / Schutzgut ,Boden®).

Immissionsschutz
Gemaf § 50 BImSchG ist bei der Planung folgendes zu beachten:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie8lich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebé&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht (iberschritten werden, ist bei der
Abwégung der betroffenen Belange die Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu bertick-
sichtigen®.

Die Prifung der Frage, ob schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 3 Abs. 1 BImSchG im vorliegenden
Fall Gberhaupt als erhebliche Belastigungen auftreten kénnen, ware ggf. gesondert zu prifen, bei der
Bearbeitung dieses Fachbeitrages ergab sich kein Hinweis auf eine solche Notwendigkeit.

1.2.3 Darstellung der Umweltschutzziele in iibergeordneten Planungen und Fachpldanen

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hildesheim (RROP)
Im RROP (LANDKREIS HILDESHEIM 2016) ist der Bereich des Plangebietes als ,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft —auf Grund hohen Ertragspotenzials-“ dargestellt.

Landschaftsrahmenplan Landkreis HILDESHEIM (LRP)
Im (bereits alteren) LRP (LANDKREIS HILDESHEIM 1993) sind fir das Plangebiet und seine Umge-
bung keine besonderen Umweltschutzziele dargestellt.

Ortliche Landschaftsplanung (LP) der Stadt Bockenem
Ein aktueller Landschaftsplan mit Zielaussagen zum Umweltschutz liegt fiir die Stadt Bockenem nicht
vor.

Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem (FNP)

Wie bereits erwahnt, flhrt die Stadt Bockenem parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-26
die 36. Anderung ihres Flachennutzungsplanes mit (in Bezug auf die WA-Flachen im Geltungsbereich
des B-Planes) gleicher Zielsetzung durch.

Die nachfolgenden Abb. 3a + b zeigen die bildliche Darstellung der 36. FNP-Anderung im Vergleich mit
der bisherigen Darstellung. Danach wird statt der bisherigen Flache fur Landwirtschaft zukinftig eine
Wohnbauflache dargestellt.
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Abb. 3ath: Abgrenzung und Inhalt der zum Vergleich: Bisherige FNP-Darstellung
36. FNP-Anderung

L h | ; =Y

Darstellungen aus: KELLER (2024-2)

Die im vorstehenden Kapitel 1.2 skizzierten Ziele des Umweltschutzes werden im vorliegenden Fall
Uber die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Artenschutzregelungen angemessen be-
ricksichtigt.

11 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt insbesondere entsprechend den Anforderungen
des § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB in Verbindung mit den in Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten Inhalten.

Dabei orientiert sich die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe an den o6rtlichen Gegebenheiten sowie
an der gegebenen Aufgabenstellung (beabsichtigte Bebauungsplan-inhalte mit begleitender FNP-
Anderung) und wird hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

21 Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt*

Naturraum / Potentiell natiirliche Vegetation

Der Planungsraum ist naturraumlich dem Innerste Bergland zuzuordnen, speziell der Untereinheit ,Am-
bergau“ im Bockenemer Land. Die urspriingliche Landschaft zeigt im Bereich des Plangebietes und sei-
nes Umfeldes ein weitgehend ebenes Relief, das kaum merklich nach Nordosten hin abfallt.

Als heutiger potentiell natiirlicher Vegetation wéare von Eichen-Hainbuchenwald feuchter kalkreicher Bo-
den in Durchdringung mit mesophilem Buchenwald auszugehen (LANDKREIS HILDESHEIM 1993).

Biotoptypen / Vegetation, Nutzungen und Strukturmerkmale

Wesentliche Grundlage fiir die Umweltprifung, d.h. auch fir die Beurteilung der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umwelt einschlief3lich naturschutzrechtlich zu prifender Eingriffsfolgen der Bauleit-
planung, ist eine bereits am 19.09.2023 6rtlich durchgeflihrte Erfassung des derzeitigen Landschaftszu-
standes.

Dieser aktuelle Landschaftszustand ist in Karte 1 ("Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzun-
gen") wiedergegeben. Fir das Plangebiet ergibt sich danach folgendes Bild:

- Im Planbereich ist ausschlieRlich intensiv bewirtschaftete Ackerflache (zum Kartierzeitpunkt
mit Kartoffeln bestanden) vorhanden. Das gesamte Plangebiet ist geholzfrei.

- AuRerhalb angrenzend setzt sich die Ackerflaiche nach Norden fort. Ostlich begrenzt der Ul-
menweg als befestigte Verkehrsflache mit einer linearen Gras- und Krautflur das Plangebiet
und o6stlich wird der Bereich durch den ebenfalls befestigten Tonkuhlenweg (auch mit linea-
rer Gras- und Krautflur) begrenzt. Sudlich schlief3t Einzelhausbebauung an, an deren westli-
chem Ende ein Kinderspielplatz sowie ein kleiner Wertstoffplatz liegen.
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Biotoptypen, Strukturmerkmale und Fldchennutzungen

Karte 1: Aktueller Landschaftszustand
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Das Spektrum der im Bereich des Bebauungsplanes vorkommenden Biotoptypen ist damit insgesamt
aulerst eng und stark durch intensive Nutzung gepragt.

Hinweise auf das Vorkommen besonders oder gar streng geschuitzter Pflanzenarten ergaben sich vor
Ort nicht, sie sind dort auch nicht zu erwarten.

In Bezug auf die gegebene Ackerflache wird hier davon ausgegangen, dal} eine grundsatzliche Habita-
teignung fiir bodenbriitende Vogelarten der Offenlandschaft (und dabei insbesondere die Feldlerche mit
ihrem artspezifischen Meideverhalten zu héheren Raumkulissen; Abstand nach BEZZEL (1993) 60 bis
120 m) zwar moglich, aber auf Grund der umliegenden Gebaude- und Gehdlzkulissen nicht anzuneh-
men ist. Um das zu verdeutlichen, wurde in der nachstehenden Abb. 4 einmal ein Abstand von 80 m zu
den umliegenden Siedlungs- und Gehdlzkulissen eingetragen und das dann noch verbleibende potenti-
elle Bruthabitat gekennzeichnet (Schraffur). Daraus wird deutlich, dal} in der U-férmig von Siedlung und
Gehdlz umschlossenen Ackerflache so gut wie keine Eignung als Bruthabitat mehr gegeben ist, diese
beginnt vielmehr erst in der offenen weiten Agrarlandschaft dstlich des Tonkuhlenweges.

Abb. 4: Mégliche feldlerchenfdhige Bereiche* im betroffenen Raum

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die Pflanzenwelt liegen hier nicht vor (NLWKN 2023). Im LRP
(LANDKREIS HILDESHEIM 1993) ist fir den Planbereich hinsichtlich der Bedeutung fir Arten und Le-
bensgemeinschaften ebenfalls keine besondere Bedeutung vermerkt.

Biotopvernetzung des Plangebietes mit seinem Umfeld ist insofern gegeben, als der Planbereich derzeit
ostlich noch an die Offenlandschaft angebunden ist.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte (z.B. LSG, NSG, GLB, ND) sind im Planbereich nicht
vorhanden und grenzen auch nicht direkt an. Biotope mit Schutz nach § 30 BNatSchG sind ebenfalls
nicht vorhanden.

Biologische Vielfalt
Aufgrund der gegebenen Boden-, Vegetations- und vor allem Nutzungsstrukturen ist hier keine beson-
dere bzw. hohere biologische Vielfalt' im Bereich der tiberplanten Fliachen gegeben.

! Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieRlich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen®
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Allgemeines
Auf allen offenen unbefestigten und insbesondere zeitweise auch vegetationsbedeckten Bdden des

Plangebietes ist darliber hinaus insgesamt noch von einer Lebensraum-Grundbedeutung auszugehen:
Sie beherbergen eine Vielzahl von Bodenlebewesen (z.B. Nematoden, Milben, Borstenwiirmer, Regen-
wilrmer, Asseln oder TausendflRler) bis hin zu ggf. auch Kleinsdugern wie z.B. Feldmaus oder Maul-
wurf.

2.2 Schutzgut ,,Flache“

Dieses Schutzgut ist durch die Novellierung des UVP-Rechts als eigenstandiges Schutzgut neben dem
Schutzgut Boden neu aufgenommen worden. Dabei handelt es sich (UVP-GESELLSCHAFT 2016:224)
“weniger um ein Schutzgut als vielmehr um einen Umweltindikator, der die Inanspruchnahme von bisher
in der Regel nicht versiegelter Bodenoberflaiche —unabhéngig von der Landnutzung oder der Qualitit
des Oberbodens— ausdriickt. Der Indikator Fldacheninanspruchnahme zéhlt in Deutschland schon seit
ldngerer Zeit zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie®. Ein enger Sachzusammen-
hang mit dem Schutzgut Boden ist also gegeben.

Bei dem hier Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Flache, die im Fldchennutzungsplan noch als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist.

Hinsichtlich des zukiinftigen Umgangs mit dem Schutzgut ,Flache® formuliert das NNatSchG in § 1a
Abs. 1 folgende Zielsetzung:

(1) 'Ergénzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist die Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. 2Anzurechnen sind Flachen, die
entsiegelt und dann renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen

Entwicklung liberlassen worden sind.

2.3 Schutzgut ,,Boden”

Naturlicherweise sind hier am Ostlichen Rand der ebenen bis flachwelligen LéRbecken frische, o6rtlich
schwach staunasse, in tieferen Lagen auch grundwasserbeeinflufdte, fruchtbare tonige Schluffodden
vorhanden, z.T. mit Lehm oder Sand im Untergrund. Daraus sind hier als Bodentypen verschiedene
Formen von Parabraunerde und Braunerde hervorgegangen (NLfB 1978; LBEG 2023).

Im Bereich der Ackerflachen ist noch von natlirlicher Bodenschichtung bzw. von natlrlich strukturierten
Bodenhorizontfolgen auszugehen. Die Bdden sind in Bezug auf natlrliche standortspezifische Boden-
funktionen (z.B. Wurzelraum flir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenlebewesen bzw. fir die Fauna, phy-
sikalisch-chemische Puffer-, Speicher- und Filterwirkung, Versickerung, mikroklimatische Abklhlungs-
wirkung durch Verdunstung u.a.) als noch voll funktionsfahig anzusehen. Vorkommen besonderer bzw.
extremer abiotischer Standortfaktoren wie Nasse, Rohboden mit starker Besonnung 0.3. sind hier je-
doch nicht gegeben.

Das Plangebiet liegt in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwiirdige Béden* mit der Klassifizierung ,hohe —
&ulBerst hohe Bodenfruchtbarkeit* (LBEG 2023). Allerdings ist dieser ,Suchraum® sehr grof3rdumig an-
gelegt und umfal’t auch die komplette Siedlungslage von Bockenem. Ein konkreter gesetzlicher Schutz-
status ist mit dieser Klassifizierung allerdings nicht verbunden.

Im Rahmen der Raumordnungsplanung hat das LBEG fiir den Landkreis Hildesheim in einer zusam-
menfassenden Bodenfunktionsbewertung eine ,Gesamtbewertung Schutzwirdigkeit der Béden® vorge-
nommen und den hier betroffenen Bereich im regionalen Vergleich als ,mittel“ dargestellt. Auch mit die-
ser Klassifizierung ist kein gesetzlicher Schutzstatus verbunden.

Hinweise auf Altablagerungen oder Bodenkontaminationen innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.

24 Schutzgut ,,Wasser*

Innerhalb des Plangebietes oder auch auf3erhalb angrenzend sind weder Still- noch Flieligewasser oder
wasserrechtliche Schutzgebiete vorhanden.

Das auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser kann im Planbereich noch versickern, sofern
es nicht Uber Boden und Vegetation verbraucht bzw. verdunstet wird oder bei Starkregen oberflachlich
abflief3t.

Die Grundwasserneubildungsrate wird im langjahrigen Mittel mit ca. 100 — 150 mm/a angegeben, das
liegt damit im oberen Drittel von insgesamt 15 Stufen und bedeutet aufgrund der gegebenen Béden ei-
ne eher geringere Durchlassigkeit des Bodens bzw. der tieferliegenden Schichten. Das Schutzpotential
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der Grundwasseriiberdeckung wird als ,mittel“ eingestuft und sowohl der mittlere Grundwasserhoch- als
auch der mittlere Grundwassertiefstand werden mit > 2,0 m angegeben (LBEG 2023).

25 Schutzgut ,,Luft

Vorbelastungen durch Emissionen und Immissionen (aus Stral3enverkehr, Landwirtschaft) beschranken
sich auf ein fur landliche Siedlungslagen wie hier mit lockerer Wohnbebauung im Umfeld und anliegen-
den StralRen moderates Mal3.

Nahere Angaben zu Art und Umfang von Emissionen / Immissionen bzw. zur Luftqualitat liegen nicht
VOTr.

2.6 Schutzgut ,,Klima*“

Das Klima der hier gegebenen submontanen Berglandregion ist mit jahrlichen Niederschlagen von rund
650 - 850 mm mittelfeucht bis feucht. Die klimatische Wasserbilanz zeigt mit 100-300 mm/ Jahr einen
geringen bis mittleren Wassertiberschul® bei mittlerem bis hohem Defizit von 50-75 mm im Sommer-
halbjahr (NLfB 1978).

Vorherrschend sind westliche Winde, wobei auf freien Ackerflachen der Offenlandschaft und abseits
von Siedlungslagen oder z.B. Waldrandern grundsatzlich mit héheren durchschnittlichen Windge-
schwindigkeiten zu rechnen ist als z.B. innerhalb von bebauten Bereichen, von Gartenflachen, hinter
héheren bzw. dichteren Gehdlzbestédnden o0.a..

Das ortliche Gelandeklima des Plangebietes kann als ausgeglichen angesehen werden, denn die vor-
handenen Offenbdden (Acker) einschliellich ihrer jahreszeitlichen Vegetationsdecken dienen durch
Verdunstung und die damit verbundene Abkuhlungswirkung noch der Regulation bzw. dem Ausgleich
des Gelandeklimas. Vorbelastungen durch Gberbaute bzw. versiegelt Flachen und dadurch bedingte
gelandeklimatische Funktionseinbuf3en sind im Plangebiet derzeit nicht gegeben.

2.7 Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild*

Die Abbildung 5 mit den Fotos 1 bis 4 zeigt exemplarisch das Erscheinungsbild des Plangebietes ein-
schlief3lich seiner Randbereiche bzw. Umgebung.

Kennzeichnend ist hier ein Ackerkomplex, der an drei Seiten bereits von Siedlungskomponenten
(Wohnbebauung, Gehoft, Kinderspielplatz, Strafsen) eingefal3t wird.

Weiterreichende Sichtbeziehungen sind nur noch nach Osten hin mdglich, im Umkehrschlul} ist das
Plangebiet auch nur von dort her verstarkt einsehbar.

Die Wohnbauflachen der gegebenen Ortsrander (Ostlich des Ulmenweges, sidlich an das Plangebiet
angrenzend) weisen eine eher sparliche gestaltende Durchgriinung auf. Als raumwirksames Gehdlz
kann aber der Bestand am nérdlich gelegenen Gehoft bezeichnet werden.

2.8 Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung®

Der Planbereich selbst ist noch frei von Wohnnutzung, solche ist jedoch unmittelbar stidlich angrenzend
sowie westlich entlang des Ulmenweges bereits gegeben.

Relevante Vorbelastungen durch Schall werden hier nicht gesehen. Stoffliche bzw. geruchliche Emissi-
onen / Immissionen aus der intensiven Landbewirtschaftung bewegen sich im tblichen Rahmen fiir den
landlichen Raum. Weitere gesundheitsrelevante Aspekte sind fiir den aktuellen Nutzungszustand des
Planbereichs derzeit nicht erkennbar.

Das Plangebiet erfillt keine speziellen Aufgaben der ortlichen Naherholung fiir die allgemeine Bevolke-
rung, der Bereich ist nur von den bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Wegen aus erlebbar
bzw. einsehbar.

29 Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter*
Wertgebende Merkmale fiir dieses Schutzgut sind derzeit nicht bekannt.
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Abb. 5: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 19.09.2023)

Foto 1: Blick vom Ulmenweg uber das Plangebiet nach Osten

Foto 2: Blick vom Tonkuhlenweg Uber das Plangebiet nach Westen

Foto 3: StralRe ,UImenweg" mit Krautsaum; Blick von Norden Foto 4: Tonkuhlenweg mit Krautsaum; Blick von Siiden

2.10 Zusammenfassende Hinweise zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den aufgeflihrten einzelnen Schutzgiitern bestehen ganz allgemein vielschichtige Wechsel-
beziehungen, die hier nur exemplarisch bzw. allgemein angedeutet werden sollen.

Solange Béden offen, d.h. unbefestigt und in ihrer Schichtenfolge noch weitgehend natiirlich gelagert
sind, kdnnen sie grundsatzlich naturraumtypischen Pflanzen als Standort und Tierarten (vom Mikroor-
ganismus, Regenwurm oder Kleinsauger im Boden bis zum Bodenbriter oder Beutegreifer als Vertreter
der Avifauna) als Lebensraum dienen. Mit zunehmender Intensitat der Landbewirtschaftung oder insbe-
sondere auch Versiegelung bzw. Uberbauung (z.B. Gebaude, Nebenanlagen, sonstige Wirtschaftsfla-
chen, Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze etc.) sinkt dieses Angebot. Die Mdglichkeiten der Versi-
ckerung sinken auf diesen Flachen ebenfalls. Uberbauung bzw. Versiegelung reduziert auBerdem ge-
landeklimatische Ausgleichswirkungen wie Verdunstung und Abkuhlung, gleiches gilt bei Verlust insbe-
sondere von Geholzbestanden.
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Dauerhafte Bodenbedeckung (z.B. Gras- und Staudenfluren, Griinland, flachige Gehdlzbestande) for-
dert langfristig die ungestoérte Bodenentwicklung. An dieser Bodenentwicklung wirken auch versickernde
Niederschldge und die mit ihnen transportierten Stoffe bzw. Partikel mit. Uberbauung und Befestigung
bedeuten in der Regel eine Belastung des natiirlichen Bodengefiiges und ggf. auch des Bodenwasser-
haushaltes durch Verlust von Offenboden, natlrlicher Schichtfolge, Verdichtung oder ggf. auch Stoffein-
trage.

Ein vielfaltiges Angebot an flachigen und vertikalen Vegetationsstrukturen (z.B. Grinland, Gehdlz-
bestande aus heimischen Arten, hohere Gras- und Krautfluren) oder abiotisch bedeutsamen Strukturen
(warme besonnte Flachen, Rohbdden, nahrstoffarme oder nasse Standorte) in Verbindung mit fehlen-
der oder extensiver Nutzung erhoht sowohl die Lebensraumbedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt als
auch die ortliche Erlebnisvielfalt. Raumwirksame Gehdlzbestéande kénnen dariiber hinaus eine wirksa-
me Eingrinung und Einbindung von Bauflachen in die Umgebung gewahrleisten und zur Gliederung
und Gestaltung des Ortsbildes beitragen. Demgegentiber bieten groRflachig strukturierte, ausgeraumte
und intensiv genutzte Agrarlandschaften ebenso wie Bauflachen ohne Griinstrukturen nur ein stark ein-
geschranktes Lebensraumangebot fir die Tier- und Pflanzenwelt und eine geringe bis oft fehlende Er-
lebnisvielfalt.

Diese allgemeinen Beispiele mdégen genligen, um die Vielschichtigkeit der Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgltern nur anzudeuten; entsprechend komplex kdnnen dann bei Realisierung des
Vorhabens auch die Wirkzusammenhange auf die Umwelt ausfallen.

2.1 Beschreibung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der
Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-26 ,Uimenweg II* kdnnte die stadte-
bauliche Zielsetzung der Stadt Bockenem, d.h. hier die Kap. 1 benannte bauleitplanerische Bereitstel-
lung weiterer Wohnbauflachen mit innerer ErschlieBung, nicht realisiert werden. Es wiirde dann voraus-
sichtlich bei der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen bleiben.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
31 Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlagen zur Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind

» die gegebenen Umweltvoraussetzungen und rechtlichen Rahmenbedingungen, wie in Kap. 1.2
und 2 beschrieben,

» die zeichnerische Darstellung und Begriindung des Bebauungsplans Nr. 01-26 ,Ulmenweg III*
mit den in Kap. 1 dargelegten Zielen und Inhalten,

+ die Darstellungen bzw. Inhalte der 36. FNP-Anderung sowie

»  sonstige verfigbare Informationen.

Hinweis: Eine Differenzierung bei der Beschreibung méglicher erheblicher Auswirkungen nach
Bau- und Betriebsphase (vgl. Anlage 1 Nr. 2 Buchst. b) zum BauGB) ist auf dieser Pla-
nungsebene bzw. im vorliegenden Fall bei den nachstehenden Betrachtungen nicht gene-
rell méglich. Sollte es im Einzelfall fiir ein oder mehrere Schutzgliter Hinweise auf die
Unterscheidbarkeit geben, werden diese den Verhéltnissen entsprechend beriicksichtigt.
Ansonsten ist bei der Beschreibung von Folgewirkungen immer die Umsetzung der Plan-
inhalte insgesamt gemeint.

3.2 Mogliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere / Pflanzen/ Fléache /
Boden / Wasser / Luft / Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt

3.21 Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt*

Als Folge des Vorhabens werden ausschlieBlich intensiv bewirtschaftete Ackerflachen in Anspruch ge-
nommen und vollstandig Uberformt.

Das bedeutet Struktur- bzw. Lebensraumverluste sowie auch einen tatsachlichen oder auch potentiellen
Verlust an Struktur- und Nahrungsangebot bzw. Habitat fiir die daran gebundene Tierwelt wie z.B. Bo-
denlebewesen, Kleinsauger, Insekten u.a.. oder ggf. auch nahrungssuchende Vogelarten.

Zwar werden vom Plangebiet (vgl. Kap. 3.2.3) maximal nur 10.076 m? tatsachlich tiberbaut bzw. versie-
gelt, aber auch die zukinftigen Pflanz- und sonstigen Frei- bzw. Garten- oder Griinflachen innerhalb
des Plangebietes stehen den genannten Arten(gruppen) zukiinftig nur noch eingeschrankt oder gar
nicht mehr zur Verfligung.

Die vorstehend beschriebenen Folgen sind daher als erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung anzusehen.
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Daruber ist artenschutzrechtlich noch einmal abzupriifen, ob Habitatverlust fir Brutvogelarten der Offen-
landschaft und dabei speziell der ,Feldlerche® zu kompensieren sein wird. In Kap 2.1 wurde bereits dar-
gelegt, dal® ein Brutvorkommen voraussichtlich nicht anzunehmen ist. Das soll nachstehend noch durch
eine erganzende Betrachtung belegt werden.

Nach DREESMANN (1995) liegt die Feldlerchen-Siedlungsdichte in Siidniedersachsen zwischen 0,9
und 2,86 Brutpaaren / 10 ha, der Mittelwert wird auf 1,79 Brutpaare / 10 ha beziffert.

Der ARBEITSKREIS GOTTINGER ORNITHOLGEN (2018) zitiert Ergebnisse von LANGER aus 2017,
wonach im Raum Geismar 1,4 Reviere / 10 ha und im Eichsfeld 1,6 Reviere / 10 ha ermittelt wurden.

BEZZEL (1993) gibt die Hochstdichte fur Mitteleuropa noch mit 4,1 Revieren / 10 ha an, dieser Wert
durfte unter den heutigen Bewirtschaftungsintensitaten aber wohl nicht mehr erreicht werden.

Nach dem u.g. Kompensationsansatz der Region Hannover betragt ein Feldlerchenrevier bis zu 4 ha,
das entsprache 2,5 Brutpaare pro 10 ha.

Dieses mit Blick auf die Plangebietsgrofie von 1,5354 ha vorausgesetzt, ist in Bezug auf die Feldlerche
und ihren Flachenbedarf festzustellen, dal das Plangebiet bei weitem noch nicht einmal die mittlere
GroRe fiir ein Feldlerchenrevier Gberhaupt erreicht. In der Zusammenschau mit den Betrachtungen in
Kap. 2.1 wird deshalb hier konstatiert, dal} eine Verdrangung der Art ,Feldlerche” im vorliegenden Fall
nicht anzunehmen ist und deshalb kein artenschutzrechtlicher Kompensationsbedarf abgeleitet werden
kann.

Grundsatzlich sind aber trotzdem auch bei diesem Vorhaben die Stérungs- und Schadigungsverbote
gemal § 44 BNatSchG (Artenschutz)

» zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

* zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
als relevant anzusehen bzw. einzuhalten. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch nur bedeutsam, falls bei
der Realisierung von Bauvorhaben (z.B. Erschlielungsstrae) tatsadchlich Brutvorkommen innerhalb
des Plangebietes nachgewiesen werden sollten. Das ist vor Beginn von Bauarbeiten vor Ort zu priifen.
In Bezug auf die Feldlerche gilt das flr die Brutzeit von ca. Ende Marz bis ca. Mitte August.

Bei Beachtung der oben genannten Vorgaben einschlieRlich der Umsetzung der vorgesehenen arten-
schutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen wird davon auszugehen sein, dal} die Vorschriften des
§ 44 BNatSchG bei der Planrealisierung eingehalten werden kénnen.

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt werden hier mit Blick auf die Einschat-
zung in Kap. 2.1 nicht gesehen.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Flache“

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-26 ,UImenweg 111*“ erfolgt eine Ausdehnung des Sied-
lungsraumes in dem Sinne, daf flr die zukinftigen Wohnfunktionen ein neues Baugebiet mit flachenre-
levanten Folgewirkungen wie Nutzungsumwandlung durch Bebauung und Versiegelung vorstrukturiert
wird.

Ob aber nun speziell dieses Vorhaben das Ziel der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDESRE-
GIERUNG 2016), den Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hek-
tar pro Tag zu beschranken, grundséatzlich in Frage stellt, kann hier nicht abgeschatzt werden. Gleich-
wohl kann hier eine Erheblichkeit des Vorhabens im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
konstatiert werden.

Und auch fiir das bereits in Kap. 2.2 dargestellte Ziel des NNatSchG, die Neuversiegelung von Béden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu beschranken und bis zum Ablauf
des Jahres 2050 ganz zu beenden, gilt die gleiche Einschatzung, dal’ namlich im Rahmen dieses Um-
weltberichtes weder bewiesen noch widerlegt werden kann, dal} das hier beurteilte Vorhaben zielkon-
form ist oder eben nicht, dafiir fehlt es schlichtweg an geeigneten Daten und an einer plausiblen Metho-
dik, dieses fur jedes einzelne Bau- bzw. Planvorhaben im Bezug zur Landesflache auch zu ermitteln.

3.23 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden“

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt im Sinne zukilnftig erweiterter
Uberbauter bzw. versiegelter Flachenanteile (Gebaude, Nebenanlagen, ErschlieRung, Stellplatze) zu
erwarten. Dies resultiert aus der zukiinftig zuldssigen baulichen Nutzung des Plangebietes mit den fest-
gesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 zuziiglich Uberschreitungsmdglichkeit (um 50 %) inner-
halb der dort vorgesehenen WA-Gebiete sowie aus der beabsichtigten Erschlieungsstruktur.

In Bezug auf den Umfang zu erwartender Eingriffsfolgen fiir dieses Schutzgut wird im konkreten Fall
von folgenden Sachverhalten ausgegangen:
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+  Fir den Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA) wird entsprechend der festgesetzten
maximal zuldssigen GRZ von 0,4 + 50 % = maximale Obergrenze von 0,6 ein Uber-
bauungs- bzw. Versiegelungsanteil von 12.969 m? x 0,6 = 7.781 m? bzw. 0,7781 ha an-
genommen.
*  Fur die Herstellung der neuen inneren ErschlieBungsstrale berechnet sich der Versiege-
lungsanteil wie folgt: 2.385 m? abzlglich 10 Baumstandorte je 9 m? = 2.295 m* bzw.
0,2295 ha zukiinftig Uberbaute bzw. neu versiegelte Verkehrsflache.
Die Giberbauten bzw. befestigten Boden kénnen zukiinftig weder den bislang daran gebundenen Boden-
lebewesen noch anderen Artengruppen als Lebensraum zur Verfiigung stehen, auflerdem ist dort
Pflanzenwachstum nicht mehr méglich und Niederschlage kénnen nicht mehr versickern.

Der damit fiir die Eingriffsbeurteilung und dabei speziell fiir das Schutzgut ,,Boden“ relevante
gesamte Uberbauungs- und Versiegelungsanteil betrdgt so insgesamt 7.781 m? + 2.295 m* =
10.076 m? bzw. 1,0076 ha. Auf diesem Flachenanteil (das entspricht 65,6 % bzw. zwei Drittel des Plan-
gebietes) ist also von erheblichen nachteiligen Folgewirkungen fiir den Bodenhaushalt auszugehen.

3.24 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser*

Die projektbedingten Auswirkungen sind im engen Zusammenhang mit denen fir den Bodenhaushalt zu
sehen und ebenfalls als erheblich nachteilig einzustufen. So sind als Folge erweiterter Flachenbefesti-
gung und Uberbauung Veranderungen des Bodenwasser-Haushaltes zu erwarten. Auf diesen Flachen
findet zukunftig keine Versickerung und Nachlieferung in den Unterboden mehr statt, anfallende Nieder-
schlage sind auf diesen Flachen nicht mehr pflanzenverfigbar im Sinne eines funktionsfahigen Natur-
haushaltes. Die auf befestigten Flachen und Geb&auden anfallenden Niederschlage sollen im Plangebiet
versickert, zurlickgehalten oder so beseitigt werden, dal} keine zusatzliche Belastung der Vorflut in
Spitzenzeiten eintritt. Auf den sonstigen verbleibenden offenen Freiflachenanteilen kann es jedoch oh-
nehin auch zukiinftig versickern.

3.25 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Luft*

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, da durch das Vorha-
ben keine emittierenden Gewerbebetriebe, industrielle Anlagen 0.4. ermdglicht werden. Gebiete mit
durch Rechtsverordnung festgelegten Immissionsgrenzwerten sind hier ohnehin nicht betroffen. Aller-
dings wird zukinftig StraRenverkehr mit den dafir typischen Emissionen / Immissionen in einen Land-
schaftsbereich verlagert, der im Kernbereich bislang frei davon war.

Andererseits wird festgesetzt, dall Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit den fossilen
Brennstoffen Heizél, Kohle oder Gas betrieben werden und entsprechende Emissionen abgeben, unzu-
I&ssig sind. Damit sollen zusatzliche Belastungen der ortlichen Luftqualitat vermieden werden, um hier
im Plangebiet insbesondere auch dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut , Klima“

Die Funktionen der noch vorhandenen bzw. betroffenen Offenbdden als kaltluftproduktive und damit
klimaregulierende Freiflachen gehen infolge zukiinftig erweiterter Uberbauung und Flachenbefestigung
Uberwiegend verloren, d.h. hier sind Veranderungen des Gelandeklimas zu erwarten. Das beinhaltet
den Verlust von Abkulhlungswirkung sowie die Tendenz zu verstarkter Einstrahlung und Erwarmung auf
zukinftig bebauten oder versiegelten Flachen, wie fiir WA- Gebiete mit entsprechender baulicher Aus-
lastung sowie auch flr Verkehrsflachen ublich.

Andererseits sollen die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Gehdlzpflanzungen Uber ihre Funkti-

onen wie Verdunstung, Beschattung und Abkiihlung, Staubbindung sowie O,-Bildung und CO,-Bindung
zukunftig einen Beitrag zum Klimaschutz leisten, das gilt gleichermalen auch fiir das Schutzgut ,Luft".

3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild*

Mit dem Bebauungsplan Nr. 01-26 wird die Voraussetzung zur Realisierung neuer Wohnbauflachen am
nordéstlichen Rand von Bockenem geschaffen.

Dabei ist zu sehen, dal® hier im Grundsatz nur eine groRRere Siedlungsliicke zur Halfte geschlossen
wird, die bereits an drei Seiten von Siedlungselementen (Bebauung, Straften) eingefaldt wird.

Dabei paldt sich die zweigeschossige offene Bauweise mit einer zulassigen Firsthéhe von 9 m gut an
die umliegenden vorhandenen Siedlungsflachen an.

Eine visuelle Fernwirkung des neuen Baugebietes ist nur nach Osten zur Offenlandschaft hin zu erwar-
ten, dies soll allerdings durch einen aufen am Ostlichen Plangebietsrand vorgesehenen 3 m breiten
Streifen mit Gehdlzanpflanzungen (Eingriinung) abgemildert werden.
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3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung“ insgesamt

Bei der beabsichtigten Festsetzung von WA-Bebauung einschliellich innerer ErschlieBung handelt es
sich nach Art und Maf® um eine mit der in der Umgebung bereits gegebenen Siedlungsstruktur kompa-
tible Nutzung. Es ist nicht zu erwarten, daf} die in solchen Baugebieten selbst Gblicherweise generierten
Verkehrsmengen zu erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes fiihren.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf diesen Schutzgutkomplex sind nicht zu erwar-
ten.

3.29 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zur Zeit sind keine konkreten nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut erkennbar. Im Rahmen
von Bodenarbeiten bei der Umsetzung der Planinhalte werden die Anforderungen der Archaologie bzw.
des Bodendenkmalschutzes zu bertcksichtigen sein.

3.2.10 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige / die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Im Kap. 2.10 wurden mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern exemplarisch aufgezeigt.
Fir den Vorhabensfall bedeutet das konkret, dal® Funktionsverluste oder —einbufden fir einzelne
Schutzguter auch entsprechende Beeintrachtigungen fir andere Schutzgiter bedingen werden. Das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern wird also gestoért werden, malfgeblich dafir ist vor allem
der absehbare zuséatzliche Uberbauungs- bzw. Befestigungsanteil im Bereich der neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen.

3.211 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der Planinhalte fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen

Eine diesbeziglich besondere Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben (WA-
Gebiete, Verkehrsflachen) ist derzeit nicht erkennbar.

3.212 Auswirkungen auf Erhaltungsziele sowie Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutz-
gebieten oder anderen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und —objekten

Der Sachverhalt ist hier nicht relevant, da derartige Gebiete bzw. Objekte nicht betroffen sind.

3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung

Derartige Emissionen sind in der Regel in dem Umfang zu erwarten, wie sie in Wohngebieten typi-
scherweise anfallen und auch im Grundsatz vor Ort im Bereich der umgebenden Bebauung und Er-
schlieBung schon gegeben sind. Warme- oder Strahlungsemissionen sind hier jedoch nicht anzu-
nehmen.

In diesem Zusammenhang ist allerdings darauf hinzuweisen, dafl gemafl den Ausfiihrungen in Kap.
3.2.5 Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit den fossilen Brennstoffen Heizol, Kohle oder
Gas betrieben werden, hier zukiinftig unzulassig sind. Damit kann fiir das hier geplante Baugebiet eine
vergleichsweise geringere Emissions- bzw. Immissionsbelastung erwartet werden.

3.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Die anfallenden siedlungstypischen Abfélle werden Uber die bestehenden Strukturen und im Rahmen
der Abfallbeseitigungspflicht ordnungsgeman entsorgt. Eine Bezifferung von Abfallmengen ist auf dieser
Planungsebene nicht moéglich und auch nicht zielfihrend.

3.5 Kumulative Vorhaben

Als kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG gelten ,mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Trdgern verwirklicht werden sollen und in einem engen
Zusammenhang stehen®. Nach Anlage 1 Nr. 2b Buchst. ff) BauGB ist hier ganz allgemein die ,Kumulie-
rung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen® gemeint — eine sehr vage Beschreibung, die
so in praxi eigentlich kaum anwendbar ist.

Entsprechende kumulative Vorhaben im vorgenannten Sinne sind hier selbst bei weitester Auslegung
derzeit aber ohnehin nicht erkennbar bzw. gegeben.
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3.6 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

Mit der im Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzung fossiler Energien flir Heizungs- und Energiege-
winnungsanlagen wird ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Schadstoffemissionen - / Immissionen
geleistet.

Inwieweit dartiber hinaus bei der Realisierung einzelner Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes weite-
re Emissionen und Abwasser vermieden werden kénnen, kann auf dieser Planungsebene nicht prog-
nostiziert werden. Zum Umgang mit Abfallen wird hier auch auf Kap. 3.4 verwiesen.

3.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Ob und in welchem Umfang bei konkreten einzelnen Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes erneuer-
bare Energien genutzt werden, kann im Rahmen dieses Fachbeitrages nicht prognostiziert werden. Da
aber die Verwendung fossiler Brennstoffe ausgeschlossen wird, ist davon auszugehen, dal} grundsatz-
lich regenerative Energien (Photovoltaik, Solarthermie, Okostrom) eingesetzt werden.

3.8 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel als VermeidungsmaRnahme

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedemutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MafBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu begrenzen" [§ 1a (2)
BauGB].

Mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,4 plus zuldssiger Uberschreitungsmdglichkeit fiir die
WA-Gebiete wird ein MaR fiir die Uberbauung vorgegeben, welches spater noch einen gréReren Anteil
an Offenbdden (Hausgarten, eingrinende Bepflanzung) Gbriglat, nach den Darlegungen in Kap. 3.2.3
wird das rund ein Drittel des Plangebietes sein.

Flachen zur Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung stehen zur Zeit in Bockenem im bendtigten Um-
fang bzw. in der Grélkenordnung des hier geplanten Baugebietes jedoch nicht zur Verfugung.

Der Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung von Baumaf3nah-
men zu gewahrleisten sein, er ist dann seiner Entstehung und Bestimmung gemaR an anderer Stelle
wieder einzubauen. Anfallende UberschuRmengen an Boden (z.B. bei Abgrabungen / Aushub) miissen
ordnungsgemaf beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes zur Gestaltung
0.8. schadlos wieder eingebaut werden kénnen, ggf. ist dabei dann auch das geltende Abfallrecht zu
beachten.

3.9 In Betracht kommende anderweitige Moglichkeiten (Alternativen)

Eine Alternative zur hier beabsichtigten Planung an anderer Stelle besteht aus Sicht der Stadt Bocke-
nem nicht. AuRerdem sind bereits ErschlieRungsstrukturen fir eine direkte Anbindung an die bestehen-
de Bebauung bzw. die dort vorhandenen Verkehrsflachen gegeben.

4 Vorhabensfolgen und Kompensation
4.1 Vorhabensfolgen und Kompensation nach Naturschutzrecht
411 Eingriffsumfang und Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben sich im
vorliegenden Fall durch Eingriffe in die unter 3 genannten Schutzgiiter. Kompensationsbedarf resultiert
hier unter Zugrundelegung des NLT-Kompensationsmodells (2013) aus dem Wertstufenwandel im Ver-
gleich der Landschaftszustéande ,vorher — nachher” (siehe Tab. 1).

4.1.2 Naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf und -umfang

In der nachfolgenden Tab. 1 ist mit der Tab. C? aus dem sog. ,Stadtetagmodell® (NLT 2013) eine pro-
jektspezifische Berechnung der Flachenwerte der Eingriffs- und Ausgleichsflachen als rechnerische Bi-
lanz (im Vorgriff auf Kap. 4.1.4 und 4.1.3.4) zusammengestellt, aus der sich auch der Kompensations-
bedarf ergibt.

Das librige umfangreiche Tabellenwerk des NLT-Modells wurde hier nicht eingebracht, um den Umfang des Umweltberichtes
nicht unnétig aufzuweiten, aulBerdem sind dort keine wesentlich anderen Inhalte beschrieben.
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Tab. 1: Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs und Kompensationstibersicht

Tab.: Rechnerische Bilanz (Hinweis: entspricht im Grundsatz der Tab. C des Stadtetagmodells)
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- und Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
1 2 3 4 5 6 7 8
Ist-Zustand der vom Vorhaben| Flache Wert- | Flachenwert | Ausgleichsfliche (Planung / Flache Wert- | Flachenwert
begtroffenen Biotoptypen (in mz) faktor | (= Spalte 2 x Ausgleich) (in m? faktor | der Planungs-
(vgl. Karte 1) Spalte 3) = zukiinftiger Zustand (wie | Ausgleichs-
Spalte 2) flache
(= Spalte 6 x
Spalte 7)
innerhalb des Plangebietes:
AT h (Basenreicher Lehm- / 7.781 1 7.781|Ge 0 0
Tonacker mit Hackfrucht-
anbau) bzw. GR iX U,0]
5.014 1 5.014|Freifidachen / Hausgarten 1 5.014
(restliche 40 %)
2.295 1 ; [ 0 0
90 1 Baumstandorte in Verkehrs- 1 90
flachen (10 x 9 gm); = MaR-
nahme A 3
174 1 174 |Manahme A 1: zeilenférmige 174 3 522
Ortsrandeingriinung
(standortgerechte Bepflanzung;
HPS)
Summen | 15.354] 15.354] 15.354 | 5.626
|
planexteme KompensationsmafBnahmen:
angenommen: Ackerflache, 4.875 1 4.875|Malnahme E 1: 4875 3 14,625
intensiv bewirtschaftet Aufgabe der Ackerbewirt-
schaftung und nachfolgend
Eigenentwicklung
(Sukzession), d.h. zunédchst
Entwicklung von standort-
gerechter Gras- und Krautflur,
dann extensive Unterhaltung
als Griinbrache mit Mahd alle
2 Jahre nach dem 15.08.
Flachenwert der Eingriffs-/ 3] 20.229 |[Flachenwert der Eingriffs-/ I 20.251
Ausgleichsfliche (Ist-Zustand) Ausgleichsfliche (Planung / Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsfiache (Planung) 20.251
L Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache IstZustand) -20.229
= (Flachenwert fiir Ausgleich hinreichend erbracht) 22
Grundlage:
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Daraus wird zunachst ersichtlich, da® der Flachenwert des gegebenen Landschaftszustandes im Ge-
samtgebiet in der Summe 15.354 Einheiten ausmacht, wovon nach Umsetzung der Planung nur noch
5.626 Einheiten Ubrigbleiben, das ist nur noch ein gutes Drittel des Ausgangswertes. Daraus resultiert
entsprechender naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf.

Da innerhalb des Baugebietes mit seinen Wohnbau- und Verkehrsflachen flachenbezogene Kompensa-
tionsmaflnahmen nur in sehr untergeordnetem Umfang (Anpflanzung entlang der Planauf’engrenze im
Osten; StralRenbdaume) maoglich sind, werden auch KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plange-
biets erforderlich. Deshalb wird (im Vorgriff auf Kap. 4.2) hier schon als erforderliche planexterne Mal3-
nahmen vorgeschlagen, in einem Flachenumfang von real 4.875 m? eine geeignete aufwertbare Fla-
chen bereitzustellen, um die naturschutzrechtlich erforderliche Kompensation sicherzustellen und um
insgesamt zu einer ausgeglichenen Bilanz zu kommen.

Vorlaufig angenommen wird hier die Bereitstellung einer Ackerflache, auf der die bisherige intensive
Bewirtschaftung aufzugeben sein wird, damit eine Aufwertungsmaglichkeit besteht und um so in der
Zielperspektive Struktur- und Lebensraumverbesserungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt an anderer
Stelle des betroffenen Raumes herbeizufiihren, vorrangig Uber funktionale Verbesserungen fiir das
Schutzgut ,Boden” (vgl. hierzu auch Kap. 4.1.3.2).

Dabei sollte im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation zwar qualitativim Grundsatz
moglichst die Herstellung ahnlicher Biotoptypen bzw. Strukturen erfolgen. Das ist im vorliegenden Fall
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aber nicht mdglich, schliefllich sind z.B. Ackerflachen nicht beliebig vermehrbar. Das Kompensationsziel
muf} hier also vorrangig durch Nutzungsextensivierung, Strukturanreicherung und Funktionsverbesse-
rung auf geeigneten Flachen erfolgen, im vorliegenden Fall anteilig sowohl (begrenzt) innerhalb als
auch (vorwiegend) auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans.

Insgesamt gilt dabei einerseits, dass Flachen fiir die Durchfiihrung von KompensationsmalRnahmen
grundsatzlich geeignet sein missen, d.h. sie miissen niedrige(re) Wertstufen aufweisen und gestalte-
risch sowie im Hinblick auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf die In-
tensitat der Flachennutzung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorgesehe-
nen Mallnahmen missen im Ergebnis also tatsdchlich zu einer Verbesserung von Flachenfunktionen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fihren. Im Idealfall sollte gelten: "Der Umfang der Kompensation
mufl dem Wertverlust durch den Eingriff entsprechen® (BREUER 1994, S. 27). AuRRerdem sollten die
erforderlichen Grundflachen mdglichst kurzfristig verfiigbar sein.

Andererseits unterliegt aber der Sachverhalt ,Belange von Natur und Landschaft® und damit die Ein-
grifiskompensation (unabhangig vom Artenschutz) wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtli-
chen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraus-
setzung dafir ist eine sachgerechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Umweltbericht
dient.

Mit der Bereitstellung geeigneter Flachen bzw. mit der Durchfiihrung entsprechender MalRnahmen in-
nerhalb und auRerhalb des Plangebietes soll also das Ziel einer angemessenen Kompensation erzielt
werden. Die Mallnahmen werden nachstehend noch naher beschrieben bzw. rdumlich zugeordnet.

41.3 MaRBnahmenkonzept fiir Ausgleich, Gestaltung und Erhaltung

Der Charakter moglicher MalRnahmen und Entwicklungsziele einschlieRlich ihrer Lage innerhalb oder
aulRerhalb des Plangebietes wird sehr stark bestimmt durch die im Bebauungsplan vorgegebenen
Rahmenbedingungen, speziell durch die Zweckbestimmung und den Ausnutzungsgrad der geplanten
WA- und Verkehrsflachen.

4.1.3.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

In Karte 2 sind die innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich) vorgesehenen Mallnahmen A 1 bis
A 3 benannt und (soweit mdglich) raumlich zugeordnet. Erganzend sind die textlichen Festsetzungsvor-
schlage (vgl. Kap. 4.1.5) heranzuziehen. Nachstehend erfolgt eine Beschreibung der einzelnen Mal3-
nahmen.

Die MaBBnahme A 1 beinhaltet die Anpflanzung einer insgesamt 3 m breiten, zweireihigen geschlosse-
nen Gehdlzzeile entlang der landschaftszugewandten &stlichen Seite des Plangebietes und damit auf
bisheriger Ackerflache. Die Abb. 6 zeigt einen exemplarischen Schnitt durch die vorgesehene Pflan-
zung, hinsichtlich geeigneter Gehdlzarten wird auf die (nicht abschlieRende) Artenliste in Tab. 4 verwie-
sen. Aus Platzgriinden kénnen dort nur Straucharten verwendet werden.

Abb. 6: Schnitt durch die Pflanzung der MalBnahme A 1 (Prinzipskizze)
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nur Straucher
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Karte 2: Griinordnerische MaBnahmen / Festsetzungsvorschldage im Plangebiet
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Beabsichtigt ist damit die Entwicklung einer der Situation (Ortsrandlage im Ubergang zur Offenland-
schaft) angemessenen Ortsrandeingriinung und —gestaltung, die auch das geltende Nieders. Nachbar-
rechtsgesetz (in Bezug auf Pflanzabstande) beriicksichtigt, um mdglichen Konflikten vorzubeugen.

Die Pflanzung wird zweireihig angelegt. Es sollen aus Platzgriinden nur standortheimische Straucher
verwendet werden. Der Reihenabstand betragt 1,0 m und der Pflanzabstand innerhalb der Reihen be-
tragt 1,5 m.

Straucher sind als 2 x verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 — 100 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangigkeit wieder zu ersetzen. Dabei sind héherwiichsige Straucharten in die dem Baugebiet zu-
gewandte Pflanzreihe zu setzen. An der AuRenseite der Pflanzung zur Offenlandschaft hin verbleibt ein
Saum, auf dem sich sukzessiv eine standortheimische Gras- und Krautflur entwickeln kann, bevor die
Pflanzung ihre charakteristische Breite erreicht hat.

Mit der Herausnahme der Flache aus der bisherigen intensiven Ackerbewirtschaftung ist zukiinftig eine
Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung verbunden, Diinger und Pflanzenschutzmittel werden
nicht mehr eingesetzt und es erfolgt kein regelmaRiger Umbruch mehr. Das entlastet den Boden- und
Bodenwasserhaushalt.

Der gesamte Flachenumfang dieser Mallnahme betragt 174 m?, dies ist in der rechnerischen Bilanz
(vgl. Tab. 1) entsprechend berticksichtigt.

Die MaBnahme A 2 soll zur Durchgriinung, Gestaltung und Strukturanreicherung der neuen Wohnbau-
flachen des Plangebietes beitragen, indem dort je Baugrundstiick ein héherwachsender Einzelbaum
(Laubbdume 1. oder 2. GréRenordnung bzw. auch Obstbdume entsprechend der Liste in Tab. 4; Pflan-
zung als Hochstdmme mit 12 — 14 cm Stammumfang) an geeigneten Stellen angepflanzt wird. Die
MaRnahme dient der Kompensation fiir Struktur- und Funktionsverluste des Orts- und Landschaftsbil-
des (Verlust von Offenlandschaft) und soll auch die Ortsrandeingriinung unterstitzen.

Die Positionierung der Pflanzstandorte fiir die Baume mul} sich an der konkreten Gestaltungsplanung
der Freianlagen bzw. Gartenflachen richten und kann auf dieser Planungsebene nicht vorweggenom-
men werden.

Ein Flachenansatz in der Eingriffsbilanz ist hier nicht vorgesehen, die Malnahme ist Gber den Flachen-
wert der zukinftigen Frei-Flachen der WA-Gebiete in Tab. 1 mit abgedeckt.

Vorgesehen ist mit MaBnahme A 3 eine angemessene Gestaltung und Durchgriinung der neuen Er-
schlieBungsstrale innerhalb des Plangebietes. Durch die Anpflanzung von héherwachsenden, aber
eher maoglichst klein- bzw. schmalkronigen Einzelbdumen als Baume 1. oder 2. GréRenordnung (ent-
sprechend der Liste in Tab. 4; Pflanzung als Hochstamm mit 14 — 16 cm Stammumfang in 1 m Hoéhe)
sollen die neuen Verkehrsflachen gegliedert und ansprechend gestaltet werden. Insgesamt kann so
auch die Benutzerfihrung im 6ffentlichen Verkehrsraum gestalterisch betont und gelenkt werden.

Die Abstande der Baume untereinander sind auf ca. 20 m angesetzt, es wird hier noch ohne Kenntnis
der spateren technischen Ausbauplanung eine mdgliche Stiickzahl von 10 Baumen zugrundegelegt. Die
Darstellung der Baume in Karte 2 dient allerdings nur der Veranschaulichung, die gewahlte Anordnung
sollte aber moglichst angestrebt werden. Die genaue Festlegung der Baumstandorte mufd im Rahmen
der konkreten ErschlieBungsplanung auf nachgelagerter Ebene geklart werden. Sofern die Baume in
Pflasterflachen o0.a. positioniert werden, sollte die Grélke der Baumscheibe mindestens 9 m? betragen,
um eine sichere und artgerechte Habitus-Entwicklung der Bdume zu gewahrleisten.

Ein Flachenansatz fiir die Eingriffskompensation bzw. —bilanz ist in Tab. 1 enthalten, pro Baumstandort
werden dabei pauschal 9 m? angesetzt.

Allgemeine Hinweise zu Anpflanzungen

Fur alle Neuanpflanzungen wird deren dauerhafte Erhaltung und Unterhaltung einschlieRlich Nachpflan-
zung zur Festsetzung vorgeschlagen. AuRerdem wird eine Pflanzenqualitat empfohlen, die das Ziel ei-
ner angemessenen und zulgigen Eingrinung, Durchgriinung und Ortsrandgestaltung des Baugebietes
unterstutzt.

Bei Anpflanzungen sind die Anforderungen des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG)
zu beachten.

4.1.3.2 MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Es ist eine weitere MaBnahme (E 1) zur Eingrifiskompensation auf3erhalb des Plangebietes vorgese-
hen. Maligeblich dafir ist die Notwendigkeit einer hinreichen ausgeglichenen Gesamtbilanz der Ein-
grifiskompensation (vgl. Tab. 1).
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MaBnahme E 1

Diese MalRnahme soll auf einer blsherlgen Ackerflache durchgefihrt werden. Dazu wird der in Tab. 1
genannte Flachenanteil von 4.875 m? dauerhaft aus der intensiven Agrarproduktion herausgenommen.
Auf dieser Flache wird zukiinftig keine Einsaat, keine Dlingung, kein Biozideinsatz und keine Bodenbe-
arbeitung mehr erfolgen. Stattdessen wird die Flache der Eigenentwicklung Uberlassen, so dal} sich
standortgerechte Brachvegetation aus Grasern und Krautern entwickeln kann. Die Flache wird zukinftig
alle drei Jahre im Spatsommer nach dem 01.09. gemaht, das Mahgut ist abzufahren. Bei der Mahd ist
allerdings jeweils nur die Halfte der Flache zu mahen (die erste Halfte nach bereits zwei Jahren), um ein
unterschiedliches Strukturangebot auf der Gesamtflache bereitzuhalten. Daraus ergibt sich der nach-
stehend in Tab. 2 skizierte langjahrige Unterhaltungszyklus.

Tab. 2: Unterhaltungszyklus der MaBnahmenflédche E 1

Jahr nach Einrichtung der Kompensationsflache

Flachenanteil 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12 | >>>

erste Halfte der

- X X X X
Flache

zweite Halfte der
Flache

Mahd =

Damit kann insgesamt auf der Flache ein Biotopzustand mit hoherer Bedeutung (fast nutzungsfrei, ho-
here Strukturvielfalt) fir die Tier- und Pflanzenwelt hergestellt werden, gleichzeitig werden Boden- und
Wasserhaushalt von der Folgen der intensiven Ackerbewirtschaftung entlastet.

*kkkk

Hinweis:
Die MaRnahme ist raumlich noch nicht festgelegt und bedarf der weiteren Abstimmung

*kkkk

Die MaRnahme E 1 ist als naturschutzfachliche Kompensationsmafinahme einschlief3lich der skizzierten
Bewirtschaftung auf Dauer zu gewahrleisten, dies ist vor dem Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan
nachzuweisen.

4.1.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Sinne von §§ 13ff BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) sind erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft und auch des Menschen vorrangig zu vermelden Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen® oder, soweit dies nicht
mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld* zu kompensieren.

Vor dem Hintergrund der in Punkt 3.9 stehenden Ausfiihrungen sind Uberlegungen zur Minimierung und
Vermeidung in Bezug auf den Standort an sich hinfallig.

Weiterreichende Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und -verminderung sind derzeit nicht erkennbar.

4.1.4 Eingriffsbilanz

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen bzw. des ermittelten naturschutzrechtllchen Kompensationsbedarfs
ist einerseits vorgesehen, innerhalb des Plangebietes im Umfang von 174 m? eine bisherige Ackerfla-
che dauerhaft in eine Anpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen zu Uberfiihren, um so anteilig fir
eine Eingriinung des Vorhabens und zukiinftige Ortrandgestaltung zu sorgen, untergeordnet bedeutet
das auch eine Verbesserung des Strukturangebotes und der Lebensraumbedeutung fiir die heimische
Flora und Fauna sowie eine Entlastung des Boden- und Wasserhaushaltes von der bisherigen intensi-
ven Landbewirtschaftung. Unterstiitzt wird der gestalterische Ansatz noch durch zusatzlich vorgesehene
Anpflanzungen von Einzelbaumen innerhalb der Verkehrsflachen sowie der Wohngebiete.

Zum anderen soll auf einer weiteren Flache auBerhaIb des Plangebietes eine Kompensationsmalinah-
me im Umfang von voraussichtlich real 4.875 m? zur Verbesserung des Strukturangebotes und der Le-
bensraumbedeutung fiir Flora und Fauna sowie zur Entlastung des Boden und Grundwasserhaushaltes
durchgefihrt werden. Die Flache wird zuklnftig ebenfalls nutzungsfrei und dauerhaft als extensiv unter-
haltene Brache bewirtschaftet.

Mit diesem MalRnahmenpaket kann dann insgesamt eine quantitativ ausgeglichene Eingriffsbilanz er-
zielt werden, denn dem Flachenwert des Ist-Zustandes der hier relevanten Flachen im Gesamtumfang
von 20.229 Einheiten steht dann ein Flachenwert fiir die Planungs- und Ausgleichsflachen im Umfang

nach § 200a BauGB jedoch nur AusgleichsmaRnahmen
Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind jedoch keine Ersatzzahlungen méglich.
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von ebenfalls 20.251 Einheiten gegeniiber (vgl. Tab. 1), der marginale Uberschul ist hier vernachlas-
sigbar.

Mit Blick auf den in Kap. 3.2.3 (,Boden®) ermittelten Anteil an zukiinftiger Uberbauung / Fldchenbefesti-
gung im Umfang von 10.076 m* bzw. 1,0076 ha ist allerdings festzustellen, daB alle relevanten Kom-
pensationsmalnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes mit Entlastungs- bzw. Verbesse-
rungswirkungen zusammen insgesamt 174 + 90 + 4.875 = 5.139 m” ausmachen, was jedoch nur etwa
gut der Halfte des zukiinftigen Uberbauungs- / Befestigungsanteils entspricht und dem zugrundegeleg-
ten Kompensationsmodell geschuldet ist.

Durch die damit insgesamt verbundenen strukturellen und funktionalen Aufwertungen kann aber auch
die qualitative Eingriffsbilanz hier als hinreichend ausgeglichen angesehen werden. Denn den erhebli-
chen, nachteiligen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie den absehbaren
nachteiligen Veranderungen des Landschaftsbildes durch erweiterte Bebauung steht damit ein ange-
messener Flachenvorrat mit geeigneter Nutzungsextensivierung und Strukturverbesserung innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes gegenuber.

Alle KompensationsmaRnahmen haben auferdem unter dem Aspekt ,Mehrfachwirkung“ insbesondere
durch ihre Nutzungsextensivierung mit zukiinftigem Verzicht auf Dinger- und Biozideinsatz Positivwir-
kungen fiir Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt und Gelandeklima, teils aber auch fiir die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes. Sofern alle Mallhahmen qualitativ und quantitativ vollstandig auf den
vorgesehenen Flachen umgesetzt werden, verbleibt auch kein Defizit in der Eingriffskompensation.

Nachfolgend werden die beschriebenen KompensationsmalRnahmen so weit wie moglich als Festset-
zungsvorschlage fir die unmittelbare Verwendung in der Bauleitplanung aufbereitet.

41.5 Festsetzungsvorschlige zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung

Die hier in Tab. 3 vorgeschlagenen, in Karte 2 (Griinordnerische Mallnahmen / Festsetzungsvorschla-
ge) sowie Abb. 6 dargestellten und darlber hinaus textlich bereits beschriebenen Einzelmalnahmen
sollen im Bauleitplanverfahren so berticksichtigt bzw. rechtlich verankert werden, daf} ihre vollstandige
(und mdglichst friihzeitige) Umsetzung sowie dauerhafte Funktionsfahigkeit auch gewahrleistet wird.

Es wird daher empfohlen, die fachlichen Inhalte dieses Umweltberichtes, wie sie

nachfolgend in Tab. 3 als Festsetzungsvorschldge aufgefiihrt sind und inhaltlich be-

reits erldutert wurden, weitestméglich in den Bebauungsplan Nr. 01-26 ,,Ulmenweg

I zu libernehmen.

Die Umsetzung der planexternen KompensationsmaBBnahme E 1 muf8 und kann auch

ohne konkrete Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen, in diesem Umweltbericht

reicht eine MaBnahmenbeschreibung. Die MaBnahme ist allerdings vor Satzungsbe-

schluB vertraglich abschlieBend und nachweislich zu regein.

Die Empfehlungen basieren auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB BNatSchG in
Verbindung mit den bislang im Bebauungsplan (KELLER 2024) dargestellten Inhalten. Sofern nachfol-
gend in Bezug auf Geholzpflanzungen die dauerhafte Erhaltung angesprochen wird, beinhaltet dieses
auch die Mdglichkeit des Riickschnittes bzw. der Auslichtung der Pflanzungen unter Berlicksichtigung
der geltenden Artenschutzbestimmungen.

Die mit Tab. 4 beigefugte, nicht abschlieRende Pflanzenartenliste umfaldt die hier zur Verwendung emp-
fohlenen naturraum- bzw. standortheimischen Gehdlzarten, wobei sich die konkrete Artenauswahl dann
an den kleinrdaumigen Standortbedingungen des Plangebietes / Naturraumes und am Gestaltungszweck
orientieren muf3.
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Tab. 3: Griinordnerische MalBnahmen / Festsetzungsvorschldge
Flachentyp nach Bezeich- Formulierungsvorschlag Hinweis
BauGB nung der
MaR-
nahme
Anpflanzungen von A1 Entlang der Ostseite des Plangebietes ist eine insgesamt 3 m breite, zweireihige siehe Karte 2
Biumen, Stréuchern Pflanzung aus standortheimischen Strauchern entsprechend der beigefiigten Ar- | und Abb. 6
und sonstigen Bepflan- tenliste anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit in gleicher Art,
zungen sowie Bindun- Menge und Qualitat zu ersetzen.
gen fiir Bepflanzungen Der Reihenabstand betréagt 1,0 m und der Abstand der Pflanzen untereinander in
und fiir die Erhaltung den Reihen jeweils 1,5 m. Die Straucher sind als zweimal verpflanzte Geholze,
von Bdumen, Striu- Hohe 60 — 100 cm, zu pflanzen.
chern und sonstigen Niedriger wachsende Straucharten sind in die der Offenlandschaft zugewandte
Bepflanzungen sowie Pflanzreihe zu setzen.
Gewdssern
QB’ZTG?BQ Abs.1 Nr. 25a A2 Innerhalb der Wohnbauflachen ist je Baugrundstlick ein hdherwachsender stand- keine bildliche
ortheimischer Laubbaum (1. oder 2. GroRRenordnung; einschliellich Obstbaume) Darstellung in
der beigefligten Artenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindes- Karte 2
tens 12 — 14 cm, gemessenin 1 m Hohe Gber dem Boden, einschlieRlich Baum-
verankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher
Stiickzahl zu ersetzen.
A3 Innerhalb der neuen Erschlieungsstraie (Verkehrsflichen) sind an geeigneten Darstellung der
Stellen insgesamt 10 Stiick hdherwachsende standortheimische Laubbaume (1. Baume in
oder 2. Grofenordnung) der beigefligten Artenliste als Hochstdmme mit einem Karte 2 nur
Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm, gemessenin 1 m Hohe (iber dem Bo- | exemplarisch
den, einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen.
Zur Sicherung der art- und habitusgerechten Entwicklung der Bdume umfassen die
einzelnen Baumscheiben eine Fliache von mindestens 9 m?, sofern die Baumstan-
dorte innerhalb befestigter Flachen liegen
Flichen oder Mainah- E1 Hinweis: kein Festsetzungsvorschlag, da planexterne MalRnahme

men zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur
und Landschaft;

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB

Voraussichtlich: Nutzungsextensivierung auf einer bisherigen Ackerflache;

zukiinftig dauerhafte Unterhaltung als extensiv Griinland-Brachflache mit zyklischer
Mahd zu, vgl. hierzu auch die Ausfuihrungen im Text.

Naheres regelt ein Vertrag zwischen der Stadt Bockenem, dem Eigentimer und
ggf. einem qualifizierten Dienstleister.

**** die Malnahme ist noch nicht abgestimmt ****

Ergénzende textliche Festsetzungsvorschlédge

gem. § 9 (1a) BauGB

Flachen oder MaRnahmen (einschlieBlich Anpflanzungen) nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als KompensationsmaRnahmen den Grundstiicken bzw. Eingriffen in die Belange von Natur und Land-
schaft zugeordnet, die im Baugebiet den Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden.

Sie sind innerhalb bzw. auBBerhalb des Plangebietes durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer anteilig und
spatestens in der Ubernachsten, auf den Beginn der BaumalRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis Ap-
ril) durchzufuihren.

Grundlage: Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG

Vor Beginn von Bodenarbeiten (Umsetzung der B-Plan-Inhalte im Bereich der zuklnftigen Wohnbau- und Ver-
kehrsflachen sind die Flachen auf das tatsdchliche Vorkommen von Brutvogelarten der Offenlandschaft zu
Uberprifen, sofern die MaRnahmen wahrend der arttypischen Brutzeiten erfolgen soll. Sollten dabei Vorkom-
men (Nester / Gelege) festgestellt werden, sind die MaRnahmen auf die brutfreie Zeit zu verschieben.
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Tab. 4: Pflanzenartenliste

(ergénzend zu den textlichen Festsetzungsvorschlagen; nicht abschlieRend)

Vorrangig zu verwendende standortheimische Gehélzarten bei den MaBnahmen A 1 bis A 3:

GroRere Baume (1. GréRRenordnung) Straucher

Stiel-Eiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Sommer-Linde Tilia platyphyllos Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Vogel-Kirsche Prunus avium Hunds-Rose Rosa canina

Winter-Linde Tilia cordata Pfaffenhltchen Euonymus europaeus

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Schlehe Prunus spinosa

Spitz-Ahorn Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas
Haselnu® Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Kleinere bis mittelgroRe Badume (2. GréRenordnung) Liguster Ligustrum vulgare

Traubenkirsche Prunus padus Weiltdorn Crataegus laevigata

Hainbuche Carpinus betulus Schneeball Viburnum opulus

Feld-Ahorn Acer campestre Sal-Weide Salix caprea

Sand-Birke Betula pendula

Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbaume

Altbewahrte regionale Sorten von Stein- und Kernobst

(Apfel, Birne, Zwetsche, Pflaume, Kirsche, Mirabelle etc.)

u.a. geeignete Gattungen bzw. Arten und ggf. auch Sorten

**** bei MaBnahme A 3 kénnen ggf. auch robuste siedlungstypische Baumarten Verwendung finden****

5 Umsetzung der KompensationsmafRnahmen

Die MaRBnahmen A 1 bis A 3 kdnnen frihestens unmittelbar nach Realisierung der neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen begonnen werden. Dies hangt natiirlich auch davon ab, ob die Jahreszeit gerade Anpflan-
zungen zulalt oder nicht (Pflanzperiode von ca. Anfang November bis Anfang April).

Die MaRnahme E 1 kann und sollten unmittelbar, d.h. bereits im Vorgriff auf Bautatigkeiten, durchge-
fihrt werden.

In jedem Fall sind die Kompensationsmaflnahmen zeitlich und flachenanteilig im Verhaltnis mindestens
so umzusetzen bzw. durchzufiihren, wie es der tatsachlichen Umsetzung / Ausnutzung der zukinftigen
Bauflachen entspricht.

111 Zusitzliche Angaben

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Spezielle technische Verfahren kamen bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes nicht zur Anwen-
dung. Der Aufbau entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht. Mit dem sog. ,Stadtetag-Modell*
wird ein weithin angewandter und akzeptierter Ansatz fiir die Eingrifiskompensation zugrundegelegt.

7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Stadt Bockenem wird gem. § 4 ¢ BauGB die obenstehend skizzierten und als erheblich eingestuften
Vorhabensfolgen Gberwachen. Sie wird priifen, ob dariiber hinaus unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen eintreten, diese frihzeitig ermitteln und geeignete Malknahmen zur Abhilfe ergreifen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anlaflich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-26 mit ortli-
cher Bauvorschrift ,UImenweg 1lI* durch die Stadt Bockenem als Bestandteil der Begriindung und auf
der Grundlage von §§ 2 + 2a BauGB mit Anlage erarbeitet. Mit der Aufstellung sollen die Voraussetzun-
gen zur bedarfsgerechten Ausweisung weiterer Wohnbauflachen einschlief3lich der notwendigen o6ffent-
lichen Infrastruktur (Verkehrsflachen) geschaffen werden. Parallel dazu wird die 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefihrt, die dem gleichen Zweck dient.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-26 weist wie auch die 36. FNP-Anderung eine Fla-
che von insgesamt 1,5354 ha auf. Es ist ausschlielllich Ackerflache vom Vorhaben betroffen.

Es wurde eine Kartierung von Biotoptypen, Strukturmerkmalen und Flachennutzungen als wesentliche
Arbeitsgrundlage fir die Umweltpriifung durchgefiihrt. In Bezug auf den Artenschutz wird im vorliegen-
den Fall aufgrund der raumlichen Gegebenheiten davon ausgegangen, da® Vorkommen von Brutvdgeln
der Offenlandschaft (hier speziell der Feldlerche) auf der Flache nicht gegeben sind.

Zu beurteilen ist, in welchem Umfang sich Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts bzw. umweltrele-
vante erhebliche nachteilige Folgewirkungen ergeben kénnen, welcher Art diese sind und ob arten-
schutzrechtliche Belange betroffen sind.

Der Umweltbericht kommt vor diesem Hintergrund im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes
bzw. der gegebenen Nutzungen mit den Inhalten bzw. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01-26
zu dem Ergebnis, dal die Realisierung der Planung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen und
damit eingriffsrelevante Folgen fir die Schutzgiter ,Tiere / Pflanzen®, ,Boden®, ,Klima“ und ,Wasser"
sowie ,Orts- und Landschaftsbild“ bewirken wird.

Wesentlich bedingt wird dies durch den Anteil eingriffsrelevanter Flachen (z.B. fiir das Schutzgut ,Bo-
den* 1,0076 ha), d.h. speziell die durch zukiinftige Uberbauung bzw. Befestigung und Versiegelung ver-
anderten Flachen als Folge der beabsichtigten baulichen Entwicklung einschlieRlich der Herstellung er-
forderlicher ErschlieBungsstrukturen (Verkehrsflachen). Dabei wird ausschlieRlich Acker in Anspruch
genommen. Aber auch der durch die zuklinftige Bebauung generierte Nutzungswandel (von Acker z.B.
zu Gartenflachen) fiihrt zu entsprechenden Struktur- und Funktionsverlusten. Artenschutzrechtliche
Konflikte sind hier jedoch nicht zu erwarten.

Standortalternativen oder weiterreichende Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung
bestehen aus Sicht der Stadt Bockenem nicht.

Fur die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das sog. ,Stadtetagmodell® her-
angezogen. Der dabei abgeleitete Kompensationsbedarf kann tiber entsprechende griinordnerische und
landschaftspflegerische MalRnahmen ausgeglichen werden. Dabei handelt es sich innerhalb des Plan-
gebietes um Anpflanzungen zur Gestaltung und Durchgriinung bzw. zur randlichen Eingrinung des
Plangebietes, d.h. hier speziell um eine zeilenformige Anpflanzung entlang des dstlichen Plangebiets-
randes sowie um Anpflanzungen von Einzelbdumen innerhalb der zukiinftigen neuen Verkehrs- und
Wohnbauflachen.

Der ermittelte naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf kann flachenanteilig nur stark untergeordnet
innerhalb des Plangebiets Uber die genannten PflanzmaRnahmen ausgeglichen werden. Erforderlich
wird deshalb eine planexterne Kompensationsmallnahme im Umfang von voraussichtlich real 4.875 m?,
die MaRnahme befindet sich noch in der Abstimmung.

Dem ermittelten Eingriffsumfang mit entsprechenden Struktur- und Funktionsverlusten stehen so insge-
samt Flachen mit hinreichenden qualitativen und quantitativen Kompensationsleistungen gegenulber, so
dafd die Eingriffsbilanz fiir das hier beurteilte Vorhaben als qualitativ und quantitativ ausgeglichen anzu-
sehen ist. Fir das Plangebiet ist zukilinftig auch von einer angemessenen Eingriinung, inneren Durch-
grinung und damit gestalterischen Qualitat des zukinftigen Ortsrandes auszugehen.

Der Umweltbericht ist als Text mit zugehdrigem Kartenmaterial aufbereitet.
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