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9 ESSENTIELLE ENTWICKLUNGSGEBIETE 

Leitbild und strategische Entwicklungsziele geben die Richtung für die Kernstadt vor.  

Im Zuge des weiteren Projektverlaufs soll unabhängig von der Aufnahme der Stadt in ein För-
derprogramm eine den Rat unterstützende Arbeitsgruppe eingerichtet werden. Diese Arbeits-
gruppe soll in den nächsten Monaten und Jahren zum einen die Umsetzung der im ISEK skiz-
zierten Projekte vorbereiten und begleiten, zum anderen die Bildung von Quartiersinitiativen 
unterstützen.  

Die Handlungsnotwendigkeiten, die sich aus dem Leitbild und den strategischen Entwicklungs-
zielen ergeben, sind nicht in allen Schwerpunktbereichen der Kernstadt in gleichem Maße vor-
dringlich. 

 

I
ventuell in Zusammenhang mit einem Teilbereich des 

Schwerpunktgebietes B Mischzone Bürgermeister-Sander-  und dem prominentem 

größte Aufmerksamkeit. In diesem Bereich konzentrieren sich nicht nur die Potenziale, son-
dern auch die städtebaulichen und funktionalen Missstände, was unter anderem an der hohen 
Leerstandsquote (17% der Liegenschaften stehen leer oder sind untergenutzt) und dem ho-
hen Leerstandsrisiko (13% der Liegenschaften) ablesbar ist.  

Der Schwerpunktbereich ist Standort wichtiger grundzentraler Funktionen; hier liegt der zent-
rale Versorgungsbereiche, kulturelle Angebote, das Verwaltungsgebäude und die größte Kirche 
der Stadt. Der Bereich ist aber auch wichtiges innerstädtisches Wohngebiet. Die Bürgerbeteili-
gung hat darüber anschaulich dokumentiert, wie stark sich die Bockenemer mit ihrer histori-
schen Innenstadt hinaus identifizieren. 

Diese Funktionalität gilt es zu stärken. Hinsichtlich des Wohnens zum Beispiel durch die Ent-
wicklung von Mehrgenerationenquartieren. Die historische Bausubstanz ist zu erhalten, im 
Sinne heutiger Bedürfnisse neu zu interpretieren und behutsam anzupassen. Die Aufwertung 
und Umgestaltung der öffentlichen Freiräume und die Verbesserung der Parkraumsituation 
dienen der Wohnumfeldverbesserung; innovative Ansätze aus den Bürgerveranstaltungen, 
wie Shared Space, verdienen in diesem Zusammenhang eine genaue Betrachtung. Der Buch-
holzmarkt hat als zentraler Identifikationspunkt eine besondere Bedeutung. Seine Reaktivie-
rung und Umgestaltung mit dem Ziel der Verbesserung der Funktionalität als Begegnungs-
raum und Ort des gemeinschaftlichen Lebens ist vorrangig und könnte als Leuchtturmprojekt 
auch private Investitionen befördern. Die Schaffung eines Stadtteiltreffs ist für die weitere 
Stadtentwicklung ebenfalls von besonderer Bedeutung; das Haus Papenberg oder die Alte Ta-
bakfabrik  saniert und mit neuer Funktionalität - könnten hier zukünftig eine entscheidende 
Rolle spielen. 

Der Schwerpunktbereich zeigt eine besondere Eignung für die Teilhabe am Städtebauförde-
rungsprogramm Städtebaulicher Denkmalschutz. 
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Zusammenhang mit Schwerpunktbereich S Gemeinbedarfszone 

Den beiden Schwerpunktbereichen kommt innerhalb der städtischen Gesamtstruktur eine 
besondere Aufgabe für das Sozial- und Gemeinwesen zu, bündeln sich doch hier mit den Seni-
orenheimen, den Schulen und dreier Kirchen bereits die entsprechenden Angebote. Der Aus-
bau der Potenziale 

 Betonung der Wohnfunktion für die Generation 50+ in 
Kooperation mit den ansässigen Seniorenwohnanlagen. Mit der leerstehenden ehemaligen 
Schule steht dafür eine geeignete Potenzialfläche zur Verfügung; durch Umbau und / oder 
Neubau können an dieser Stelle, nach Möglichkeit in Kooperation mit den ansässigen Senio-
renheimen, moderne altersgerechte Wohnungen entstehen, die ein selbstbestimmtes Leben 
zulassen, ohne dass auf unterstütze Angebote professioneller Anbieter verzichtet werden 
muss.  

Zum anderen verdient der Bereich auch eine weitere Qualifizierung als Brücke zwischen der 
historischen Innenstadt, als Agglomerationsbereich der grundzentralen Funktionen Einkaufen, 
Kultur und Verwaltung, den östlich anschließenden Wohngebieten und dem südlich gelegenen 
Schwerpunktbereich S mit den Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen. In privater Hand 
befindet sich die derzeit ebenfalls ungenutzte ehemalige Druckerei, Mahlumer-Straße 2. Eine 
weitere Entwicklung dieser Fläche und des eindrucksvollen historischen Turmes als Brücken-
kopf zur Verbindung mit den südlich anschließenden Freizeit- und Bildungseinrichtungen ist 
denkbar. 

Die verkehrliche Verbindung zwischen den Stadtbereichen historische Kernstadt  C und der 
Gemeinbedarfszone sollte sich vor allem an den Bedürfnissen nicht-motorisierter Verkehrs-
teilnehmer orientieren und sichere, ausreichend breite Überwege und angenehme Fuß- und 
Radwege bieten.  

Schw  

Städtebauliche Missstände ergeben sich für diesen Schwerpunktbereich aus dem demografi-
schen und wirtschaftlichen Strukturwandel der jüngsten Vergangenheit Bockenems. Der 
Schwerpunktbereich leidet unter erheblichen Wohnumfeldmängeln und einem z.T. stark an-
passungsbedürftigen Gebäudebestand. Anders als die Schwerpunktbereiche A, C und S hat der 
Schwerpunktbereich D jedoch nur wenig Bedeutung für die Funktionalität der Gesamtstadt. 
Dennoch erfüllt er eine wichtige Wohnfunktion und ist in diesem Zusammenhang weiter zu 
entwickeln. Als mögliches Zielgebiet für Stadtumbaumaßnahmen im Rahmen des Städte-
bauförderungsprogrammes Stadtumbau West sind in ergebnisoffenem Diskurs die Chancen 
durch Aufwertung, Umbau und Rückbau des Gebäudebestandes zur Zukunftssicherung des 
Quartiers zu diskutieren und zu realisieren. 

-Luther-Straße bis Ulmenweg 

Der Schwerpunktbereich E ist ein funktional intaktes Wohngebiet, das als Bindeglied zwischen 
dem Schwerpunktbereich C mit seinen Potenzialen für das Sozial- und Gemeinschaftswesen 

s-
programm Energetische Quartierssanierung, mit dem die ambitionierten Klimaschutzziele 
vom Einzelgebäude ausgehend auf eine breitere städtebauliche Basis gestellt werden sollen. In 
den Bürgerveranstaltungen wurden bereits Anregungen im Hinblick auf die Entwicklung eines 
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Energiekonzeptes für die Kernstadt gegeben, die in diesem Schwerpunktbereich ihren Anfang 
finden könnten. In Zusammenhang mit den Biogasanlagen und ggf. der Nutzung von Abwär-
me aus den gewerblichen oder industriellen Produktionsstätten können innovative Energie- 
und Wärmeversorgungssysteme modellhaft zunächst für diesen Stadtbereich entwickelt wer-
den.  

Wohnen, Bockenem Süd, Schlangenweg / Kanonen-
r-

germeister-Sander-  

Der Schwerpunktbereich F ist ein intaktes Wohngebiete mit geringem städtebaulichem Er-
neuerungsbedarf. Zu prüfen bleibt, inwieweit Teile des Schwerpunktbereiches B in Zusam-
menhang mit der historischen Altstadt entwickelt werden sollten. 
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Stadt Bockenem
Vorbereitende Untersuchungen
Sanierungsmaßnahme Kernstadt  
gem. § 141 BauGB

Plan: Abgrenzung Sanierungs-

und Fördergebiet Kernstadt
in Projektgemeinschaft

mit
Dipl. Ing. Hajo Brudniok

Stand: 04.04.14

Norden

100 m

Maßstab im Original
1:3200

Kartengrundlagen und Ausschnitte:
Liegenschaftskarte -Maßstab: 
1:1000, Gemarkung Bockenem, 
Flur: 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11. Quelle: 
Auszug aus den Geobasisdaten 
der  Niedersächsischen 
Vermessungs- und 
Katasterverwaltung©  2013

Untersuchungs-
gebiet
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01 30

Vorschlag:

Abgrenzung des
Sanierungsgebietes
"Kernstadt"
zum Förderprogramm
Städtebaulicher
Denkmalschutz

Gebietsgröße ca. 17,9 ha
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