STADT BOCKENEM Bockenem, 28.03.2022

Der BUrgermeister

Bekanntmachung

gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 01-03 *SUD",
10. Anderung, Stadtteil Bockenem

Die Stadt Bockenem fuhrt die 10. Anderung des Bebauungsplanes 01-03 "SUD" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durch.

Der Bebauungsplanentwurf liegt mit Begrandung in der Zeit vom

06. April 2022 bis 05. Mai 2022

im Bauamt der Stadt Bockenem, Buchholzmarkt 1, (Zimmer 13), 31167 Bockenem, offentlich zur
Einsichtnahme aus. Stellungnahmen kénnen innerhalb dieser Frist bei der Stadt Bockenem wah-
rend der allgemeinen Sprechzeiten der Stadtverwaltung abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben. Antrage nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) sind unzulassig,
soweit damit Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Der Planbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Sud befindet sich im Stdosten der Ort-
schaft Bockenem, auf der Ostseite der StraRe "Schlangenweq". Er ist auf der anliegenden Uber-
sichtskarte dargestellt, die Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Allgemeine Sprechzeiten sind:

Montag bis Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr,
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
jeden ersten Samstag im Monat 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauBG ohne Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Von der Umweltprifung
kann abgesehen werden, da keine Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass Ziele des Artenschutzes
bzw. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinsch. Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
konnten.

Der Blrgermeister
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STADT BOCKENEM
BEBAUUNGSPLAN NR. 01-03 ,SUD"
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Landesamt flir Geoinformation und L
Reglonaldirektion Hameln-Hannover

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 a LGLN

Mafstab 1:5000
BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

Kartengrundlage: ~ Amfliche Karte 1:5000 (AKS)




Bebauungsplan Nr. 01-03 ,,Stid“, M 1 : 1.000
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Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI.
| S. 3634) - zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.9.2021 (BGBI. | S. 4147)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 37886), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. |
S. 1802)
Niedersédchsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zulelzt gedndert durch Gesetz vom 10.11.2020 (Nds.
GVBI. 384)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.10.2021
(Nds. GVBI. S. 700)

—
Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1802)
P | I I i v 77AA
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Herausgeber:

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
© 2022“ LGLAN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung - BauNVvO -)

Aligemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflichenzahl als Hochstzahl

0.4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmalf
Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH4,0m Traufhdhe als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Q offene Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht tiberbaubare Flache
bebaubare Flache




TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die durch TH festgesetzte maximale HGhe der Traufe eines Gebhdudes (bestimmt durch die
dulRere Schnittlinie zwischen jeder Autenwand und der Au3enkante der Dachhaut, an den Trauf-
seiten gemessen, bzw. und der Oberkante (Attika) von Flachddchern) darf an keiner Stelle uber
dem héchsten Schnittpunkt des Gebaudekdrpers mit dem gewachsenen Geldnde (entsprechend
§ 5 (9) NBauO) Uberschritten werden. Aulerdem darf die angegebene Héhe der Traufe zuziiglich
1,80 m tber Geldnde nach Fertigstellung der Baumallnahme nicht Gberschritten werden. Aus-
genommen von der letzigenannten Bestimmung sind TraufhShen tber Einfahrten zu Keller-
garagen. Die Begrenzung der Traufh&he gilt weiterhin nicht flir Zwergh&user, Dachaufbauten ein-
schlieflich Gauben und Dacheinschnitte, wenn sie in der Summe nicht lAnger sind als ein Drittel
der entsprechenden Dachlange.

NACHRICHTLICH

1. GemaR § 9 (2) NBauO: Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke mlissen Griin-
flachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuléssige Nutzung erforderlich sind.

2. GemaB § 9 (4) NBauO: Stellpldtze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu-
und Abfahrten von Garagen dirfen, wenn die Versickerung des Niederschiagswassers nicht
auf andere Weise ermdéglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlags-
wasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die
Flachen fur das Warten von Kraftfahrzeugen oder &hnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden.



Prédambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634} und des § 58 Abs, 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Bockenem diesen Bebauungsplan Nr, 01-03,
10. Anderung gem4&R § 13 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und der Text-
lichen Festsetzung als Satzung beschlossen.

Bockenem, den

Siegel

Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dla Auf-
stellung der 10. Anderung geman § 13 BauGR des Bebauungsplanas besch|ossen,
Der Anderungsbeschluss ist gemél § 2 Abs. 1 BauGB am ortslblich

bekanntgemacht worden.

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundliage:  Liegenschafiskarte
MafBstal:  1:1000
Gemarkung: Bockenam, Flur: 7
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katasterverwaitung

LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regianaldirektion Hamaln-Hannover

2022

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters,
(Antragsnummer; L4-19/2022, Stand vom 6,2,2022)

Hildesheim, den

LGLN RD Hameln-Hannover, Ketasteramt Hildeshelm —
(Amtliche Yermessungsstelle)

Im Auftrage

Siegel

{Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 10. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes wurde

ausgearhaitet vom BU RO KE LLER

Biro fOr stadtebauliche Pianung

30559 Hannoved  Lathringer Shrafie 18
Tolefon (D51 522530  Fax 525682

Hannaver im Februar 2022

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Ent-
wurf der 10. Anderung geméR § 13 BauGB des Bebauungsplanes und
BegrOndung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemak §3 Abs. 2
BauGB I.V.m. § 13 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am orteliblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 10, Anderung geman § 13 BauGB des Bebauungsplanes und
Begrindung hat vom bis einschlieRlich geman § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen.

Boeckenem, den

Siegel

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 10. Anderung gemé&R § 13 BauGB
nach Prifung der Anregungen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB In seiner Sitzung
am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen,
Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Inkrafttraten

Der Satzungsbeschluss der 10. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungs-
planes ist geman § 10 Abs, 3 BauGB am ortsliblich bekanntgemacht
worden,

Der Bebauungsplan, 10. Anderung geméR § 13 BauGB ist damit
am rechtsverbindilch geworden.

Bockenem, den
Siegel

Blirgermelster

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlatzung
der dort hezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (ber das Verhaltnis der 10, Anderung gemat § 13
BauGR des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungspianes und

3. nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtiiche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind richtinnerhalb eines Jahres seit Bekannimachung der 10. Anderung gemin
§ 13 BauGB des Bebauungsplanes schrifflich gegeniiber der Gemainde unter
Daragung des die Verletzung begriindenden Sachverhalls geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).
Bockenem, den

Siegel

Birgermeister

Anmerlung: *y Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung

Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufsteliung der 10. Anderung (vereinfacht geméaf § 13 BauGB)
des Bebauungsplanes Nr. 01-03 ,Sud" in der Kernstadt Bockenem beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 10. Anderung umfasst ein bislang unbebautes Grundstiick im Sid-
osten der Kernstadt auf der Ostseite des Schlangenweges. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im Malistab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2016 fur den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem ist durch den Inhalt der Anderung nicht
betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1967 setzt in seiner hier maf3geblichen Ursprungs-
fassung ein Allgemeines Wohngebiet fest, das bei einer Geschossflachenzahl von 0,55 ein-
geschossig zuzlglich talseitigem Untergeschoss bebaut werden darf. Die sehr schmale
{iberbaubare Fldche wird nach Westen durch eine Baulinie begrenzt, an die herangebaut
werden muss. Diese Baulinie hat einen Abstand zur ErschlieBungsstrafie Schlangenweg
von 11 m. Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch ein Geb&udesymbol bestimmt.
Entlang der Suidgrenze des Anderungsbereiches ist eine Flache fir Einstellplatze und eine
Garage vorgesehen. Der Bereich ist weiterhin als ,\Wasserschutzzone llI* gekennzeichnet.

Die Festsetzung ,Satteldach v. 25 — 30°“ wurde im Jahr 2001 vom Landkreis Hildesheim
als nicht mehr glltig bezeichnet, weil ihre Uberleitung im Zusammenhang mit dem Inkraft-
treten der Niederséchsischen Bauordnung nicht stattgefunden habe.

Die bisherigen Angerungen des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungsbereich der
vorliegenden 10. Anderung.

Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Folgenden auszugsweise im Maf3stab 1:1.000
dargestellt.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 01-03 ,,Siid“, M 1 : 1.000
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2.4 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um das einzige unbebaute Grundstick in
diesem Bereich Bockenems. Das Geldnde steigt verhaltnismaRig steil nach Osten an und
weist derzeit einen dichten Baumbewuchs auf. nnerhalb des Baugebietes ist planungs-
rechtlich eine durchgehende Bebauung vorgesehen. Die Freibereiche sind laut Nieder-
s&chsischer Bauordnung als Griinflachen anzulegen.

Der Landschaftsrahnmenplan fir den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich
fir Arten und Lebensgemeinschaften oder fir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft fest. Besondere Malnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Fur dieses letzte in diesem Bereich unbebaute Grundstiick soll die Uberbaubare Flache
erweitert und die westliche Baulinie durch eine Baugrenze, bis zu der herangebaut werden
darf, ersetzt werden.

Durch den Abstand der bisherigen Baulinie von 11m m zum Schlangenweg wilrde ein
magliches Gebaude sehr weit nach Osten in den Hang hinein gezwungen werden. Dadurch
wirden die Baukosten erheblich steigen, chne dass diese Lage eines Geb8udes aus
heutiger Sicht stadtebaulich zwingend erforderlich wéare. Die berbaubare Fldche wird
daher erweitert und in dem Zusammenhang auf die Festsetzung der Baulinie, an die
herangebaut werden muss, zugunsten einer Baugrenze verzichtet, an die herangebaut
werden kann.

Die Festsetzung einer bestimmten lLage von Einstellplatzen und einer Garage sowie der
Stellung bhaulicher Anlagen wird heute ebenfalls nicht mehr als notwendig erachtet und
daher gestrichen.

Die bisherige Festsetzung eines talseitigen Untergeschosses ist heute so nicht mehr
anzuwenden. Stattdessen wird nunmehr eine maximale Zweigeschossigkeit mit einer berg-
seifigen eingeschossigen Traufhbhe festgesetzt. Damit kann an dem urspriinglichen
Planungsziel festgehalten werden.

Die (nachrichtliche) Darstellung einer Wasserschutzzone ist heute nicht mehe beachtlich,
da das Trinkwasser flir Bockenem Uber eine Fernwasserleitung aus der Grane-Talsperre
bezogen wird.

Durch die voriiegende Bebauungsplananderung werden die Grundzige der Planung im
Sinne des § 13 BauGB nicht beriihrt. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht,
das eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprisfung unterliegt. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintréchtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieendem Umweltbericht wird gemal § 13 (3) BauGB
abgesehen.



4,  Zur Verwirklichung der 10. Anderung zu treffende MaBnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplangnderung nicht betroffen.

4.2  Bodenordnung
Bodenardnende Maitnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Diese Begrundung gemaf § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Stadt Bockenem beschlossen.
Bockenem, den

Siegel

Burgermeister



