STADT BOCKENEM Bockenem, 02.09.2021

Der Burgermeister

Bekanntmachung

gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 04-01 "Auf dem Meineberg’,
1. Anderung, Stadtteil Baltum

Die Stadt Bockenem fuhrt die 1. Anderung des Bebauungsplanes 04-01 "Auf dem Meineberg" im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durch.

Der Bebauungsplanentwurf liegt mit Begrindung in der Zeit vom

10. September 2021 bis 11. Oktober 2021

im Bauamt der Stadt Bockenem, Buchholzmarkt 1, (Zimmer 11}, 31167 Bockenem, offentlich zur
Einsichtnahme aus. Stellungnahmen kénnen innerhalb dieser Frist bei der Stadt Bockenem wah-
rend der allgemeinen Sprechzeiten der Stadtverwaltung abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbe-
rlcksichtigt bleiben. Antrage nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) sind unzulassig,
soweit damit Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Der Planbereich der 2. Anderung befindet sich befindet sich im Norden der Ortschaft Bultum. Er
ist auf der anliegenden Ubersichtskarte dargestellt, die Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Allgemeine Sprechzeiten sind.:

Montag bis Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr,
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
jeden ersten Samstag im Monat 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauBG ohne Verpflichtung
zur Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Von der Umweltpri-
fung kann abgesehen werden, da keine Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass Ziele des Arten-
schutzes bzw. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinsch. Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden kénnten.
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BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13ai.vV.m.
Planung §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

2.9.2021
STADT BOCKENEM

BEBAUUNGSPLAN NR. 04/01 ,AUF DEM MEINEBERG"

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

1. ANDERUNG

MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

.’/-
‘ Hinter dem Dorfe 99

Y

,;;_'/,;Tél’/"" Geltungsbaraich
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An der Meinte
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Karlengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AKS)
Mafistab 1:5000
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Bebauungsplan Nr. 04/01 ,,Auf dem Meineberg®, 1. Anderung, M 1: 1.000

Gesetzesheziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds, GVBI. 2012, 46), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 15.7.2020 (Nds. GVBI. 244)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Planzeichenverordnung 1990 (Planz/90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
Seite 58) — zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017
(BGBL. | S. 1057)

Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vemmessungs- und Katasterverwaliung®
@zoma LGLN
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Reglonaldirektion Hameln-Hannover
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfidchenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmalk

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhéuser
zulassig
Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Fléchen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Laubbdume mit einem Mindeststammdurchmesser von 20 cm, einen Meter Uber Boden
gemessen, sind zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 b und a
BauGB).

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgrofle ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Vorhandene Baume
konnen angerechnet werden (geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).



3. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieser Bebauungsplanénderung
werden als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieser Bebauungsplananderung seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden, Sie sind innerhalb des Baugebietes
durch denjeweiligen Grundstliickseigentiimer spétestens in der Ubernéchsten auf den Beginn
der Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzuflhren (gemanR § 9
{1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1. Gemal § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grin-
fldchen sein, soweit sie nicht fir eine anderé zuldssige Nutzung erforderlich sind.

2. GemaR § 9 (4) NBauQ: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu-
und Abfahrten von Garagen durfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht
auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlags-
wasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die
Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder dhnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
geman § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-01 Auf

dem Meineberg" der Stadt Bockenem.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigie Déacher mit Dachneigungen von 20°-45° zuldssig. Eingangs-

iberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn die Gebdudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen Aufienwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten
und Terrasseniiberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelf.

Ordnungswidrigkeiten k&nnen gemal § 80 (5 NBauQ mit einer Geldbulle von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.
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Priambel

Aufgrund das § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesstzbuches (BauGB) vam 3, November
2017 (BGEI. | Seite 3634), des § 84 der Nds, Bavordnung vom 03,04,2012 (Nds. GVBI. §. 48)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kemmunalverfassungsgesetzas vom 17.12.2010 {Nds. GVBI. 8.
578} In der jewslls zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bockenem dlesen
Bebauungsplan Nr. 04/01 ,Auf dsm Melneberg", 1. Anderung, bestshand aus der Planzelchnung
und den nebenstenenden textlichen Festsstzungen (sowls den nsbenstehenden QOrlichen
Bauvorschriften), als Satzung beschiossan.

Bockenem, den
Siegel

Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufsteflungsbeschluss

Der Ratverwaltungssauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung
der 1, Anderung das Bebauungsplanes baschlossen,

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs, 1 BauGB orisilblich bekanntgemacht,
Bockenam, dan

Slegal

Gemeaindedirektor

Planuntesiage

Kertengrundlage: Lisgenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Flur; Flur 2

Gemarkung: Bultum

Quelle: Auszug aus den Geobaslsdaten der Nleder-
sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwattung

* LGLN

Landesamt flr Geolnformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hamet-Hannover

@ 2021

Die Plarunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdip nach
(Antragenummenr: L4-230/2021, Stand vom 31.08,2021 ),

Sle ist hinsichtich der Darstsfung der Grenzen und der baullchen Anlagen geometrisch
ainwandfrel. {Nur bei Bebautngspignen, deren Festsalzungen sich auf die geometiische Form
der Grundstiicke auswirken).

Dis Ubertragbarkalt der neu zu bildender: Grenzen indie Ortlichikelt Ist elnwandfrel maglich. (Vur
bel Bebauungsplanen, bel deren Durchfohrung neue Grenzen gebildet warden, deren Verfauf
durch den Bebauungspian fasfgessizt wird)

den
(Ort) {Datumy

LGLN RO Hamsin-Hannover - Katasteramt Hildashelm -

(Amtliche Vermassungsstelle)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaitungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwif der

1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentiche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, :
Ort und Dauer der &ffentiichen Auslagung wurdsn am ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, 1. Anderung und dle Begrindung haben vom bis
Qeméafk § 3 Abs, 2 BauGR &ffentlich auagelagen.

Backensm, den

Stagel

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschriinkung
Der RatVerwaltungsausschuss der Stadt hat In ssiner Sitzung am dem getindertan
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Bagriindung zugestimmt und die
ermeute dffentiiche Auslegung mit Einschrénkungen gemsaR § 3 Abs. 3 Salz 1 zwelter Halbsatz
BauGB und mit einar verkirzten Ausisgungszeit geman § 3 Abs, 3 Satz 2 BauGR beschlossen.
Crt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes und die Begnindung haben vom bis
gamal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bockenem, den

Slogal

Gems|ndadirekior

Satzungsbeschluss
Dar Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung nach Prifung dar Anregungsn gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sltzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie dis
Begrindung beschlassen,
Bockenem, den

Siege!

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Cer Satzungsbeschiuss der 1. Anderung des Bebauungsplanss ist gemdl § 10 Abs. 2 BauGB
am ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Babauyngsplan, 1. Anderung ist damit am rechtsverbindlich gaworden.
Bockenem, den

Slegel

Gemeindedirektor

{Unterschiift)

Planverfasser
Der Entwirf der 1. Anderung des Behauungsplanas wurde ausgearbeitat vom

Hannover Im September 2021

BURO KELLER

Bdro Fr stdctebauliche Planurg

30559 Hannower  Lothringer StraBe 15
Tolafon {0517) 525630 Fux 5294682

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschrifien

1. Elne nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichnsten Verfahrans- und Formvarschriften,
2. alne unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtiiche Verletzung

der Vorschriften ither das Verhélnis des
Flachennutzungsplanes und
3 nach § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mange! des Abwégunasvorgangs,

Bebauungsplanes und des

sind nicht nnerhath von einem Jahr selt Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrifilich
gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindanden Sachverhalts
goltend gemacht worden {gem4R § 215 BauGB).

Backenem, den

Slagst

Gemeindedirakior




1.1

1.2

2.1

2.2

-o.
BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-01 ,Auf dem
Meineberg® in Bliltum beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich am nordwestlichen Ortsausgang westlich der
Wehrstedter Strale”. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

tn den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fir den
Landkreis Hildesheim wird der Planbereich nachrichtlich als vorhandene Bebauung bzw. bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich innerhalb der Ortschaft Bornum im Ubergang zu einem
Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft dargestellt. Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind
durch die Anderungsinhalte nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fir den Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplananderung ein Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflichenzahl von 0,5
dar. Im Nordosten besteht noch eine kleine Flache fur die Landwirtschaft.

Aufgrund der Planungsziele der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird der Fléachen-
nutzungsplan gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB einer Berichtigung unterzogen, und es wird zukinftig
eine Wohnbaufldche ausgewiesen.

Die bisherige Fassung des Flachannutzungsplanes sowie die Berichtigung werden im Folgenden
dargestellt.
Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang ein Dorfgebiet fest, das bei einer Grund- und Geschossflachenzahl

“von jeweils 0,4 mit eingeschossigen Einzel- und Doppeihadsern in offener Bauweise bébaut werden

darf.

Es wird bestimmt, dass je 100 m® Grundsticksflache ein standortheimischer Laubbaum ist.
Vorhandene Laubbdume sind zu erhalten bzw. zu ersetzen. Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen
sind mit einem bestimmien Abflussbeiwert anzulegen. Dacher milssen grundsétzlich rot und mit 30°
bhis 45°geneigt sein.

Der urspringliche Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellt.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000

Begrenzung des Berichtigungsbereiches
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Berichtigung des Fldchennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG >

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

/ w Wohnbauflache
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des

Berichtigungsbereiches .

An der Meinte

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geéndert durch Gesetz vom %
14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) L
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 48), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 15.7.2020 (Nds. GVBI. 244)

Nieders&chsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. 8. 244)
Planzeichenverordnung 1990 (Planz\V90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
Seite 58) — zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017
(BGBI. | 8. 1057)

i <

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AKS5) “
MaBstab 1:5000 |

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen i < |~ ,

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

® 2021 e‘ LGLN |
Landesamt fr Geolnformation und Landesvenmessung Niedersachsen \
Regicnaldirektion Hameln-Hannover
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Bebauungsplan ,,Auf dem Meineberg®, Ursprungsfassung, M 1 : 1.000
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2.4 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist bislang nicht bebaut. Er stellt sich dort als Grinland mit randlichen Geholze
dar.

3.  Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die Festsetzung eines Dorfgebietes wird in diesem Teilbereich Biitums nicht mehr als sinnvoll
beurteilt. Landwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzungen sind weder vorhanden noch werden sie fur
die Zukunft als Neuanlagen noch erwartet. Da hier fir die Zukunft die Wohnnutzung die Hauptrolle
spielen wird, soll statt des Dorfgebietes zuklinftig ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sollen beibehalten werden, weil sie hier eine
angemessene Bebauung ermdglichen. Allerdings ist eine Geschossfldchenzahl aufgrund der heute
anzuwendenden Fassung der Baunutzungsverordnung nicht mehr erforderlich, nachdem Flachen in
Nicht-Voligeschossen nicht mehr auf die zuldssige Geschossflachen anzurechnen sind.

Die Festsetzungen zugunsten des Erhalts und der Neuanpflanzung innerhalb der Baugrundsticke
werden im Grundsatz beibehalten, aber aktualisiert. Insbesondere die Bestimmung, dass je 100 m2
Baugrundstiicksfliche ein Baum anzupfianzen ist,, wird heute nicht mehr als zumutbar beurteilt, da
dann kaum noch eine Bebauung mehr mdglich ware.

In der Ortlichen Bauvorschrift wird auf die Beschrankung auf rote Dachfarben verzichtet, weil der
Ausschluss inzwischen durchaus verbreiteter Farbténe wie beispielsweise anthrazitfarben nicht mehr
als zeitgeman angesehen wird,

Der Bereich zulassiger Dachneigungen wird erweitert, um eine flexiblere Gestaltungsméglichkeit von
Dachern zu bieten, Die Ausnahmeregelung wird in diesemn Zusammenhang aktualisiert.

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung soll die Innenentwicklung Biitums gefdrdert werden.
Durch die Planung wird kein Vorhaben emmdglicht, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte daftr vor, dass durch
die Anderung Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des
Artenschutzes beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann danach im beschieunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltpriifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaf § 13 (3) BauGB abgesehen.
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4.  Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Bebauungs- ,
plananderung nicht bekannt. f

4.2 Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Anderungsbereiches ist bereits sichergestellt. Dies betrifft auch den
Loschwasserbedarf.

Diese Begrindung gemaf § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Stadt Bockenem beschlossen.
Bockenem, den

Siegel

Bargermeister




