STADT BOCKENEM Bockenem, 28.03.2022

Der Burgermeister

Bekanntmachung

gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB|

Bebauungsplan Nr. 02-04 "Oberes Sufeld’,
2. Anderung, Stadtteil Bénnien

Die Stadt Bockenem fahrt die 2. Anderung des Bebauungsplanes 02-04 "Oberes Sufeld” im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durch.

Der Bebauungsplanentwurf liegt mit Begrundung in der Zeit vom

06. April 2022 bis 05. Mai 2022

im Bauamt der Stadt Bockenem, Buchholzmarkt 1, (Zimmer 13), 31167 Bockenem, offentlich zur
Einsichtnahme aus. Stellungnahmen kénnen innerhalb dieser Frist bei der Stadt Bockenem wah-
rend der allgemeinen Sprechzeiten der Stadtverwaltung abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
rucksichtigt bleiben. Antrage nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGQ)] sind unzulassig,
soweit damit Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Der Planbereich der 2. Anderung umfasst ein bislang unbebautes Grundstiick im Nordwesten des
urspranglichen Bebauungsplans an der Stralie ,Zur Schlackenmuhle™. Er ist auf der anliegenden
Ubersichtskarte dargestellt, die Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Allgemeine Sprechzeiten sind:

Montag bis Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr,
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
jeden ersten Samstag im Monat 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauBG ohne Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Von der Umweltprifung
kann abgesehen werden, da keine Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass Ziele des Artenschutzes
bzw. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinsch. Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kénnten.

Der Burgermeister
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BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13 i.V.m.
Planung §§ 3(2), 4 (2) BauGB

1.3.2022

STADT BOCKENEM
STADTTEIL BONNIEN
BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT NR. 02-04 ,OBERES SUFELD"
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Bebauungsplan Bénnien Nr. 02-04 ,,Oberes Sufeld®, 2. Anderung (M.1:1000)

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
als Hochstzahl
0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)
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offene Bauweise
nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der
Anderung des
Bebauungsplanes

{§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Giberbaubare Flache
bebaubare Flache

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10.9.2021 (BGBI. | S. 4147)
Baunutzungsverordnun

(BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBIL. | S. 37886), zuleizt
geéndert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 384)
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI, Seite 576) — zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. S. 700)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1891 Seite 58) — zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundstiicken je angefangene
500 m? Grundstlicksfl&che mindestens drei standortgerechte Laubb&ume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 15 cm bzw. als mindestens dreijéhrige Obstbaume und funf stand-
ortgerechte GroRstraucher, 60- 100 cm, anzupflanzen und zu erhalten. Die gemab Textlicher
Festsetzung Nr. 1 geforderten Bédume und Straucher kénnen nicht angerechnet werden.

2. MaBnahmen und Anpflanzungen nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als Ausgleichsmalinahrnen den Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und den Verkehrsflachen
dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgeflihrt werden. Sie sind
mit Ausnahme auf Verkehrsfldchen, Grinflichen und der Flache fur das Regenwasser-
rickhaltebecken durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer spétestens in der Uber-
néchsten auf den Beginn einer BaumafBnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober - April)
durchzufuhren. Anpflanzungen und Mafinahmen auf Verkehrsflachen, Griinflachen und der
Flache fir das Regenwasserrlickhaltebecken sind durch die Stadt Bockenem spétestens in
der ndchsten auf das Ende einer BaumaRnahmen folgenden Anpflanzperiode {Oktober-April)
durchzufiihren,

3. Die Textliche Festsetzung ,In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf geméaR § 16
Abs. 3 BauNVO die Traufhéhe (bestimmt durch die dulere Schnittlinie zwischen Aullenwand
und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) die angegebene Hohe Uber der angrenzenden
StraBenverkehrsfliche, gemessen an der Mitte des Baugrundstiicks, nicht Uberschreiten.”
wird ersatzlos aufgehoben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gemdpf § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Geltungsbereich i
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-04 ,Oberes
Sufeld” der Stadt Bockenem Stadtteil Bénnien.

§ 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 20° bis 45° zuldssig. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Eingangstberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vor-
bauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn die Gebiudeteile insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports,
Garagen, Wintergérten und Terrasseniberdachungen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfilhren iésst, bei der folgende Fest-
setzung dieser Bauvorschrift missachtet werden:

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 20° bis 45° zuléssig.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu
500.000.- Euro geahndet werden.



NACHRICHTLICH

1.

Gemalt § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke miissen
Grunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

Geman § 9 (4) NBauO: Stellpldtze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu-
und Abfahrten von Garagen dirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht
auf andere Weise erméglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das
Niederschlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht,
soweit die Flachen fur das Warten von Kraftfahrzeugen oder 8hnliche Arbeiten, die das
Grundwasser verunreinigen kénnen, genutzt werden.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches {(BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | 8. 3634) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 3.4.2012
(Nds. GVBL. 3. 48) und des § £8 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. §. 578) in dar jeweils zuletzt geltenden Fassung hat
der Rat der Stadt Bockenem diesen Bebauungsplan Nr, 02-04, 2. Anderung gema
§ 13 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung, der Textlichen Festsetzungen und
der Orfiichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Bockenem, den

Siegel

Blrgermeister

Aufsfellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die
Austellung der 2. Anderung geméR § 13 BauGB des Bebauungsplanes
beschiogsen. Der Anderungsbeschluss Ist gem&l § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsliblich bekanntgemacht worden,

Bockenem, den

Siegel

Birgermeister

Planunterlage

Katengrundliage:  Liegenschaftskarte
Manistab: 1:1000
Gemarkung; Bénnien, Flur: §
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastervewallung

' LELN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hamelin-Hannover
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Die Planuntarlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters.
{Antragsnummer: L4-26/2022, Stand vom 12.02.2022)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei
mbglich.

Hildesheim, den

- LGLN RD Hameln-Hannover. Katasteramt Hildesheim —
(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auiftrage

Siege!

{Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet vom BU RO KE LLER

Biro fir stddtebautichs Planung

30559 Hannover LothAnger Skrafa s
Telefon (05T) 622530  Fax 529682

Hannover im Februar 2022

Offantliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in  seiner  Sitzung
am dem Entwurf der 2. Anderung gemaR § 13 BauGB des
Bebauungsplanes und Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemak § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am ortsblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung gemé&k § 13 BauGE des Bebauungsplanes und
Begriindung hat vom his einschlieflich geman §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

Bockenam, den

Siegel

Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungspian, 2. Anderung, gem4B § 13 BauGB
nach Prifung der Anregungen gemén § 3 Abs, 2 BauGB in sslner Sitzung
am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB} sowie die Begriindung
beschiossen.
Bockenem, den

Siegel

Birgarmeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung gemah § 13 BauGB des Bebauungs-
planes ist gerna § 10 Abs. 3 BauGB am cttstibiich bekannt-
gemacht worden,

Der Bebauungsplan, 2. Anderung gemsR § 13 BauGB ist damit
am rechisverbindlich geworden,

Bockenem, den
Siegel

Burgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGR beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtiche Verlet-
zung der Vorschriften dber das Verhaltnis der 2. Anderung gem4n § 13
BauGB des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB heachtliche Méngel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung geman
§ 13 BauGB des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).
Bockenem, den

Siege!

Blirgermeister

Anmerkung: *} Nichtzutreffendes strefchen



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

Begriindung

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 2. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)
des Bebauungsplanes Nr. 02-04 ,Oberes Sufeld” im Stadtteil Bénnien beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung umfasst ein bislang unbebautes Grundstick im Nord-
westen des urspriinglichen Bebauungsplans an der Strafie ,Zur Schlackenmihle®. Er wird
auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgahen

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2016 flr den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungspian

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem ist durch den Inhalt der Anderung nicht
betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt innerhalb seiner textlichen Vorgaben unter anderem eine maxi-
male Traufhthe bestimmte Dachneigungen fest. Ausgenommen von diesen Bestimmungen
sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen.

Der Bebauungsplan wird im Folgenden auszugsweise verkleinert aus dem Mafistab 1:1.000
dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsheschreibung)

Der Planbereich des Bebauungsplanes und damit dieser 2. Anderung liegt am nordést-
lichen Ortsrand des Staditeils Bdnniens. Innerhalb des Baugebietes ist planungsrechtlich
eine durchgehende Bebauung vorgesehen. Der Bereich ist fast durchgehend bebaut. Die
Freibereiche sind laut Niederséchsischer Bauordnung als Griinflachen anzulegen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich
flr Arten und Lebensgemeinschaften oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft fest. Besondere Manahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.



Ausschniit aus dem Bebauungsplan Nr. 02-04 ,,Oberes Sufeld”, M1 : 1.000
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4.1

4.2

4.3

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Fir den Bereich der 2. Anderung soll die bislang festgesetzte maximale Traufhére auf-
gehoben werden. Dies soll nur ein Grundstlick betreffen, weil hier ein Wohnhaus mit Arzt-
praxis errichtet werden soll. Da dies in Vergleich zu einem ublichen Wohnhaus einen
groferen Platzbedarf, soll fur diesen Zweck eine Ausnahme von der ansonsten maximalen
Trauthéhe von 4 m gemacht werden. Dadurch wird eine volle Zweigeschossigkeit ein-
schlieBlich einer zweigeschossigen Fassade ermdglicht, wéhrend ansonsten das zweite
Vollgeschoss sich im Dach befinden soll. Es wird al erheblicher Vorteil fir Bbnnien
angesehen, wenn im Ort eine Arztpraxis angesiedelt werden soll, so dass fur diesen Zweck
die hier festgesetzte Ausnahme als angemessen und in Kauf zu nehmen beurteilt wird, Das
gilt auch angesichts der Tatsache, dass diese Ansiedelung durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung nicht bestimmt, sondern lediglich erméglicht werden kanin.

Die Ortliche Bauvorschrift, far die innerhalb der 1. Anderung die Bestimmung der Dach-
farben aufgehoben worden ist, soll in Bezug auf die festgesetzten Dachneigungen an
heutige Anforderungen angepasst werden. Nach den bisherigen Bestimmungen miissten
auch unter anderem Eingangs- und Tefrassenllberdachungen, Carports sowie Winter-
gdrten eine Dachneigung von zwischen 30° und 45° aufweisen. Dies entspricht nicht den
heute durchaus lblichen niedrigeren Dachneigungen sowie auch nicht den Anforderungen,
die die genannten Anlagen erfullen miissen, so dass die Ortliche Bauvorschrift in dieser
Hinsicht aktualisiert werden soll. Dariiber hinaus wird zugunsten einer Klarsteliung definiert,
was in der Ortlichen Bauvorschrift unter dem Begriff ,untergeordnet” zu verstehen sein soll.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung werden die Grundzige der Planung im
Sinne des § 13 BauGB nicht berlihrt. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht,
das eine Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintrachtigt werden kdnnten.

Die Anderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaft § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRfnahmen

Altabfagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplanénderung nicht betroffen.

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berGhrt.



Diese Begrindung gemaR § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Stadt Bockenem beschlossen.
Bockenem, den

Siegel

Burgermeister



