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Satzung
der Stadt Bockenem iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS -)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit §§ 6 und 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVBI. S. 323), hat der Rat der Stadt
Bockenem in seiner Sitzung am 06.06.1988 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung
beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungs-
anlagen erhebt die Stadt Bockenem ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften
der §§ 127 ff. BauGB sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze,

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten _
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,50 m Breite,
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,00 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbe- und Sondergebieten
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 25,50 m Breite,
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 21,00 m Breite;

c) in Industriegebieten
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 25,50 m Breite,
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 21,00 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10,00 m Breite,
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7,00 m Breite;

e) auf Fliachen fiir Dauerkleingérten und in Wochenendhausgebieten
bis zu 6,00 m Breite;

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von5,00 m;
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3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete not-
wendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite
von 34,00 m; :

4, fur Parkflachen,

a) die Bestandteil im Sinne der Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5,50 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrech-
nungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen;

§ 6 Abs. 2 findet Anwendung;

5. fur Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4,00 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen;

§ 6 Abs. 2 findet Anwendung. '

(2) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt,
indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der Anlagen-
achse geteilt wird.

(3) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche
Gebiete gemaB den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fiir die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der groBten Breite. Bei unbeplanten Gebieten
richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem&dB Abs. 1 Nr. 1 nach dem iiberwie-
genden Charakter der vorhandenen Bebauung.

(4) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrdBern sich
die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und 5 Buchstabe a) angegebenen MaBe auf das Eineinhalb-
fache, mindestens aber um 8,00 m. Das gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung
in eine andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.
(5) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt die Kosten fiir

1. Grunderwerb und Freilegung der Flichen fir ErschlieBungsanlagen,

2. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen,

3. die Herstellung ihrer Entwé&sserungsanlagen, Beleuchtungseinrichtungen, ...

Béschungen, Stiitzmauern und Schutzeinrichtungen, auch soweit sie auBer-
halb der in Abs. 1 genannten Breiten liegen.
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(6) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der
Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung.

(7) Unberiihrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen iiber die Erstattung eines
Mehraufwandes zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbestim-
mung, Lage oder Beschaffenheit einen auBergewdhnlichen ErschlieBungsaufwand
erfordern.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsichlichen
Kosten ermittelt.

.

-(2) Kosten fiir die Herstellung solcher Einrichtungen, die sowohl der Entwisserung
von ErschlieBungsanlagen als auch der Ableitung sonstiger Abwéasser dienen, sind
dem ErschlieBungsaufwand nur insoweit zuzurechnen, als sie ausschlieBlich durch
die Entwédsserung der ErschlieBungsanlagen bedingt sind. Die Kosten werden wie
folgt aufgeteilt:

a) Der Aufwand fir Regenwasser-Hauptsammler wird zu 50 v.H. dem
. ErschlieBungsaufwand zugerechnet. Zuleitungen der StraBeneinldufe zum

Hauptsammler gehdren zum ErschlieBungsaufwand.

b) Kosten notwendiger Kontrollschdchte in den Verkehrsflichen werden zu
50 v.H. dem ErschlieBungsaufwand zugerechnet.

c) Die Herstellung der Regenwasser-Hausanschliisse gehort nicht zum Erschlie-
Bungsaufwand.
§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Von dem beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand trégt die Stadt Bockenem 10 v.H.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von -einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungs-
einheit. abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte und anderweitig nicht gedeckte (§ 1) ErschlieBungs-
aufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) auf die erschlossenen
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Art (Abs. 11) und
MaB (Abs. 3) beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fldche, die der
Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festset-
zungen nicht enthilt, die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe
von 50,00 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungs-
anlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiicks-
tiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegem&Bige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberiicksichtigt.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine Bebauung zuldssig ist, 1,00,

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50,

4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75.
(4) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochst-
zuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen und

Baumassenzahlen aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Unter-

geschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung sind,
werden hinzugerechnet, wenn sie iiberwiegend gewerblich, industriell oder in’

gleichartiger Weise genutzt werden.

(5) Ist im Einzelfall eine groBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrundezulegen.

(6) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze gebaut werden diirfen,

gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mehr als ein GaragengeschoB zuldssig oder im Einzelfall geneh-
migt, so ist die jeweils hohere GeschoBzahl anzusetzen.
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- (7) Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind
(z.B. Friedhdfe, Sportpldtze, Freibider, Kleingartengeldnde), werden mit 0,5 der
gesamten Grundstiicksfléchen angesetzt. Entsprechendes gilt fiir solche Grund-
stiicke im unbeplanten Innenbereich.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die
GeschoBzahl noch Grundfldchen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grund-
stiicken der ndheren Umgebung (§ 34 BauGB) iiberwiegend vorhandenen

Geschosse maBgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs. 4 Satz 3.

(9) Ist eine GeschoBfldchenzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, wird jede angefangene 2,8 m Hdhe des Bauwerks als ein VollgeschoB
gerechnet.

(10) Grundstiicke, die mit einer Kirche bebaut sind, gelten als eingeschossig
bebaubar.

(11) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iiberwiegend gewerblich oder
in gleichartiger Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kranken-
haus- und Schulgebduden sowie Turnhallen) genutzten Grundstiicken oder Grund-
stucken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB
zu beurteilenden Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grund-
stlicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie fiir Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich oder in gleichartiger
Weise genutzt werden, die in Abs. 3 Ziffern 1 bis 4 genannten Nutzungsfaktoren
um 0,20 zu erhdhen. Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von ErschlieBungsanlagen
im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 Buchstabe b).

(12) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und 3 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche
bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

(13) Dies gilt nicht
- 1.. fur Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbe- und Industriegebieten sowie -
. fur Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten

oder unbeplanten Gebieten,

2. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben
‘wird .und Beitrdge fiir weitere Anlagen weder nach dem geltenden

Recht noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben

worden sind oder erhoben werden diirfen,

3. soweit die ErmaBigung dazu filhren wiirde, daB sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhoht.



(14) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung
in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1.

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die’ Fahrbahnen, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege, zusammen oder einzeln,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Parkfldchen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtdngsanlagen,

die Entwasserungsanlagen,

worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die
im Einzelfall.

(1) StraBen, Wege, Pldtze und Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

1. -eine Decke aus Teer, Asphalt, Beton, Pflaster oder vergleichbarem Material -

2.

(2) Gehwege und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die Merkmale nach
Abs. 1 Nr. 1 aufweisen und gegen die Fahrbahn und gegeneinander abgegrenzt

sind.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

mit dem notwendigen Unterbau aufweisen und

mit Entwédsserung und Beleuchtung ausgestattet sind.

Stadt

P4



_7'..

(3) Griinanlagen und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen gartne-
risch gestaltet sind.

(4) Immissionsschutzanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die in einer
besonderen Satzung geregelten Merkmale aufweisen.

(5) Die endgiiltige Herstellung setzt bei allen ErschlieBungsanlagen ferner voraus,
daB die Stadt das Eigentum oder ein die bestimmungsgem#Be Verwendung
in vergleichbarer Weise sicherndes dingliches Recht an der von der ErschlieBungs-
anlage eingenommenen Grundstiicksfldche erworben hat.

(6) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 bis 5 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschluB ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

.

§9
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum
Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch erginzende Satzung im Einzelfall
geregelt.
§10

Vorausleistungen

Die Stadt Bockenem kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen erheben

1. bis zu einer angemessenen, am tatséchlichen Aufwand orientierten Héhe,
wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvor-
haben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

Die Vorausleistung ist mit der endgliltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch
wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist. Die Vorausleistung wird durch
einen Vorausleistungsbescheid erhoben.

5 11

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Abls-
sung durch Vertrag vereinbart werden.
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(2) Der Betrag der Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach
der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Dabei wird der ErschlieBungs-
aufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare ErschlieBungsanlagen ermittelt
und nach MaBgabe des § 6 auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstiicke verteilt. i

(3) Durch Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abge-
golten.

(4) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 1.7.1987 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt
Bockenem vom 28.11.1974 auBer Kraft. Soweit eine Beitragspflicht nach dem
bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht ist, gelten anstelle

dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die zum Zeitpunkt der Entstehung
der Beitragspflicht gegolten haben.

Bockenem, 14.06.1988
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